Conseil Municipal de la Commune de Megéve — 31 janvier 2023

|" PRESENCES AU CONSEIL MUNICIPAL

-~ : - 2023-007-DEL

L'an deux mille vingi-trois, le trente et un janvier, le conseil municipal de la Commune diment convogqueé,
s'est réuni en Séance Publique au Palais, sous la présidence de Catherine JULLIEN-BRECHES, Maire de
Megéve.

Date de convocation SOOI~ f (0 /20 VA<
Nombre de conseillers muniCipauX €M @XEICICE  ...cicevccevereriirseersrressnemsserssseesesssrresssesasssnsessserssssssassse 20
Nombre de conseillers municipaux présents R oA R S R S e S S e ]
Présences

Catherine JULLIEN-BRECHES, Christophe BOUGAULT-GROSSET, Marika BUCHET, Laurent SOCQUET,
Pierrette MORAND, Annick SOCQUET-CLERC, Jean-Pierre CHATELLARD, Sylvain HEBEL, Jean-Michel
DEROBERT, Thérése MORAND-TISSOT, Philippe BOUCHARD, Katia ARVIN-BEROD, Sophie GRADEL
COLLOMB-PATTON, Angéle MORAND, Christophe BERQD, Jennyfer DURR, William DUVILLARD, Marc
BECHET, Christian BAPTENDIER, Jean-Luc MILLION, Louis CURS

Représentés

Anthony BENNA (procuration & Christophe BOUGAULT-GROSSET)
Lionel MELLA {procuration a Laurent SOCQUET)

Excusés

Absents

& & %

Les membres présents forment la majorité des conseillers municipaux en exercice et peuvent délibérer
valablement en exécution des articles L. 2121-17 et 20 du code général des collectivités territoriales.

Pierrette MORAND a été désignée pour remplir ces fonctions qu'elle a acceptées.

Objet

DIRECTION GENERALE ADJOINTE {D.G.A) — DIRECTION MARCHES, ACHATS PUBLICS ET
ASSURANCES (M.A.P.A.}) - ACCORDS-CADRES DE FOURNITURES COURANTES ET DE SERVICES
— ACQUISITION DENREES ALIMENTAIRES - AUTORISATION DE SIGNER LE PROTOCOLE
TRANSACTIONNEL POUR IMPREVISION AVEC POMONA
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Objet

DIRECTION GENERALE ADJOINTE (D.G.A) - DIRECTION MARCHES, ACHATS PUBLICS ET
ASSURANCES (M.A.P.A.) - ACCORDS-CADRES DE FOURNITURES COURANTES ET DE SERVICES
— ACQUISITION DENREES ALIMENTAIRES - AUTORISATION DE SIGNER LE PROTOCOLE
TRANSACTIONNEL POUR IMPREVISION AVEC POMONA

Rapporteur
Monsieur Laurent SOCQUET

Vu le Code Général des Collectivités Territoriales et notamment ses articles L.1414-1 3 L.1414-4, L.2121-
29 et L.2122-21 ;

Vu le Code de la Commande Publique ;
Vu la Circulaire n°6374/SG du 29 septembre 2022 ;

Vu la convention constitutive de groupement de commandes entre les communes de Chamonix, Megéve et
Passy, signée le 15 février 2021, ayant pour objet I'achat de denrées alimentaires et désignant la commune
de Chamonix comme coordonnateur du groupement ;

Vu la délibération 2022-006-DEL du 25 janvier 2022, acceptant la signature des accords-cadres pour les lots
n°14 et n°15 avec les entreprises, désignés mieux disantes, Société de Distribution Avicole et Pomona
Passion Froid ;

Vu le contrat n° 2022-010 signé le 8 avril 2022 ;

Considérant les documents justifiant une hausse imprévisible des prix envoyés par le titulaire.

Exposé

Le marché 2022-010 portant sur I'acquisition de denrées alimentaires, et plus spécifiquement le lot 15
concernant les produits laitiers et avicoles conventionnels, a été passé par le biais d'un groupement de
commandes regroupant la commune de Chamonix, [a commune de Megéve et la commune de Passy.

La commune de Chamonix en est le coordonnateur. Leur assemblée délibérante a choisi d'indemniser
Pomeona sur le fondement de la théorie de I'imprévision en rédigeant un protocole transactionnel. Pour
autant, le suivi de I'exécution du marché revient 2 chagque membre du groupement indépendamment des
autres. La commune de Megéve n'est donc pas liee par la décision de Chamonix.

Plusieurs solutions s’offrent & la Commune de Megéve pour palier 4 la hausse des prix de certaines matiéras
premiéres et compenser les surcolts imprévisibles qui y sont liés.

En effet, la circulaire du 29 septembre 2022 énumére les six recommandations suivantes :

- L'obligation de prévoir des prix révisables lors de I'élaboration de nombreux marchés publics ;

- La possibilité de procéder & des madifications des seules clauses financiéres des contrats ;

- Le droit pour le cocontractant d'étre indemnisé sur le fondement de la théorie de Pimprévision ;

- La possibilité de résilier le contrat a I'amiable faute d’accord sur les conditions de poursuite du
contrat ;

- Le gel des pénalités contractuelles dans I'exécution des contrats de ta commande publique ;

- Larenégociation pour les contrats de droit prive.

En l'espéce, le contrat avec Pomona répond & des besoins récurrents et indispensables au bon
fonctionnement du pble restauration de la commune. Du fait de son importance majeure, la résiliation du
contrat ne semble pas pertinente.

De plus, réviser les prix au BPU reviendrait a accorder une augmentation permanente des prix unitaires du
marché.

Entre avril et septembre 2022, le lot 15 a colté 25 444.69 € HT & la commune. Les charges supplémentaires
représentent seulement 5% de ce colt réel.

Enfin, Pomona a accepté d'assumer 10% du montant des surcolts, soit 152,17 € TTC au titre de sa part
d’aléa.
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Il reste 1 369,53 € TTC a charge de la commune de Megéve au titre de I'imprévision.

Annexe

Protocole transactionnel

Proposition
Le conseil municipal, I'exposé du rapporteur entendu, est invité a,

1. APPROUVER lindemnisation de POMONA sur la base de l'imprévision, et les charges
supplémentaires mentionnées ci-dessus,

2. AUTORISER Madame le Maire, ou son représentant, a signer le protocole transactionnel qui prévoit
l'indemnisation,

3. PREVOIR les crédits nécessaires sur son budget dédié.

Intervention

Amendement
Adoption
Conseillers Présents : .........cccceeuneen.nn.. 21 Fait et délibéré les jour, mois et an que dessus, a Megéve.
. Pour extrait conforme,
Procurations ; ........ooviiicciiiiiiniiiiriinininn. 2
Avant voté pour - 23 Cerfifiée exécutoire en vertu de la réception de la
¥ POUF - --.. ameemmmprmsmmmmcromnosenses présente en Sous-Préfecture par télétransmission le 2
Ayant voté contre : .............coeevvvenennnn.. 0 Tévrier 2023 et de sa publication par affichage, le 2 février
S'étantabstenu : ..., 0 2023.
Le Maire,

Catherine JULLIEN-BRE?%

Le Secrétaire de séance
Pierrette MORAND

=
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PROTOCOLE TRANSACTIONNEL POUR IMPREVISION

MARCHE 2022-010

ACQUISITION DE DENREES ALIMENTAIRES
LOT 15 : PRODUITS LAITIERS ET AVICOLES CONVENTIONNELS

COMMUNE DE MEGEVE
Mairie
1 Place de ['Eglise
BP 23
74120 MEGEVE

Annexe — Tableau justifiant les surcofits
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Vu les articles 2044 et suivants du Code civil ;
ENTRE :
Commune de Megéve, 185 Route du Jaillet, 74120 Megéve, représentée par Madame Catherine

JULLIEN-BRECHES, Maire, diiment habilité par délibération en date du 22 février 2022,

D’UNE PART

POMONA PASSION FROID, pris en la personne de son représentant réguliérement habilité a U'effet du
présent protocole,

D’AUTRE PART

Ensemble désignés « LES PARTIES -.

APRES AVOIR EXPOSE CE QUI SUIT :

Par acte d'engagement signé le 8 avril 2022 et notifié le 12 avril 2022, la Mairie de Megéve a confié
3 la société POMONA PASSION FROID ’accord cadre a bons de commandes de fournitures n®2022-010
portant sur la fourniture de produits laitiers et avicoles conventionnels (ci-aprés « le Marché »).

L’accord cadre a été conclu avec un maximum de 19 000 € HT pour la périade initiale de 7 mois, et
un maximum annuel de 40 000 £ HT pour les trois périodes de reconduction, de 12 mois chacune.

IL EST CONVENU ENTRE LES PARTIES :

ARTICLE 1. OBJET DE LA TRANSACTION

L'inflation des prix des denrées alimentaires et des matiéres premiéres ne permet pas a Uentreprise
Pomona Passion Froid de fournir les denrées alimentaires définies au tot 15 aux conditions tarifaires
prévues au marche.

Conformément a la circulaire n® 6374/5G du 29 septembre 2022 relative aux conditions d’exécution
et de modification des contrats de la commande publique dans le contexte de hausse des prix de
certaines matiéres premiéres :

« La théorie de limprévision, codifiée au 3° de larticle L.6 du code de la commande publique,
prévoit, en cas de survenance dun « événement extérieur aux parties, imprévisibles et
bouleversant temporairement Uéquilibre du contrat», que le cocontractant qui en poursuit
{'exécution a droit @ une indemnité. Cette indemnité a pour objet de compenser une partie des
charges supplémentaires, généralement qualifiées d'extracontractuelles ~, parce que non prévues
lors de la conclusion du contrat, qui entrainent {e bouleversement de son équilibre. »

Calcul des charges supplémentaires

Surcoiit sur les tarifs prévus au marché (BPU), tableaux joints en annexe :

Avril 2022 ; + 139.76 € H.T., soit 147.44 € T.T.C.

Mai, Juin, Juillet, AoQt et Septembre 2022 : + 1 302.62 € H.T. soit 1 374,26 € T.T.C.
Soit un total d'imprévision de : 1 521,70 € T.T.C.

Annexe — Tableau justifiant les surcoiils



ARTICLE 2. CONCESSIONS RECIPROQUES

LES PARTIES sont disposées a consentir des concessions réciproques pour assurer la régularité du
présent protocole ;

-L’entreprise POMONA PASSION FROID accepte de prendre 10% du montant des charges
supplémentaires au titre de sa part d’aléa soit 152,17 € T.T.C,

-La Mairie de Megéve accepte d’indemniser I’entreprise POMONA PASSION FROID sur la base de
1 369.53 € T.T.C. au titre de U'imprévisian,

ARTICLE 3. SUR LES MODALITES DE PAIEMENT

La Société POMONA PASSION FROID éditera des factures distinctes :
Les factures dues au titre du marché en application du BPU
Une facture indépendante au titre du présent protocole.

ARTICLE 4. EFFETS DU PROTOCOLE

LES PARTIES recannaissent expressément que les dispositions de cet accord seront exécutées A titre
transactionnel conformément aux dispositions de l'article L 2197-5 du Code de la Commande
publique et des articles 2044 et suivants du code civil, et en particulier de larticle 2052 dudit cade,
et gu'elles auront pour effet de les remplir de leurs droits et de mettre fin & tous différends nés ou
a naitre des rapports de droit ou de fait ayant existé entre elles, liés directement ou indirectement
aux faits et demandes tels que décrits au présent pratocole,

En conséquence, contre parfaite exécution des termes du présent accord transactionnel par
chacune des PARTIES aux présentes, celles-ci se déclarent remplies de leurs droits aprés s’étre
consenties des concessions réciproques et renoncent a toute instance ou action relative au litige ci-
dessus rappelé dans les conditions des articles 2044 et suivants du code civil.

Chacune des PARTIES déclare n'avoir directement ou indirectement aucun empéchement d’ordre
conventionnel, légal ou judiciaire a la conclusion et a "exécution des présentes.

Le présent accord transactionnel aura entre LES PARTIES le méme effet juridique quune décision
judiciaire passée en force de chose jugée.

ARTICLE 5. CONFIDENTIALITE

Lintégralité des termes du présent protocole transactionnel est strictement confidentielle.

Sans préjudice de ce qui précéde, cette obligation de confidentialité ne s’applique pas a ’égard de
tout tiers ayant a connaitre du contenu du présent protocole compte tenu de ses fonctions a |’ égard
de l'une ou Llautre des PARTIES et étant lui-méme soumis, contractuellement ou
déontologiquement, a une obligation de confidentialité.

Cette_obligation_de_confidentialité_ne. s applique pas.pour les.cas ou.l'une.des PARTIES aurait besoin
de justifier auprés de !'administration fiscale des écritures passées en exécution des présentes ou
de requérir une intervention judiciaire en vue de I'exécution et/ou de l'interprétation des
présentes ou en cas de défaillance de l’autre partie dans l’exécution des engagements souscrits.

Annexe — Tableau justifiant les surcoiits



ARTICLE 6 - ENTREE EN VIGUEUR

Le protocole entrera en vigueur a compter de la date de sa signature par les deux PARTIES ou, en
cas de signature a des dates différentes, a la date a laquelle est apposée la derniere signature.

ARTICLE 7 - ELECTION DE DOMICILE

Pour lexécution des présentes et de leurs suites, chacune des PARTIES élit domicile en sa demeure
ou siége social respectif.

ARTICLE 8 - CLAUSE RESOLUTOIRE

Dans ’hypothése ol pour un motif étranger aux volontés des PARTIES, le protocole ne pouvait
entrer en vigueur, il serait résolu de plein droit sans formalité ni indemnité.

ARTICLE 9 - FRAIS ET DEPENS

Chaque partie déclare conserver a sa charge les frais et colts engagés pour la défense de ses
intéréts, en ce compris les honoraires exposés pour la négociation et la conclusion du protocole.

L]

Le présent protocole transactionnel est établi en 2 exemplaires originaux, dont un remis a chacune
des PARTIES qui le reconnait.

Pour la SA POMONA PASSION FROID Pour la Mairie de Megéve
Le Le

Représenté par Représenté par

Agissant en gqualité de Agissant en qualité de
Signature et cachet Signature et cachet

Signature numérique de

Regis Régis DUBOST
Date: 02 133
DUBOST Ebre, 2023020208557

La signature doit étre précédée de la mention « lu et approuve ».

Signé électroniquement par :

Catherine JULLIEN-BRECHES

Le 07/02/2023 a 09:27 5
Annexe — Tableau justifiant les surcolits







Conseil Municipal de la Commune de Megéve — 31 janvier 2023

‘ PRESENCES AU GONSEIL MUNICIPAL

L'an deux mille vingt-trois, le trente et un janvier, le conseil municipal de la Commune diment convoqug,
s'est réuni en Séance Publique au Palais, sous la présidence de Catherine JULLIEN-BRECHES, Maire de
Megeéve.

Date de convocation T s st 2 THD 112023
Nombre de conseillers MuniGIPAUX 8N BXEICICE  .....cverireeeeeiiiiiieeeceaceesissessssasssssss s sas s s s sns oo e 20
Nombre de conseillers municipaux présents e S S e T R B e SR S e s
Présences

Catherine JULLIEN-BRECHES, Christophe BOUGAULT-GROSSET, Marika BUCHET, Laurent SOCQUET,
Pierrette MORAND, Annick SOCQUET-CLERC, Jean-Pierre CHATELLARD, Sylvain HEBEL, Jean-Michel
DEROBERT, Thérése MORAND-TISSOT, Philippe BOUCHARD, Katia ARVIN-BEROD, Sophie GRADEL
COLLOMB-PATTON, Angeéle MORAND, Christophe BEROD, Jennyfer DURR, William DUVILLARD, Marc
BECHET, Christian BAPTENDIER, Jean-Luc MILLION, Louis QURS

Représentés
Anthony BENNA (procuration a Christophe BOUGAULT-GROSSET)

Lionel MELLA {procuration & Laurent SOCQUET)

Excusés

-

Les membres présents forment la majorité des conseillers municipaux en exercice et peuvent delibérer
valablement en exécution des articles L. 2121-17 et 20 du code général des collectivités territoriales.

Pierrette MORAND a été désignée pour remplir ces fonctions qu'elle a acceptées.

Objet

DIRECTION GENERALE ADJOINTE {D.G.A.) — DIRECTION MARCHES, ACHATS PUBLICS ET
ASSURANCES (M.A.P.A.) — CESSION DE BIENS COMMUNAUX
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Obijet

DIRECTION GENERALE ADJOINTE {(D.G.A.) - DIRECTION MARCHES, ACHATS PUBLICS ET
ASSURANCES (M.A.P.A.) — CESSION DE BIENS COMMUNAUX

Rapporteur
Monsieur Laurent SOCQUET

Vu le Code Général des Collectivités Territoriales et notamment ses arlicles L. 2121-29 et L. 2122-22.

Exposé

Un Firewall (ou pare-feu) est systéme de sécurité informatique, sous forme matérielle ou logicielle,
permettant de filtrer les informations et logiciels malveillants venant de {'extérieur pour protéger un ordinateur
ou un réseau,

Le Firewall CISCO ASA 5516-X V05 ne correspond plus aux besoins de la collectivité. Par conséquent, il est
proposé aux conseillers d'approuver la vente du bien, dont les caractéristiques sont résumeées dans le
tableau ci-aprés, via la plateforme de courtage par internet AGORASTORE :

Description Marque Modale Année Prix Mise & prix Prix de
des biens q d’'achat d'acquisition P réserve
Firewall | cisco | ASA1X | 2018 | 1438800€ | 3000€ | 5000€

En tant que collectivité locale, la commune de Megéve n'est pas assujettie a la TVA.

Ce systéme d’enchéres électroniques permet, au travers d'un site internet spécialise en enchéres, de toucher
plus facilement un public, & la fois suffisamment large et intéressé. Les ventes sont conclues
systématiquement avec le plus offrant et générent ainsi des receites en toute transparence. Un prix plancher
est fixé pour chacun des hiens mis en vente, en deca duquel la vente ne peut étre conclue. Ce site est ouvert
gratuitement & tous les acheteurs (particuliers, professionnels ou collectivités) préalablement inscrits. Pour
cefte prestation, la société AGORASTORE se rémunére sur commissionnement correspondant 8 9% du
montant de la vente menée a son terme.

Il est précisé que le Conseil Municipal, par délibération en date du 9 juin 2020, a chargé Madame le Maire,
pendant toute la durée de son mandat, de décider de l'aliénation de biens mobiliers jusqu'a 4 600,00 €. Par
conséquent, les conseillers auront 3 se prononcer seulement sur la cession des biens dont les enchéres
seront supérieures a 4 600 €. Pour les autres ventes, une décision sera prise par Madame le Maire. Une
information sera communiquée aux membres de 'assemblée délibérante lors de la prochaine réunion du
conseil.

Proposition
Le conseil municipal, I'exposé du rapporteur entendu, est invité 3,
1. AGCEPTER la sortie du patrimoine communal du Firewall CISCO ASA 5516-X V05,
APPROUVER la conclusion de la vente avec la personne ayant proposé I'enchére la plus élevée,

3. AUTORISER Madame le Maire, ou son représentant, a signer tout document se référant a celte
cession,

4. AUTORISER Madame le Maire & percevoir les sommes au litre de ceite vente sur le budget
communat au compte 775.
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Intervention

Amendement

Adoption

Conseillers Présents @ ......ccccooevevenennn
Procurations @ ..o
Ayant volé pour § ..o
Ayant voté contre : ...

S'étant abstenu ; cooveveeiviieiie

21
.2

.23
........... 0

.0

Fait et délibéré les jour, mois et an que dessus, 4 Megéve.
Pour extrait conforme,

Certifiee exécutoire en vertu de la réception de la
présente en Sous-Préfecture par télétransmission le 2
février 2023 et de sa publication par affichage, le 2 février
2023.

Le Maire,
Catherine JULLIEN-BRECHES

c’

Le Secrétaire de séance
Pierrette MORAND

=.
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- 2023-009-DEL

| PRESENCES AU GONSEIL MUNICIPAL

L'an deux mille vingt-trois, le trente et un janvier, le conseil municipal de la Commune ddment convoqué,
s'est réuni en Séance Publique au Palais, sous la présidence de Catherine JULLIEN-BRECHES, Maire de
Megéve.

Date de convocation A G S B S s 2T O TE 2023
Nombre de conseillers MUNICIPaUX €N BXEBICICE  ..ooooviiiiiiriieieisesereesesesieresse s saeseeseasessssss s enssrseanss 20
Nombre de conseillers municipaux présents e re e eeaes 21
Présences

Catherine JULLIEN-BRECHES, Christophe BOUGAULT-GROSSET, Marika BUCHET, Laurent SOCQUET,
Pierrette MORAND, Annick SOCQUET-CLERC, Jean-Pierre CHATELLARD, Sylvain HEBEL, Jean-Michel
DEROBERT, Thérése MORAND-TISSOT, Philippe BOUCHARD, Katia ARVIN-BEROD, Sophie GRADEL
COLLOMB-PATTON, Angéle MORAND, Christophe BEROD, Jennyfer DURR, William DUVILLARD, Marc
BECHET, Christian BAPTENDIER, Jean-Luc MILLION, Louis OURS

Représentés

Anthony BENNA (procuration & Christophe BOUGAULT-GROSSET)

Lienel MELLA {procuration & Laurent SOCQUET)

Excusés

Les membres présents forment la majorité des conseillers municipaux en exercice et peuvent déliberer
valablement en exécution des articles L. 2121-17 et 20 du code général des collectivités territoriales.

Pierrette MORAND a été désignée pour remplir ces fonctions qu'elle a acceptées.

Objet

DIRECTION GENERALE DES SERVICES (DGS) - DIRECTION DE L’AMENAGEMENT DURABLE (DAD)
~ MODIFICATION N°3 DU PLAN LOCAL D’URBANISME - APPROBATION
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Objet

DIRECTION GENERALE DES SERVICES (DGS) - DIRECTION DE L’AMENAGEMENT DURABLE (DAD)
— MODIFICATION N°3 DU PLAN LOCAL D’URBANISME - APPROBATION

Rapporteur
Madame Catherine JULLIEN-BRECHES

Vu le code général des collectivités territoriales, notamment ses articles L. 2121-29, L. 2131-1 et L. 2131-2 ;
Vu le code de 'urbanisme, notamment ses articles L. 153-36 a L. 153-44 ;
Vu le Plan Local d’Urbanisme de MEGEVE approuvé le 21 mars 2017 ;

Vu la délibération en date du 25 juin 2018 approuvant la déclaration de projet emportant mise en compatibilité
n° 1 duPLU;

Vu la délibération en date du 4 septembre 2018 approuvant la modification simplifiée N°2 du PLU ;

Vu (a délibération en date du 9 octobre 2018 approuvant la déclaration de projel emportant mise en
compatibilité n® 2 du PLU ;

Vu la délibération du 14 mai 2019 tirant les conséguences des jugements du Tribunal Administratif de
Grenoble du 14 février 2019 et élaborant les nouvelles dispositions du PLU applicables aux parties du
territoire communal concernées par I'annulation partielle de |a délibération du 21 mars 2017 approuvant le
PLU;

Vu la délibération en date du 23 juillet 2019 approuvant la declaration de projet emportant mise en
compatibilité n® 3 du PLU ;

Vu 'arrété n° 2020/10/URB en date du 28 mai 2020 portant mise a jour du Plan Local d’'Urbanisme ;
Vu larrété n® 20/11/URB en date du 04 juin 2020 prescrivant la modification n°3 du Plan Local d'Urbanisme ;

Vu la délibération en date du 30 juin 2020 approuvant la déclaration de projet emportant mise en compatibilite
n°4 du Plan Local d'Urbanisme ;

Vu la délibération en date du 30 juin 2020 prescrivant la révision générale du Plan Local d'Urbanisme sur
rensemble du territoire communal ;

Vu la délibération en date du 8 décembre 2020 approuvant la modification simplifiée n°4 du Plan Local
d'Urbanisme ;

Vu l'arrété n° 2021/04/URB en date du 9 mars 2021 portant mise a jour du Plan Local d'Urbanisme ;
Vu l'arrété n° 2022/03/URB en date du 18 avril 2022 portant mise & jour du Plan Local d'Urbanisme ;
Vu l'arrété n® 2022/07/URB en date du 25 juillet 2022 portant mise 4 jour du Plan Local d'Urbanisme ;

Vu la délibération du 29 juin 2022 du conseil communautaire de la Communauté de Communes Pays du
Mont-Blanc, approuvant le deuxiéme Programme Local de I'Habitat {(PLH), sur le territoire pour une durée
de six années relative a la période 2022-2028 ;

Vu l'arrété préfectoral n° 2020-083 du 10 awvril 2020 portant approbation du Schéma Régional
d’Aménagement de Développement Durable et d'Egalité des Territoires (SRADDET} ;

Vu l'arrété ministériel n° TREL2204624A du 21 mars 2022, portant approbation du schéma directeur
d'aménagement et de gestion des eaux {SDAGE) du bassin Rhéne-Méditerranée et arrétant le programme
pluriannuel de mesures correspondant ;

Vu I'arrété n® 22-065 du 21 mars 2022 du Préfet de Région Auvergne-Rhdne-Alpes, coordonnateur du bassin
Rhéne-Méditerranée, portant approbation du Plan de Gestion des Risques d’Inondation (PGRI) sur la
période 2022 & 2027 ;

Vu la premiére notification du dossier au Préfet et aux personnes publiques associées mentionnées aux
articles L. 132-7 et L. 132-9 du Code de I'Urbanisme opérée en dates du 25 et 28 mars 2022 ;
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Vu les avis favorables au projet de modification n°3 du PLU émis ie 25 mars 2022 par la Chambre de
Commerce et d'Industrie Haute-Savoie et par la Chambre de Métiers et de I'Artisanat Auvergne-Rhone-
Alpes, et le 4 mai 2022 par la Communauté de Communes Pays du Mont-Blanc,

Vu la réunion des Personnes Publiques Associées du 21 avril 2022 ;

Vu la décision n° 2022-ARA-KKU-2712 du 16 aoit 2022 prise aprés examen au cas par cas, aux termes de
laquelle I'autorité environnementale, aprés avoir considéré qu'au vu de 'ensemble des informations fournies
par la commune le projet de modification n°3 du PLU n'est pas susceptible d'avoir des incidences notables
sur 'environnement et sur la santé humaine, et a décidé que ce projet n’était pas soumis & évaluation
environnementale ;

Vu la deuxiéme notification du dossier au Préfet et aux personnes publiques associées mentionnées aux
articles L. 132-7 et L. 132-9 du Code de |'Urbanisme, réalisée en dates du 26, 29 et 30 aclt 2022 ;

Vu l'avis de la Chambre de Métiers et de I'Artisanat Auvergne-Rhone-Alpes du 31 aoiit 2022, de la Chambre
de Commerce et d'Industrie Haute-Savoie du 7 septembre 2022, de 'association Les amis de Megéve et
Demi-Quartier du 23 septembre 2022 et de la Préfecture de Haute-Savoie du 6 octobre 2022 ;

Vu l'arrété municipal n° 22/09/URB du 8 septembre 2022 prescrivant I'ouverture de I'enquéte publique
relative & la modification n°3 du PLU ;

Vu I'enquéte publique qui s'est déroulée du 17 octobre 2022 au 21 novembre 2022 ;
Vu le projet de modification n°3 du PLU et 'exposé de ses motifs ;

Vu le procés-verbal de synthése de I'enquéte publigue réalisé par le commissaire enquéteur en date du 23
novembre 2022 ;

Vu le mémoire en réponse sur contributions des registres papier et dématérialisé eémis par la Commune le 7
décembre 2022 ;

Vu le rapport d’enquéte publique en date du 15 décembre 2022 et les conclusions motivées du commissaire
enquéteur ;

Considérant que, a l'issue de I'enquéte publique, pour tenir compte des avis qui ont eté joints au dossier,
des observations du public et du rapport du commissaire enquéteur, des modifications mineures ont été
apportées au projet de modification n°3 du PLU, lesquelles ne remettent pas en cause I'économie générale
du projet soumis a enquéte publique ;

Considérant les piéces du projet de modification annexées a la présente délibération ;

Considérant que le projet de modification n°3 du PLU tel qu'il est présenté au Conseil Municipal peut étre
approuvé, au sens de l'article .. 153-43 du Code de ['Urbanisme.

Exposé

l.- Le Rapporteur rappelle au Conseil Municipal les conditions dans lesquelles la modification n°3 du
PLU a été engagée.

Aprés plusieurs années d’application du PLU et d'instruction des dossiers de demandes d’autorisations
d’'urbanisme, la commune a constaté la nécessité d’améliorer la lecture et la compréhension de certaines
dispositions du réglement écrit, en précisant et en adaptant certaines de ses reégles.

Le projet de modification n°3 du PLU porte en conséquence sur la modification du réglement ecrit du PLU,
avec pour cbjectifs ;

- d'adapter, compléter et corriger les articles 1 & 13 du réglement applicable dans les différentes
ZOnes ;

- derevoir la présentation générale du réglement afin d'améliorer sa lecture et sa compréhension, tout
en levant ses ambiguités d'interprétation ;

- d'annexer un glossaire au réglement pour expliciter les termes qu'il contient.

La modification projetée étant limitée a la modification du réglement écrit du PLU, elle n'entre pas dans le
champ d'application de la révision. En particulier, les orientations définies par le PADD et le reglement
graphique sont inchangées.
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Par arrété n°20/11/URB en date du 4 juin 2020 Madame le Maire a engagé |la procédure de modification n°3
de droit commun du PLU et par arrété municipal n° 22/09/URB du 8 septembre 2022 a ouvert I'enquéte
publigue.

Il.- Le Rapporteur rappelle au Conseil Municipal le déroulement de la procédure.

{I.1- Une demande d'examen au cas par cas sur le projet de modification n°3 du PLU a été transmise le 29
mars 2022 & Pautorité environnementale Auvergne-Rhone-Alpes, laquelle a décidé le 23 mai 20220V de
soumettre ce projet & évaluation environnementale en considéerant qu'il avait pour cbjet de :

1. doubler les possibilités d’affouillement du sol {4 m au lieu de 2 m) dans les secteurs UH1¢e, UH1t,
UH2, UH3, UH3p, AUH, et d'instituer la méme profondeur maximale dans les secteurs UE et UT,
UX, AUH, AUT, 2AU, A et N, ce qui induit notamment davantage de déblais, émissions de gaz a
effet de serre pour leur transpoert et destruction de la biodiversité du sol ;

2. supprimer la soumission & déclaration préalable pour tous travaux ayant pour effet de détruire un
élément du patrimoine naturel et paysager (exemples : muret, four a pain, grenier, calvaire, etc.)
dans les secteurs UH1¢, UH1t, UM2, UH3, UH3p, UE, UT, UX, AUH, AUT, A, N, ce qui constitue
une suppression de I'équivalent d’'un droit de regard sur les travaux, participant a la préservation de
ce patrimoine ;

3. supprimer, hors agglomération, la distance de recul de 25 m par rapport & I'axe de la route
départementale n® 1212 (RD 1212) dans les secteurs urbains d’habitation avec des densités parfois
fortes (UH1c, UH1t et UH2, UT, tout en le maintenant dans les secteurs UH3, UH3p, UX, AUH, A et
N) ; que cet axe routier est classé en catégorie 3 au titre du classement sonore des infrastructures
de transports terrestres et référencé comme une zcne altérée au regard de la qualité du bruit et de
I'air, que cette suppression, ainsi que celle du recul de 18 m le long de la RD 309a, n'est assortie
d'aucune analyse de I'aggravation de Pexposition des populations a ces nuisances ;

4. supprimer l'obligation d'aménager des espaces collectifs d'agrément {espaces verts, aires de jeux,
jardin potager, etc.) pour les opérations de plus de 12 logements dans le secteur urbain & densité
forte indicé UH1¢ ainsi que I'obligation de préserver un minimum d'espaces permeables en pleine
terre dans les secteurs UT, UX ; que ces espaces ont notamment vocation & participer a la lutte
contre les effets du réchauffement climatique (lutte contre les flots de chaleur), & promouvoir la
biodiversité en ville et 4 préserver les capacités d'infiltration des eaux pluviales, sans étre 'assortir
d’analyses des incidences de la disparition de ces fonctionnalités environnementales.

Aprés avoir pris en compte les observations de 'autorité environnementale, tout en précisant la portée des
maodifications envisagées, la Commune a déposé, le 20 juin 2022, une deuxiéme demande d’examen au cas
par cas de son projet de modification n°3 du PLU.

Par décision du 16 aoit 2022(2, I'autarité environnementale Auvergne-Rhdne-Alpes a décidé que le second
projet de modification n°3 n'était pas soumis évaluation environnementale dans la mesure ou il reprend
Fensemble des objets du premier projet a 'exclusion des points 2, 3 et 4 relevés dans ia décision du 23 mai
2022 et que pour le point n°1, la commune a indiqué que V'évolution projetée visait a établir une profondeur
maximale pour les affouillements liés aux travaux de construction d’'un bétiment (4 m), laquelle fait
actuellement défaut dans le PLU.

I1.2- Le projet maodifieé de modification n°3 du PLU a été transmis aux Personnes Publiques Associées une
premiére fois les 25 et 28 mars 2022 et une réunion d'échanges s'est tenue le 21 avril 2022.

Afin de tenir compte des remarques et observations formulées par les Personnes Publiques Associées, le
projet de madification n°3 du PLU a fait I'objet de modifications, justifiant une nouvelle transmission des
documents en date des 26, 29 et 30 aclt 2022.

La Commune a regu 4 avis émanant des Personnes Publiques Associées :

e La Chambre de Meétiers et de I'Artisanat Auvergne-Rhéne-Alpes a émis un avis favorable sans
remarque le 31 ao(t 2022 ;

s La Chambre de Commerce et d’Industrie Haute-Savoie a émis un avis favorable sans remarques le
7 septembre 2022 ;

+ |'association Les amis de Megéve et Demi-Quartier a émis des recemmandations par courrier du
23 septembre 2022 ;

¢ La Préfecture de Haute-Savoie a, par courrier du & octobre 2022, fait savoir que « la procédure de
modification n°3 n'appelle pas d’observation ».
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Le projet a été porté a I'enquéte publique du 17 octobre 2022 au 21 novembre 2022,

I1.3- Le commissaire enquéteur a rendu son rapport et ses conclusions le 15 décembre 2022, et a émis un
avis favorable au projet de modification n® 3 du PLU.

Une seule et unique réserve a été émise concernant la partie introductive du réglement de la zone UH, en
ce quelle renvoyait a la notion de forme urbaine dense, moyennement dense ou faiblement dense, laquelle
est trop floue. Cette réserve a été traitée en supprimant de la partie introductive du réglement de la zone UH
la reférence a la notion de forme urbaine dense, moyennement dense ou faiblement dense, dés lors que
cette partie ne comprend aucune régle et n’a aucune valeur normative, et que cette suppression entre dans
les objectifs de simplification de la rédaction du réglement écrit du PLU poursuivis par la modification n°3 du
PLU.

Par ailleurs le commissaire enquéfeur a émis les 6 recommandations suivantes :

1- mise en place d’un rappel concernant I'intérét de la mise en ceuvre d'une convention Montagne dans
les piéces non opposables du PLU (rapport de présentation, PADD).

2- meilleure prise en compte du développement des modes de déplacement doux dans le reglement du
PLU, en prévoyant des infrastructures locales permettant leur essor et la sécurisation des usagers.

3- précisions sur les obligations environnementales et &nergétiques, telles un principe d’architecture
bioclimatique et d’économie d'énergie au travers de 'application de référentiels de type BEE logements
neufs, NF Habitat, E+C-... Il est recommandé qu’il en soit de méme concernant la réhabilitation
énergétique du bati ancien.

4- pour une meilleure information du public, que les criteres de classement d'un batiment comme
présentant un intérét patrimonial soit précisé et qu'une décision de classement soit motivée aupres des
personnes concernées.

5- pour favoriser le développement des énergies renouvelables, notamment du solaire thermique ou
photovoltaique, autoriser leur implantation dans les bandes de recul ou sur les espaces libres.

6- étude de I'animation des zones en front de neige afin de ne pas permettre I'implantation de commerces
sans réel avenir et ne présentant pas une animation digne de ce nom tout au long de 'année.

Les 6 recommandations précitées concernent des sujets sans lien direct avec la procédure de modification
n°3 du PLU pour laguelle I'enquéte publique a été organisée. En la matiére, les objectifs de la modification
n°3 du PLU ont été définis au moment de la prescription, et aussi louables soient les recommandations
précitées, ces derniéres sortent de ce cadre. En conséquence, les recommandations en cause ne peuvent
pas étre intégrées dans le projet de modification n® 3 du PLU, et elles ne seront donc pas prises en compte,

I.4- Au regard des avis des Personnes Publiques Associées, des contributions formulées en cours d’enquéte
publique et du rapport et des conclusions du commissaire enguéteur, le rapporteur propose d’apporter les
moedifications suivantes au dossier de modification n°3 du PLU en vue de son approbation :

e Au niveau du réglement écrit :

- suppression de la partie introductive du réglement de la zone UH relative aux informations
concernant la densité, dans la mesure ou cetle partie ne comprend aucune régle et n’a aucune
valeur normative, cette suppression étant au surplus conforme aux objectifs de simplification de
la rédaction du réglement écrit du PLU poursuivis par la modification n®3 du PLU.

- ajout du nom du secteur concerné dans chaque article afin de faciliter la lecture du réglement
é&crit.

- adaptation des schémas illustrant les dispositions des articles 10 relatives aux hauteurs des
constructions afin de les simplifier en utilisant des cotes altimétriques rondes.

e Au niveau du glossaire annexé au réglement écrit :

- ajout d’'un schéma illustrant ta définition de I'avant-toit & partir d’'une facade latérale, afin de
préciser clairement que les dispositions faisant référence aux avant-toits ne s’appliquent pas
uniquement aux fagades pignon.

(1) Décision n® 2022-ARA-KKUPP-262(}
(2) Décision n° 2022-ARA-KKU-2712
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Rapport de présentation de la modification n°3

Réglement écrit modifié

Glossaire

Proposition
Le Conseil Municipal, 'exposé du rapporteur entendu, est invite 3,

1.

3.

APPROUVER la modification n°3 du PLU de Megéve, modifiée pour tenir compte des avis des
Personnes Publiques Associées, des contributions formulées en cours d’enquéte publique et du
rapport et des conclusions du commissaire enquéteur, tel que le dossier a été présenté et annexé
ala présente délibération.

PRECISER que conformément aux articles R. 153-20 et R. 153-21 du Code de 'Urbanisme, la
présente délibération sera affichée en Mairie durant un mais. Cet affichage fera I'objet d'une
mention dans un journal local diffusé dans le département de la Haute-Savoie (Dauphing Libéreé).
Conformément aux dispositions du dernier alinéa de I'article R. 153-21 du Code de 'Urbanisme
la date a prendre en compte pour Faffichage étant celle du premier jour ot il est effectué.

Chacune des formalités de publicité indiquera, conformément & l'article R. 153-21 du Code de
FUrbanisme, le lieu ol le dossier peut étre consulté.

Le dossier du PLU modifié est tenu 3 la disposition du public en Mairie de Megéve auprés de la
Direction de 'Aménagement Durable aux jours et heures habituels d’ouverture de ce service au
public & savoir du lundi au vendredi de 8h30 a 12h00 et a la Préfecture de la Haute-Savoie.

Conformément a l'article L. 153-23 du Code de ['Urbanisme, la maodification n°3 du PLU de
Megéve sera exécutoire un mois apres transmission a l'autorité administrative compétente de
I'Etat, sous réserve de sa publication sur le portail national de Furbanisme prévue a larticle L.
133-1 du Code de I'Urbanisme.

AUTORISER Madame le Maire, ou toute personne déléguée par elle, &4 engager toutes
démarches et signer tous actes aux fins d’exécution de la présente délibération.

4, RAPPELER que la présente délibération peut faire 'objet d’un recours pour excés de pouvoir
devant le Tribunal Administratif de Grenoble dans un délai de 2 mois & compter de la plus tardive
des dates de publication et / ou d’affichage ou d'un recours gracieux formé dans le méme délai
auprés du Maire de la commune.

Intervention
Amendement
Adoption
Conseillers Présents ; .........cooeeeeeennennn. 21 Fait et délibéré les jour, mois et an que dessus, a8 Megéve.
. ] Pour extrait conforme,
Procurations @ .....occvvveiieciiiiiiiecciiinee. 2
. i Certifiée exécutoire en vertu de la réception de la
AYaNt VO POUF - ..o ppssersenmespprsssssssasmssns 23 présente en Sous-Préfecture par télétransmission le 2
Ayant voté contre : ...........cocovvennennnnnn. 0 fEvrier 2023 et de sa publication par affichage, le 2 février
, 2023.
S'étant abstenu @ ..o 0

Le Maire, Vs

Catherine JULLIEN-BRECHES

Le Secrétaire de séance
Pierrette MORA
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l. Préambule.

I.1.- La commune de Megéve a approuvé son Plan Local d’Urbanisme (PLU) par délibération du Conseil Municipal du 21 mars 2017.

Depuis son approbation, le PLU a fait 'objet de plusieurs procédures d'évolution :

12 décembre 2017 : approbation de la modification simplifiée n°1, annulée par un jugement du Tribunal administratif de Grenoble

n°1800965 du 9 decembre 2021, confirmé par un arrét de la Cour administrative d’appel de Lyon n° 21LY04308-21LY04308 du 3 mai 2022 ;

25 juin 2018 : approbation de la déclaration de projet emportant mise en compatibilité n°1 du PLU ;

4 septembre 2018 : approbation de la modification simplifiée n°2 ;

9 octobre 2018 : approbafion de la déclaration de projet emportant mise en compatibilité n°2 du PLU :

14 mai 2019 : delibération tirant les conséquences des jugements du Tribunal administratif de Grenoble du 14 février 2019 et élabarant
les nouvelles dispositions du PLU applicables aux parties du territoire communal concernées par I'annulation partielle de la délibération
du 21 mars 2017 approuvant le PLU ;

23 juillet 2019 : approbation de la déclaration de projet emportant mise en compatibilité n°3 du PLU ;

28 mai 2020 : mise a jour du PLU suite a I'instauration de servitudes de piste de ski ;

30 juin 2020 : approbation de la déclaration de projet emportant mise en compatibilité n°4 du PLU ;

8 décembre 2020 : approbation de la modification simplifiée n°4 ;

9 mars 2021 : mise & jour du PLU ayant pour chjet ia révision du classement sonore des infrastructures terrestres de Haute-Savoie, la
revision des periméfres de protection des eaux de captage du « Planay », la dérivation des eaux de captage de « Riglard » et
linstauration des périmétres de protection associés, l'abrogation du décret du 4 mars 1985 instituant 'étendue des zones et des
servitudes de protection contre les perturbations électromagnétiques applicables au voisinage de centres radicélectriques, |'approbation
du réglement de voirie de Megéve, |la suppression de la ZAC de la Cry et la suppression des zones de publicité restreintes ;

18 avril 2022 : mise a jour du PLU ayant pour objet la modification de la liste et du plan des servitudes afin de prendre en compte la
servitude définie au titre du Code du tourisme pour le domaine skiable de Megéve, secteur de Rochebrune, et ayant pour objet
lintégration au plan graphique annexe du PLU du périmétre de sauvegarde du commerce et de I'artisanat de proximité.

25 juillet 2022 : mise & jour ayant pour objet l'intégration dans le plan graphique annexe du PLU. des projets d'aménagement situés aux
lieudits « Les Combettes » et « Les Retornes ».

Par delibération n® 2020-143-DEL du 3C juin 2020, le Conseil Municipal a prescrit la révision générale n°1 du PLU.

1.2.- Par un arrété n° 20/11/URB du 4 juin 2020, le Maire de Megéve a pris linitiative d’engager une procédure de modification n°3 du PLU.
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L. Objet de la modification n°3 du PLU.

Aprés quelques années d'application du PLU dans le cadre de l'instruction des dossiers de demandes d'autorisations d'urbanisme, la commune
de Megéve a fait le constat de la nécessité d’'améliorer la lecture et la compréhension de certaines dispositions du réglement ecrit, ainsi que de
préciser et d'adapter certaines régles, pour mieux répondre au parti d'urbanisme initialement retenu lors de I'élaboration du document
d'urbanisme, tel qu’exprimé dans le Projet d’Aménagement et de Développement Durables (PADD).

Le but est de limiter les projets de construction qui, par leur hauteur, leur volume, leur gabarit, leur implantation et leur aspect extérieur, ne
s'inscrivent pas harmonieusement dans le paysage et 'environnement béati et paysager de la commune, et portent atteinte au caractere, a la
qualité et & Iintérét des lieux, sites et paysages de Megéve.

La commune souhaite se doter de régles plus adaptées afin de mieux maitriser et encadrer urbanisation future sur son territoire.
Le projet de modification n°3 du PLU porte donc sur la madification du réglement écrit du PLU.
Les objectifs de cette modification sont les suivants :

o adapter, compléter et carriger les artictes 1 a 13 du réglement applicable dans les différentes zones ;

e revoir la présentation générale du réglement afin d'améliorer sa lecture et sa compréhension, tout en levant ses ambiguités
d'interprétation ;

e annexer un glossaire au réglement pour expliciter les termes qu'il contient.
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lll.  Justification du recours a la modification de droit commun.
lIl.1.- En application de larticle L. 153-31 du Code de 'urbanisme, le PLU est révisé lorsque la commune décide

» soit de changer les orientations définies par le projet d'aménagement et de développement durables {PADD) ;

= soit de réduire un espace boisé classé, une zane agricole ou une zane naturelle et forestiére ;

» soit de réduire une protection édictée en raison des risques de nuisance, de la qualité des sites, des paysages ou des milieux naturels, ou
d'une évolution de nature a induire de graves risques de nuisance ;

« soit d'ouvrir a I'urbanisation une zone a urbaniser qui, dans les neuf ans suivant sa création, n'a pas été ouverte a l'urbanisation ou n'a
pas fait I'objet d'acquisitions fonciéres significatives de la part de la commune ou de I'établissement public de coopération intercommunale
compétent, directement ou par l'intermédiaire d'un opérateur foncier ;

» soit de créer des orientations d'aménagement et de programmation de secteur d’'aménagement valant création d'une zone
d’aménagement concerté.

En application de l'article L. 153-36 du méme Code, sous réserve des cas ol une révision s'impose en application de Farticie L. 153-31, le PLU
est modifié lorsque la commune décide de madifier le réglement, les orientations d’aménagement et de programmation ou le programme
d'orientations et d'actions.

La présente procédure, qui est limitée a la modification du réglement écrit du PLU, n’entre pas dans le champ d’application de la
procédure de révision.

En particulier, les orientations définies par le PADD sont inchangées.

L'axe | du PADD qui a été défini pour la mise en ceuvre du projet de territoire lors de I'élaboration du PLU consiste a « Préserver les gualités
identitaires (du} « socle » paysager et envircnnemental, source prépondérante de attractivité de Megéve ». Cet axe se décline en différents
objectifs, dont les suivants : « 1.2. Maintenir les caracléristiques (du) paysage agro-pastoral dans foutes ses composantes. », « |.3. Maintenir,
voire, conforter les caractéristiques historiques et urbaines du centre-ville et résidentielles du Plateau du Mont d’Arbois. », « 1.4. Opter pour un
déveljoppement moins consommateur d'espace afin de préserver la valeur « émotionnelle » des paysages de Megéve, mais aussi les grands
equilibres de son territoire. », « 1.6. CEuvrer pour une gestion « raisonnée » de la ressource, et promouvoir les économies d'énergie. ».

L'enjeu, en réécrivant les articles des réglements de zone, spécialement les dispositions applicables aux zones urbaines, est précisément de
mieux répondre au parti d'urbanisme tel qu'exprimé 3 travers les objectifs ci-dessus.
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La présente procédure n'a pas non plus pour objet de réduire un espace boisé ¢lassé, une zone agricole ou une zone naturelle et forestiére, de
réduire une protection édictée en raison des risques de nuisance, de la qualité des sites, des paysages ou des milieux naturels, ou d'une
évolution de nature & induire de graves risques de nuisance, d’'ouvrir a lurbanisation une zone a urbaniser qui, dans les neuf ans suivant sa
création, n'a pas été ouverte a l'urbanisation ou n'a pas fait I'objet d'acquisitions fonciéres significatives de la part de la commune ou de
I'établissement public de coopération intercommunale compétent, directement ou par lintermédiaire d'un opérateur foncier, de créer des
orientations d’aménagement et de programmation de secteur d’aménagement valant création d’'une zane d'aménagement concerte.

lil.2.- Le Code de l'urbanisme distingue la modification de droit commun (articles L. 153-41 et suivants) de la modification simplifice (articles L.
153-45 et suivants).

En application de I'aricle L. 153-41 du Code de l'urbanisme, qui est relatif a la modification de droit commun :

« Le projet de modification est soumis & enquéte publique réalisée conformément au chapitre Il du titre It du livre ler du code de
Penvironnement par le président de I'établissement public de coopération intercommunale ou le maire lorsqu'il a pour effet .

1° Soit de majorer de plus de 20 % les possibilités de construction résuftant, dans une zone, de l'application de Pensemble des régles
du plan ;

2° Soit de diminuer ces possihilités de construire ;
3° Soit de réduire fa surface d'une zone urbaine ou a urbaniser;
4° Soit d’appliquer l'article L. 131-9 du présent code. »
Compte tenu de son objet, la présente procédure entre dans le champ d’application de la procédure de modification de droit commun.

En effet, la réécriture des dispositions réglementaires applicables & chaque zone, spécialement des dispositions applicables aux zones urbaines,
qui @ pour but de limiter les projets de canstruction qui, par leur hauteur, leur volume, leur gabarit, leur implantation et leur aspect extérieur, ne
g’inscrivent pas harmonieusement dans le paysage et I'environnement béti et paysager de la commune, et porient atteinte au caractére, a la
qualité et & I'intérét des lieux, sites et paysages de Megéve, a pour effet de diminuer les possibilités de construire, au sens de l'article L. 153-41,
2° précité.

Il y a donc lieu de mettre en ceuvre la procédure de modification de droit commun, selon les modalités prévues aux articles L. 153-41 et
suivants du Code de 'urbanisme.
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lI.3.- Confarmeément aux dispositions de l'article L. 153-40 du Code de J'urbanisme, le projet de modification fera I'objet d'une notification aux
personnes publiques assaciées mentionnées aux articles L. 132-7 et L. 132-9.

En application de l'article L. 153-41 du Code de T'urbanisme, le projet de modification sera ensuite soumis a enquéte publique, dont les modalités
seront fixées par arrété du Maire.

A lissue de I'enquéte publique, le projet, éventuellement modifié pour tenir compte des avis joints au dossier, des observations du public et du
rapport d'enquéte, sera approuvé par délibération du Conseil Municipal, qui fera l'objet des mesures de publicité et d'information prévues a
larticle R, 153-21 du Code de I'urbanisme (affichage pendant un mois en Mairie, avec mention de l'affichage insérée en caractéres apparents

dans un journal diffusé dans le département).

Le territoire de la commune n'étant pas couvert par un schéma de cohérence territoriale {SCoT) approuvé, la délibération ahmu_uacmw_o: de la
modification n°3 deviendra exécutoire aprés accomplissement des formalités de publicité et & lissue d'un délai d’'un mois a compter de sa
transmission au préfet.
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IV. Exposé des modifications apportées au réglement écrit du PLU

IV.1 Intégration d’un glossaire

Un premier complément est apporté dans le cadre de la modification n°3 du PLU, & savoir, I'ajout d’un glossaire en annexe du reglement écrit.
Aprés quelques années d'application du PLU, des difficultés d'interprétation de certains termes ont pu se poser. L'intégration d'un glossaire a
pour abjectif de faciliter Iinstruction des dossiers et de lever toute ambiguité ou interprétation erronée des regles.

Ce glossaire définit une quarantaine de notions dont certaines sont assorties dillustrations pour une meilleure comprehension ; les termes
suivants sont désormais définis ; accés, accident de {oiture, alignement, annexe, artisanat, avant-toit, balcon, bande de roulement, batiment,
bureau, coefficient d’emprise au sol, commerce, construction, construction existante, constructions et installations nécessaires aux services
publics ou d'intérét collectif, débords ou éléments de débords, démalition, desseste, emprise publique, encorbellement, entrepdt, exploitation
agricole et forestiére, extension, fagade, habitation, hébergement hételier, industrie, installation, limites séparatives, longueur d'une construction,
nu, au nu de, profil en travers, raccordement, retrait (en), saillie, surplomb (en), stationnement, terrain (ou tenement), terrain naturel, terrasse,
toiture plate, toiture terrasse, voie de desserte du terrain, voie publigue, voie privée ouverte au public.

Le paragraphe suivant est ajouté en préambule du réglement écrit :

GLOSSAIRE

Un glossaire est annexé au présent réglement. Ses définitions doivent éfre prises en compte pour 'application du présent regfement et
de ses documents graphigues. En cas de divergence d'écriture, les dispositions du reglement prévalent.
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IV.2 Modifications du préambule

IV.2.1, Dans un souci d'alléger la rédaction du préambule, et de l'actualiser en supprimant la référence & des articles du Caode de l'urbanisme
désormais abroges, la disposition introductive suivante est supprimée par la modification n°3 : _
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IV.2.2. Le préambule du reéglement é&crit est complété par I'ajout d'un premier point précisant les modalités d'application du reglement dans les
cas de lotissement ou d'édification de plusieurs constructions dont le terrain d'assiette doit faire I'objet d’'une division.

L'article R. 151-21, alinéa 3, du Code de l'urbanisme dispose que : « Dans Je cas d'un lotissement ou dans celui de la construction, sur une unité
fonciére ou sur plusieurs unités fonciéres contigués, de plusieurs batiments dont le terrain d'assiette doit faire Fobjet d’une division en propriété ou
en jouissance, l'ensemble du projet est apprécié au regard de fa totalité des régles édictées par le plan local d'urbanisme, sauf si le reglement de
ce plan s'y oppose. ».

Le principe est donc, dans le cas d’un lotissement ou de la construction de batiments dont le terrain d’assiette doit faire I'objet d'une division, celui
de I'appréciation de Pensemble du projet au regard de la totalité des régles édictées par le PLU ; le réglement du PLU peut toutefois s'y opposer
et prévoir une appréciation des régles lot par lot ou au regard de chaque parcelle issue de la division.

La commune souhaite une meilleure maitrise des divisions parcellaires et a donc fait le choix d'une appréciation des regles du PLU lot par lot ou
au regard de chaque parcelle issue de la division.

Il est donc intégré au préambule la disposition suivante :

APPLICATION DU REGLEMENT DANS LES CAS DE LOTISSEMENT OU D'EDIFICATION DE PLUSIEURS CONSTRUCTIONS DONT LE
TERRAIN D'ASSIETTE DOIT FAIRE L’OBJET D'UNE DIVISION

Dans le cas d'un lotissement ou dans celui de Pédification, sur une unité fonciére ou sur plusieurs unités fonciéres contigués, de
plusieurs constructions dont le terrain d’assiette doit faire 'objet d’une division en propriété ou en jouissance, le respect des régles
édictées par le plan local d’'urbanisme est apprécié au regard des caractéristiques individuelles de chaque lot ou de chaque parcelle
issue de la division.

IV.2.3. Dans l'objectif d'une meilleure maiirise du bati existant, le préambuie du réglement écrit est complété par l'ajout d'un second point
précisant les modalités d’application du réglement aux constructions existantes devenues non conformes aux dispesitions du PLU.

Il s'agit d'intégrer les principes dégagés par le Conseil o’Etat, dans sa décision « Sekfer » n° 79530 du 27 mai 1988 : « Ja circonstance qu'une
construction existante n'est pas conforme & une ou plusieurs dispositions d'un plan d'occupation des sols régulierement approuvé ne s'oppose
pas, en l'absence de dispositions de ce plan spécialement applicables & la modification des immeubles existants, a la délivrance ultérieure d'un
permis de construire s'il s'agit de travaux qui, ou bien doivent rendre Fimmeuble plus conforme aux dispositions réglementaires meéconnues, ou
bien sont étrangers a ces dispositions ; ».
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Il est donc ajouté au préambule la disposition suivante :

APPLICATION DU REGLEMENT AUX CONSTRUCTIONS EXISTANTES

Lorsqu’une construction existante n’est pas conforme aux dispositions applicables dans la zone o0& elle se situe, Pautorisation
d’exécuter des fravaux ne peut étre accordée gque pour des travaux qui n’aggravent pas la non-conformité de la construction avec ces
dispositions ou sont sans effet & leur égard, sauf disposition spécifique prévue par le reglement.

IV.2 Modifications des dispositions applicables aux ZONES URBAINES

La modification n°3 poursuit notarmment I'objectif de reveir [a présentation générale du réglement écrit du PLU afin d’en améliorer sa lecture et sa
comprehension. Dans cette perspective, chaque secteur de la zone UH (secteurs UH1c, UH1t, UH2, UH3 et UH3p) fait désormais l'objet d’un
réglement specifique. Les actuels propos introductifs au réglement des zones urbaines UH, UE, UT et UX sont supprimés et repris dans une
partie unique en préambule des dispositions applicables aux zones urbaines.

ta partie introductive du réglement de la zone UH renvoie 3 la notion de forme urbaine dense, moyennement dense ou faiblement dense, laquelle
est trop floue. Ce point est traité en supprimant de la partie introductive du réglement de la zone UH la référence a la notion de forme urbaine
dense, moyennement dense ou faiblement dense, dés lors que cette partie ne comprend aucune régle et n'a aucune valeur normative, et gue
cette suppression entre dans les objectifs de simplification de la rédaction du réglement &crit du PLU poursuivis par la medification n°3 du PLU.

Modification n® 3 du PLU — Rapport de présentation — 31 janvier 2023 12



IV.3.1. Dispositions applicables a la zone UH

Les modifications des dispositions applicables aux cing secteurs de la zone UH sont synthétisées ci-aprés. Un tableau permettant de comparer la
rédaction de chaque article avant/aprés la modification n°3 est inséré pour faciliter la compréhension des changements apportés.

A. Dispositions concernant les occupations et utilisations du sol interdites (article 1 UH

Larticle 1 applicable aux différents secteurs de la zone UH reprend quasi a lidentique la liste des occupations et utilisations du sol actuellement
interdites.

Dans tous les secteurs, dans le cadre de la modification n°3, l'articte 1 est reformulé afin :

e dajouter la catégorie des constructions et installations forestiéres nouvelles aux occupations et ulilisations du sol interdites ; cette
catégorie n'apparaissait pas alors que la volonté de la commune est de ne pas autoriser les constructions et installations nouvelles de
cette nature ;

« d'ajouter l'interdiction des ouvrages de souténement d’une hauteur supérieure a 1,50 métre, quelie que soit la technigue constructive ;

s de supprimer la référence aux dispositions du Code de I'urbanisme concernant l'installation de caravanes hars garage superieure a trois
mois, et les habitations légéres de loisirs et résidences mobiles de Inisirs, pour alléger la rédaction de l'article ;

o de renforcer la protection des constructions existantes présentant un intérét patrimenial ou architectural en interdisant 'extension de ces
constructions, et en interdisant la rénovation des constructions ne répondant pas aux conditions définies & l'article 2 UH.

L'interdiction des constructions et installations a destination de commerce ne répondant pas aux conditicns définies a l'article 2 UH, actuellement
prévue dans les secteurs UH3, UH3p et certains ténements du secteur UH2, est étendue aux secteur UH1¢ et UH1t ; une interdiction stricte pour
les constructions et installations a destination de commerce est en revanche prévue dans le secteur UH3p et, en secteur UH2, pour les
ténements fonciers non limitrophes 4 la section nord de la RD 1212,

La disposition actuelle applicable le long des linéaires pour la diversité commerciale est maintenue uniquement dans les secteurs UH1¢ et UH2 ;
la régle est réécrite et précisée par la modification n°3 gui maintient l'interdiction du changement de destination des locaux existants affectes au
commerce vers une destination autre que le commerce et 'artisanat, et ajoute que l'intégralité du rez-de-chaussée des constructions le long des
linéaires doit &tre obligatoirement affectée & des activités commerciales et artisanales, a I'exception des parties communes des constructions
nécessaires a leur fonctionnement (halls d’entrée, aceés au stationnement, locaux technigues).

En secteur UH1¢, la madification ajoute I'interdiction de toute extension, réhabilitation et rénovation des constructions existantes situées dans le
périmétre d'intérét patrimonial ou architectural du centre-ville, ne répondant pas aux conditions définies a l'article 2 UH.
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Article 1 avant la modification n°3

Article 1 aprés la modification n°3

1.1. Dans 'ensemble de ia zone UH :

- les constructions et instaliations nouvelies a usage d'activité
industrielle et d'entrepdt,

- les constructions et instaffations agricoles nouvelles,

- Fouverture et Fexploitation de carriéres,

- les constructions et instaliations & usage d’activité de
camping ef caravanage,

- les dépdls de véhicules, de matériaux inertes ou de
récupération,

- linstaftation de caravanes hors garage, supérieur a trois
mois, telfes que visées a farticle R 111-37 du CU,

- les garages collectifs de caravanes ou de véhicules
particuliers indépendants d'une opération de fogements,

- les habitations légeres de loisirs et les résidences mobhiles
de lojsirs, telles que visées aux articles R 111-31 et R. 111-
33 du CU.

1.2 Unigquement dans les secteurs UH3, UH3p et le
secteur UHZ uniquement pour les ténements fonciers
non fimitrophes & fa secteur Nord de la RD 1212 :

- les constructions et instaflations a usage commercial &
Fexception de celles autorisées a Particle 2.UH ci-aprés.

1.3. Pour les CONSTRUCTIONS ET ENSEMBLES BATIS
D'INTERET PATRIMONIAL OU ARCHITECTURAL :

- toute extension des constructions existantes ne répondant
pas aux conditions définies a larticle 2.UH ci-aprés.

- toute démolition des constructions existanies ne répondant
as aux conditions définies & Farticle 2. UH ci-aprés.

Dispositions applicables au secteur UH1¢

1.1 Dans 'ensemble du secteur UH1c :

e [es constructions et installations nouvelles @ destination d'activité industrielle
etd’entrepdt,

e les constructions et installations agricoles et forestigres nouvelles,

o [ouverture et l'exploitation de carriéres,

= fes constructions et instollotions & usage d'activité de camping et caravanage,

e les dépbts de véhicules, de matériaux inertes ou de récupération,

o Vlinstallgtion de caravanes hors garage, supérieure & trois mois,

e les garages colfectifs de caravanes ou de véhicules particuliers indépendants
d'une ppération de fogements,

e les habitations légéres de lofsirs et les résidences mobiles de loisirs,

e es constructions et installations § destination de commerce ne répondant
pas aux conditions définies a Farticle 2.UH,

* les ouvrages de souténement, quelle que soit la technique constructive, d’une
hauteur supérieure & 1,50 métre,

1.2 Pour les constructions d’intérét patrimonial ou architectural :
= Uextension des constructions existantes.

- Toute rénovation des constructions existantes ne répondant pas aux conditions
definies a P'article 2.3 UH ci-aprés.

- Toute démalition des constructions existantes ne répondant pas aux conditions
définies g l'article 2.3 UH ci-apreés.
1.3 Pour les constructions situées dans le périmétre dintérét
patrimonial ou architectural du centre-ville :

Toute extension, toute réhabilitation et toute rénovation des constructions existantes
ne répondant pas aux conditions définies o Farticle 2.4 UH ci-aprés.
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COMMERCIALE :

et de proximité.

1.5 Dans les secteurs d'intérét écologique :

pas aux conditions définies a larticle 2 ci-aprés.

1.6 Dans les secteurs de domaine skiable :

pas aux conditions définies a l'article 2 ci-aprés.

1.4 Le long des LINEFAIRES POUR LA DIVERSITE

- au rez-de-chaussée des constructions, e changement de
desfination des locaux existants affectés au commerce, vers
une destination autre que commerciale et artisanale de délail

- toutes les occupations et utilisations du sol ne répondant

- foutes les occupations et ufilisations du sol ne répondant

1.4 Le long des linéaires pour la diversité commerciale :

Uintégralité du rez-de-chaussée des constructions implantées le long des voies
repérées comme étant des linéaires pour la diversité commerciale doit étre
obligatoirement affectée & des activités commerciales et artisanales, & 'exception des
parties communes des constructions nécessaires a leur fonctionnement, & savoir halls
d’entrée, accés au stationnement, et locaux technigues.

Le changement de destingtion des locaux existants affectés ou commerce, vers une
destination autre que commerce et artisanat est interdit.

1.5 Dans les secteurs d'intéréf écologique :

Toutes les occupations et utilisations du sol ne répondant pas aux conditions définies &
['article 2.5 ci- apres.

1.6 Dans les secteurs de domaine skiable :

Toutes les occupations et utilisations du sol ne répondant pas aux conditions définies @
{'article 2.6 ci- aprés.

Dispositions applicables aux secteurs UH1t et UH3

1.1 Dans Fensemble du secteur UHTYUH3 :

e les constructions et installations nouvelles & destination d'activité
industrielle et d’entrepdt,

s les constructions et installations agricoles ou forestiéres nouvelles,

s [ouveriure et 'exploitation de carriéres,

e fes constructions et instaflations a usage d'activité de camping et
caravanage,

» les dépéis de véhicules, de matériaux inertes ou de récupération,

» linstafiation de caravanes hors garage, supérieure 3 trois mois,

o les garages collectifs de caravanes ou de véhicules particuliers
indépendants d'une opération de logements,

s les habitations légéres de loisirs et les résidences mobiles de loisirs,

e Jes constructions ef installations & destination de commerce ne
répondant pas aux conditions définies a l'article 2.UH,
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s Jles ouvrages de souténement, quelle que soif la technique
constructive, d’'une hauteur supérieiire a 1,50 métre.

1.2 Pour les constructions d'intérét patrimonial ou architectural :
- L'extension des consfructions existames.

- Toute rénovation des consfructions existantes ne répondant pas aux
conditions définies & larticle 2.2 UH ci-aprés.

- Toute démoiition des constructions existantes ne répondant pas aux
conditions définies & l'arficle 2.2 UH ci-apres.

1.3 Dans les secteurs d'intérét écologigue :

Touies les occupations et utifisations du sol ne répondant pas aux conditions
définies & Particle 2.3 UH ci- aprés.

1.4 Dans les secfeurs de domaine skiable :

Toutes les occupations et utilisations du sof ne répondant pas aux conditions
définies a Iarticle 2.4 UH ¢i- aprés.

Dispositions applicables au secteur UH2

1.1. Dans Fensemble du secteur UH2 :

« les constructions et installations nouvelles a destination d’activité
industrieille ef d'entrepot,

= les constructions el installations agricoles cu forestieres nouvelles,

o fouverture et 'exploitation de carriéres,

» les constructions et instafiations & usage d'activité de camping ef
caravanage,

= les dépdis de véhicules, de matériaux inertes cu de récupération,

= [finstallation de caravanes hors garage, supétieure a frois mois,

» les garages collectifs de caravanes ou de véhicules particufiers
indépendants d'une opération de logements,

» fes habitations légéres de loisirs et les résidences mobiles de loisirs,

* Jes constructions st installations a destination de commerce ne
répondant pas aux conditions définies a P'article 2.UH,

e les ouvrages de souténement, quelle que soit la fechnigue
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constructive, o’'une haufeur supérietire & 1,50 meétre.

1.2 Unigquement pour les ténements fonciers non fimitrophes a fa section
nord de fa RD 1212

Les constructions et instaltations a destination de commerce.
1.3 Pour les constructions d'intérét patrimonial ou architectural :
- L'extension des constructions exislantes.

- Toufe rénovation des consfructions existantes ne répondant pas aux
conditions définies & P'article 2.4 UH ci-aprés.

- Toute démolition des constructions existantes ne répondant pas aux
conditions définies & Farticle 2.4 UH ci-aprés.

1.4 Le long des linéaires pour la diversité commerciale :

Lintégralité du rez-de-chaussée des constructions implantées le long des
voies repérées comme étant des linéaires pour la diversité commerciale doit
étre obligatoirement affectée a des activités commerciales et artisanales, &
fexception des parties communes des constructions nécessaires a leur

fonctionnement, & savoir halls d'enirée, accés au stationnement, et locaux
techniques.

Le changement de destination des iocaux existanis affectés au commerce,
vers une destination autre que commerce et artisanat est inferdif.

1.5 Dans jes secteurs d’intérét écologique :

Toutes les occupations et ulilisations du sof ne répondant pas aux condifions
définies a P'article 2.5 ci-aprés.

1.6 Dans les secteurs de domaine skiable :

Toutes les occupations et utilisations du sof ne répondant pas aux condifions
définies a P'article 2.6 ci-aprés,
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Dispositions applicables au secteur UH3

1.1. Dans Fensemble du secteur UH3p :

e les constructions el installations nouvefles a destinafion d'achivité
industriefle et d'entrepdt,

= {es constructions et installations agricoles ou forestiéres nouvelles,

o Jouverture et exploitation de carrigres,

» Jes consiructions et instalfations a usage d'activite de camping et
caravanage,

o les dépdts de véhicules, de malériaux inerfes ou de récupération,

« linstallation de caravanes hors garage, supérieure a trois mois,

e les garages collectifs de caravanes ou de véhicules particuliers
indépendants d'une opération de logements,

= les habitations légéres de loisirs et les résidences mobiles de loisirs,

s [es constructions et installations & destination de commerce,

e les ouvrages de soufénement, quelle que soit la technigue
constructive, d’'une hauleur supérieure a@ 1,50 meétre.

1.2 Pour les constructions d’intérét patrimonial ou architectural :
- L'extension des constructions existantes.

- Toute rénovation des constructions existantes ne répondant pas aux
conditions définies & Particle 2.2 UH ci-apreés.

- Toute démolition des constructions existantes ne répondant pas aux
conditions définies a farticle 2.2 UH ci-aprés.

1.3 Dans les secteurs d’intérét écologique :

Toutes fes occupations et ufilisations du sof ne répondant pas aux conditions
définies a Farticle 2.3 UH ci-aprés.

1.4 Dans les secteurs de domaine skiable :

Toutes les occupations et utilisations du sol ne répondant pas aux conditions
définies a Particie 2.4 UH ci-aprés.
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B. Dispositions concernant les occupations et utilisations du sol admises soumises a conditions particuliéres (article 2 UH) L

Dans tous les secteurs de la zone UH, |a rédaction de l'article 2 est modifiée a lidentique s'agissant des exhaussements et des affouillements de
sal ; il s'agit de mieux encadrer ces travaux qui sont susceptibles de dénaturer le paysage, et de clarifier les régles applicables selon que les
exhaussements et les affouillements sont ou nan nécessaires a des constructions ou installations autorisées. La régle est d'ailleurs exprimée de
la méme fagon dans toutes les zones urbaines.

Dans sa rédaction actuelle, 'article 2.1 autorise « fes exhaussements et les affouillerments de sol & condition qu'ils soient nécessaires a des
constructions autorisées ou a des aménagements compatibles avec la vocation de la zone, et que leur hauteur maximum n'excede pas par
rapport au terrain naturel 1 m pour les exhaussements ef 2 m pour les affouillements. », et précise que, « Cefte disposition ne concerne pas ies
accés aux stationnements souterrains enterrés ou semi-enterrés, et tout aufre acces a un sous-sol. ». Telles quiinterprétées par le Tribunal
administratif de Grenoble (jugement n° 1907448 du 26 février 2021), ces dispositions, qui ne concernent que les affouillements realisés
indépendamment des travaux de construction d’un batiment, ne sauraient étre utilement invoquées pour contester les affouiliements nécessaires
4 la réalisation des niveaux de sous-sol du projet. Autrement dit, le juge administratif n’applique pas la limite de 2 metres paur les affouillements
réalisés dans le cadre des travaux de construction d’'un batiment, ce qui ouvre la porte a des dérives. L’objectif poursuivi par la modification du

PLU est donc notamment de limiter les affouillements dans ce cas de figure.
L'article 2 est également madifié dans tous les secteurs afin de :

o subsfituer a la notion de « hassins d’agrément » les termes de « bains nordiques, jacuzzi extérieurs, spa extérieurs encasirés » pour une
meilleure compréhension de la liste des constructions et installations annexes autorisées ;

» corriger une erreur matérielle dans la rédaction de la disposition sur les travaux ayant pour effet de détruire un élement de paysage
(actuel article 2.1. vise les articles R. 421-17 et R. 421-23.h. « article 1 » au lieu des articles « du Code de I'Urbanisme »}.

Dans les secteurs UH1c et UH2, la modification n°3 précise la régle applicable dans les périmétres de mixité sociale en fixant un nombre de
logements & partir duquel le pourcentage minimum de 30 % de logements sociaux est requis (sont concemés les programmes de plus de 3
logements).

Dans ces mémes secteurs, la modification n°3 conserve des dispositions applicables aux constructions d'intérét patrimonial ou architectural, qui
sont reformulées, et ajoute une dispasition en secteur UH1¢ pour les constructions situées dans le périmétre d'intérét patrimonial ou architectural
du centre-ville.

S’agissant des constructions et installations & destination de commerce, qui sont autarisées dans les secteurs UH1c, UH1t et UH3, la modification
n°3 supprime la condition d'un usage & vocation de restaurant, d'hétel ou de résidence hoteliére ; la référence a ces constructions est supprimée
en secteur UH3p du fait de leur interdiction stricte dans ce secteur.
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Article 2 avant la modification n°3

Article 2 aprés la modification n°3

2.1. Dans ensemble de la zone UH

- les exhaussements et les affouilfements de sol a condition
qu'ils soient nécessaires a des constructions autorisées ou &
des aménagements compatibles avec la vocation de la zone,
et que leur hauteur maximum n'excéde pas par rapport au
terrain naturef 1 m pour les exhaussements et 2 m pour les
affouiflements. Cette disposition ne concerne pas les acceés
aux stationnements souferrains enterrés ou semi-enterrés, ef
tout autre accés a un sous-sol.

- les constructions ef installations & usage artisanal a
destination d'artisanal dans la mesure od, par leur nature et
feur fréquentation induite, elles ne risquent pas de nuire & la
séeurité, & la saiubrité ou au bon ordonnancemeni des
quarfiers environnants dont la vocaficn dominanfe est
Fhabitat, et dans fa limite de 400 m? de SDP surface de
plancher.

- les constructions et installations & usage commercial &
destination de commerce & condition que cet usage ait
vocation de restaurant, d’hétel ou de résidence hiteliere
dans la limite de 400 m? de surface de plancher.

- les constructions et installations annexes, dans la mesure
ou elles constituent des garages, réserves, abris, ou des
focaux technigues, barbecues, bassins d'agrément, bains
nordiques, jacuzzi extérieurs, spa exténeurs encastrés, fours
a pain.

- tous travaux ayant pour effet de détruire un élément de
paysage {ex : muret, four & pain, grenier, calvaire, ...) doit
faire fobjet d'une déclaration préalable au titre des articles R
421-17 et R 421-23.h.article 1.

licables au secteur UH1c

2.1. Dans 'ensemble du secteur UH1c :

- Lorsquils sont nécessaires & des constructions, ou installations autorisées {y
compris lorsqu'elles sont enferrées), les exhaussements de sol dont la hauteur
n'exceéde pas 1 metre par rapport au terrain naturef et les affouiflements de sol
dont ia profondeur n'excéde pas 4 metres par rapport au terrain naturel,

Les dispositions ci-dessus ne s'appliguent pas aux équipements d'intéréf
collectif ef services publics.

Lorsqu'ils ont pour objet de combler un affouillement réalisé dans le cadre d'un
ancien permis de construire pour Faménagement d’'une rampe de garages
et/ou d'anciennes excavations subsistant aprées démolition d'une construction
ou instalfation, la hauteur des exhaussements de sof peut éire supérieure a un
métre, sans toutefois dépasser la hauteur du profif du terrain naturel déclaré a
la date de f'obtention de fa précédente autorisation de consfruire.

- Lorsqirils ne sont pas nécessaires ou des construclions, ou instaliations
autorisées, les exhaussements dont la hauteur n'excéde pas 1 meélre par
rapport au fterrain naturel, et les affouiitements dont la profondeur n'excéde pas
1 metre par rapport au terrain naturel.

- Les constructions et installations & destination d’artisanat dans la mesure o,
par leur nature et leur fréquentation induite, elles ne risquent pas de nuire & Ja
sécurité, a la salubrité ou au bon ordonnancement des guartiers environinants
dont la vocation dominante est lhabitat, et dans la limife de 400 m? de surface
de plancher.

- Les canstiuctions et installations a destination de commerce dans fa limite de
400 m? de suiface de plancher.
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2.2 Uniquement dans les secteurs UHtc, UHTt et le
secteur UH2 uniquement pour les ténements fonciers
limitrophes a Ia section Nord de la RD 1212 :

- les consfructions et instailations & usage commercial, dans
la iimite de 400 m? de SDP.

2.3 Uniquement pour les parcelles cadastrées a Ia
section AA sous les numéros 161 et 297 classées en
zone UHTe

- les constructions a destination de commerce.

2.4. Dans les périmétres de MIXITE SOCIALE au sein des
secteurs UH1c et UHZ2

- toute opéralion de réhabilitation, extension ou construction
nouvelle 4 usage d'habitat doit comporter 30% minimum de
fogements locatifs sociaux (le nombre de logements aidés
obtenu devant éfre arrondi au chiffre supérieur).

2.5 Pour les CONSTRUCTIONS ET ENSEMBLES BATIS
D’INTERET PATRIMONIAL OU ARCHITECTURAL :

- F'extension des constructions existantes, uniguement pour
les constructions relevant du patrimoine architectural de
villégiature ef celles relevant du centre historigue de Megéeve
felles qu'identifiée au réglement graphique (piéce 3-2 du
PLU).

- les consiructions ef instailations & condition qu'elles soient
nécessaires au fonctionnement des services publics ou
d'intérét collecti,

- toute démolition d'une canstruction existante menagant de
ruine ef présentant un danger pour la sécurité publique, est
subordonné & la délivrance d’un permis de démolir en
application des articles R 421-26 4 R 421-29 du CU. Pour les

- les constructions et installations annexes, dans la mesure od elles
constifuent des garages, réserves, abris, locaux techniques, barbecues, bains
nordiques, jacuzzi extérieurs, spa extérieurs encastrés, fours & pain.

- Tous travaux ayant pour effet de détruire un élément de paysage {ex - muret,
four 4 pain, grenier, calvaire...) doivent faire Fobjet d'une déclaration préalable
au titre des articles R 421-17 et R 421-23.h du Code de t'Urbanisme.

2.2 Dans les périmétres de mixité sociale :

Tout programme de pius de 3 logements, quil s'agisse d’une opéeration de
réhabilitation, d'extension ou d'un programme neuf, doit comporter 30%
minimum de logemenis locatifs sociaux (le nombre de logements obtenu
devant élre arrondi au chiffre supérieur).

2.3 Pour les constructions d’intéréf patrimonial ou architectural .

- En cas de rénovation d’une construction existante, le projet devra respecter
le caractére archifectural de la construction concernge.

- La démaiition d'une consfruction existante n'est admise que si elle menace
ruine et/ou présente un danger pour la sécurité publique. De plus, en
application de l'article R. 421-28 du Code de furbanisme, les travaux doivent
&lre précédés de ia délivrance d'un permis de démaolir.

2.4 Pour les constructions sifuées dans le périmétre d'intérét patrimonial
ou architectural du centre-ville :

En cas de projet d'extension. de réhabilitation ou de rénovation d'une
construction existante, il est demandé de se reporter aux dispositions de 'OAP
patrimoniale (piéce n°5-2).

2.5 Dans les secteurs d’intérét écologique ;

- les constructions et instalfations nécessaires & la préventicn contre les
risques naturels et au fonctionnement des services publics ou d'intérét collectif,
& condition de prendre toutes les dispositions pour limiter au strict minimum
l'atteinte au mitieu naturel et aux fonctionnalités écologiques (ex d'installations
d'intérét collectif : réseaux. stations de pompage, réservoirs d'eau..., dont
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constructions situées dans fe périmétre du centre-ville | limpiantation se justifie par des critéres fechniques).
historique de Megéve, la délivrance d’un permis de démolir
peut étre autorisée pour d’autres critéres, notamment afin de | - Tous travaux ayant pour effet de détruire un élément du patrimoine naturel ou
favoriser le renouvellement urbain. paysager doivent faire F'objet d'une déclaration préalable au titre des articles R.
421-17 et R. 421-23.h du Code de FUrbanisme.

2.6 Dans les secteurs D'INTERET ECOLOGIQUE :
2.6 Dans les secteurs de domaine skiable :
- les constructions ef installations & condition gu'efles soient
necessaires a la prévention contre les risques naturels et au | - Les constructions, aménagements et instalfations nécessaires & Fexploitation
fonctionnement des services publics ou dintérét collectif, | et au développement des pistes de ski, ainsi que les installations de production
ainsi que les infrastructures routieres d'intérét public, a | de neige de culture et les instaliations techniques légeéres.
condition de prendre toufes les dispositions pour limiter au
strict minimum Fatteinte au milleu naturel et aux | - Les installations fechniques nécessaires au fonctionnement des services
fonctionnalités écologiques (ex : les installations d'intérét | publics ou d'intérét colfectif, sous réserve de prendre toutes les dispositions
collectif : réseaux, station de transformation EDF, station de | pour limiter au strict minimum la géne qui pourrait en découler au régard du
pompage, réservoir d’eau. .., dont Nimplantation se justifie par | fonctionnement du domaine skiable.

des critéres techniques).

Dispositions applicables aux secteurs UH1t et UH3

- fous travaux ayant pour effet de détruire un éiément du
patrimoine naturel ou paysager doit faire lobjet dune | 2.1. Dans 'ensemble du secteur UHTYUHS :
déclaration préalable au titre des articles R.421-17 et R.421-

23.h du CU. - Lorsqu'ils sont nécessaires a des constructions, ou installations auforisées (y
compris lorsqu'elles sont enterrées), les exhaussements de sol dont la haufeur
2.7 Dans les secteurs DE DOMAINE SKIABLE : n'excede pas 1 métre par rapport au terrain naturel et les affouiflements de sof

dont la profondeur n'excede pas 4 meéires par rapport au terrain naturel,
- les constructions, aménagements ef installations
nécessaires & Fexploitation et au développement des pistes | Les dispositions ci-dessus ne s’appliquent pas aux équipemenis dintérét
de ski, ainsi que les installations de production de neige de | collectif et services publics. _

culture et les instalfations fechniques légéres..., :
Lorsqu'ils ont pour objet de combler un affouillernent réalisé dans le cadre d'un
- fes ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement | ancien permis de construire pour I'aménagement d'une rampe de garages
des services publics ou d'inférét collectif, sous réserve de | et/ou d’anciennes excavations subsistant aprés démolition d'une construction
prendre toutes les dispositions pour fimifer au strict minimum | ou installation, la hauteur des exhaussements de sol peut étre supérieure a un
la géne qui pourrait en découler au regard du fonctionnement | métre, sans toutefois dépasser fa hauteur du profil du terrain naturel déclaré &
du domaine skiable. Ia date de l'obtention de la précédente autorisation de construire.

- Lorsqu'ils ne sonf pas nécessaires ou des constructions, ou installations
autorisées, les exhaussements dont la haufeur n'excéde pas 1 métre par
rapport au terrain naturel et fes affouillements dont la profondeur n’excéde pas
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1 métre par rapport au terrain naturel.

- Les constructions et installations a destination d'arfisanat dans fa mesure o4,
par leur nature et leur fréquentation induite, efles ne risquent pas de nuire & Ia
sécurité, a la salubrité ou au bon ordonnancement des quartiers environnants
dont fa vocation dominante est 'habitat, et dans la limite de 400 m? de surface
de plancher.

- Les constructions et installations & destination de commerce dans la limite de
400 m? de surface de plancher.

- Les constructions et installations annexes, dans la mesure ou elles
constituent des garages, réserves, abris, locaux techniques, barbecues, bains
nordiques, jacuzzi exténeurs, spa extérieurs encastrés, fours a pain.

- Tous fravaux ayant pour effet de détruire un élément de paysage {ex . muret,
four & pain, grenier, calvaire...) doivent faire 'objet d’une déclaration préalable
au titre des articles R 421-17 et R 421-23.h du Code de FUrbanisme.

2.2 Pour les constructions d’intérét patrimonial ou architectural ;

- En cas de rénovation d'une construction existante, le projet devra respecter
le caractére architectural de la consfruction concernée.

- La démolition d’une construction existante n'est admise que si elle menace
ruine et/ou présente un danger pour fa sécurité publiqgue. De plus, en
application de l'article R. 421-28 du Code de Furbanisme, les travaux doivent
étre précédeés de fa délivrance d’un permis de démolir.

2.3 Dans les secteurs d’'intérét écologique :

- Les constructions et installations & condition qu'elles sofent nécessaires a la
prévention contre les risques naturels et au fonctionnement des services
publics ou d'intérét collectif, & condition de prendre toutes les dispositions pour
limiter au strict minimum Fatteinte au milieu naturel et aux fonctionnalités
écologiques (ex dinstaliations d'intérét collectif : réseaux, stalions de
pompage, réservoirs d'eau..., dont Fimplantation se justifie par des criléres
technigques).
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- Tous travaux ayant pour effet de détruire un élément du patrimoine naturel ou
paysager doivent faire I'objef d'une déclaration préalable au fitre des articles R.
421-17 et R. 421-23.h du Code de FlUrbanisme.

2.4 Dans les secteurs de domaine skiable :

- Les constructions, aménagements et installations nécessaires a l'exploitation
ef au développement des pistes de ski, ainsi que les installations de production
de neige de culfure et ies inslalfations techniques légéres.

- Les installations technigues nécessaires au fonctionnement des services
publics au d’intérét collectif, sous réserve de prendre foutes les dispositions
pour limiter au strict minimum la géne qui pourrait en découler au regard du
fonctionnement du domaine skiable.

Dispositions applicables au secteur UH2

2.1. Dans Fensembfe du secteur UH2 :

- Lorsqu'ils sont hécessaires & des constructions, ou installations autorisées (y
compris lorsqu’elles sont enterrées), les exhaussements de soi dont la hauteur
n'excéde pas 1 méire par rapport au terrain naturel et les affouillernents de sol
dont la profondeur n'excéde pas 4 métres par rapport au terrain naturel.

Les dispositions ci-dessus ne s'appliqguent pas aux équipements d'intérét
coflectif et services publics.

Lorsqu'ils ont pour objet de combler un affouillement réalisé dans le cadre d'un
ancien permis de consfruire pour aménagement d'une rampe de garages
et/ou d'anciennes excavations subsistant aprés démoiition d'une construction
ou installation, la hauteur des exhaussements de sol peut éire supérieure a un
metre, sans toufefois dépasser la hauteur du profil du terrain naturel déclaré 4
{a date de l'obtention de la précédente autorisation de construire.

- Lorsquils ne sont pas nécessaires a des constructions, ou instaliations
aulorisées, les exhaussements dont la hauteur n'excéde pas 1 métre par
rapport au terrain naturel, et les affouillements dont la profondeur n'excéde pas
1 métre par rapport au ferrain naturel.
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- Les constructions ef installations & destination d’artisanat dans la mesure ou,
par leur nature et leur fréquentation induite, efles ne risquent pas de nuire a la
sécurité, 4 la salubrité ou au bon ordonnancement des quartiers environnants
dont fa vocation dominante est Phabitat, et dans [a limite de 400 m? de surface
de plancher.

- Les constructions et installations 4 destination de commerce dans fa fimife de
400 m? de surface de plancher.

- les constructions el installations annexes, dans la mesure ot elles
constituent des garages, réserves, abris, locaux techniques, barbecues, bains
nordiques, jacuzzi extérieurs, spa extérieurs encastrés, fours a pain.

- Tous travaux ayant pour effet de détruire un élément de paysage {ex . muret,
four & pain, grenier, calvaire...) doivent faire fobjet d’'une déclaration préalable
au titre des articles R 421-17 et R 421-23.h du Code de I'Urbanisme.

2.2 Uniquement pour les ténements fonciers limitrophes & fa section nord
deila RD 1212 :

Les constructions et installations a destination de commerce, dans fa limite de
400 m? de surface de plancher.

2.3 Dans les périmétres de mixité sociale :

Tout programme de plus de 3 logements, qu'il s'agisse d’'une opération de
réhabilitation, d'extension ou d'un programme neuf, doit comporter 30%
minimum de fogements locatifs sociaux (le nombre de logements aidés obfenu
devant étre arrondi au chiffre entier supérieur}.

2.4 Pour les constructions d’intérét patrimonial ou architectural :

- En cas de rénovation d'une construction existante, le projet devra respecfer
le caractére architectural de la construction concernée.

- La démuoiition d’'une construction existante n'est admise que si elfe menace
ruine et/ou présente un danger pour la sécurité publique. De plus, en
application de l'article R. 421-28 du Code de {'urbanisme, les travaux doivent
élre précédés de la délivrance d'un permis de démolir.
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2.5 Dans les secteurs d'intérét écologique :

- Les constructions et installations a condition qu'eiles soient nécessaires a ia
prévention contre les risques naturels et au fonctionnement des services
publics ou d'interét colfectif, & condition de prendre toutes les dispositions pour
limiter au strict minimum Fafteinte au mifieu naiurel et aux fonctionnalités
écologiques (ex d'instaliations d'intérét colleclif : réseaux, stations de
pompage, réservoir d'eau..., dont Pimplantation se justifie par des critéres
technigiies).

- Tous travaux ayant pour effef de détruire un élément du pairimoine naturel ou
paysager doivent faire I'objet d'une déclaration préalable au fitre des articles R.
421-17 et R. 421-23.h du Code de FUrbanisme.

2.6 Dans fes secteurs de domaine skiabie :

- Les constructions, aménagements et instaliations nécessaires a l'exploitation
et au développement des pistes de ski, ainsi que les installations de production
de neige de cufture et les installations fechniques légéres.

- Les instalfations techniques nécessaires au fonctionnement des services
publics ou d'intérét collectif, sous réserve de prendre toutes les dispositions
pour limiter au strict minimum la géne qui pourrait en découler au regard du
fonctionnement du domaine skiable

2.1. Dans Pensembie du secteur UH3p :

- Lorsqu'ils sont nécessaires a des constructions, ou instalfations attorisées (y
compris lorsqu’elies sont enterrées), les exhaussements de sof dont fa hauteur
n'excéde pas 1 métre par rapport au ferrain naturel et les affouiflements de sol
dont fa profondeur n'excéde pas 4 méires par rapport au terrain naturel,

Les dispositions ci-dessus ne s’appliquent pas aux équipements d'intérét
colfectif et services publics.

Lorsqu’ils ont pour ohjet de combler un affouiffement réalisé dans le cadre d'un
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ancien permis de construire pour F'aménagement d'une rampe de garages
etfou d'anciennes excavations subsistant aprés démolition d’'une consiruction
ot installation, fa hauteur des exhaussements de sol peut éire supérieure a un
métre, sans loutefois dépasser fa hauteur du profil du terrain naturel déclaré a
ia date de l'obtention de la précédente autorisation de consfruire.

- Lorsquils ne sont pas nécessaires ou des constructions, ou installations
auforisées, les exhaussements dont la hauteur n'excéde pas 1 métre par
rapport au terrain naturel, et les affouillernents dont la profondeur n'excéde pas
1 métre par rapport au terrain naturel.

- Les constructions et instaliations & destination d'artisanat dans la mesure ou,
par leur nature et leur fréquentation induite, elles ne risquent pas de nuire a la
sécurité, & la salubrité ou au bon ordonnancement des quartiers environnants
dont fa vocation dominante est P'habitat, et dans la limite de 400 m? de surface
de plancher.

- les consfructions el installations annexes, dans fa mesure ot effes
constituent des garages, réserves, abris, locaux techniques, barbecues, bains
nordiques, jacuzzi extérieurs, spa exférieurs encastrés, fours a pain.

- Tous travaux ayant pour effet de détruire un élément de paysage (ex = muret,
four a pain, grenier, calvaire...) doivent faire Fobjet d’'une déclaration préalable
au titre des articles R 421-17 et R 421-23.h du Code de I'Urbanisme.

2.2 Pour les constructions d’'intérét patrimonial ou architectural :

- En cas de rénovation d’une construction existante, le projet devra respecter
le caractére architectural de la construction concemee.

- La démoiition d'une construclion existante n'est admise que si elle menace
ruine et/ou présente un danger pour la sécurité publique. De plus, en
application de Farticle R. 421-28 du Code de 'urbanisme, les travaux doivent
éfre précédés de ia délivrance d’un permis de démolir.

2.3 Dans les secteurs d’intérét écologique :

- Les consfructions et installations & condition qu'elies solent nécessaires a la
prévention contre les risques naturels et au fonctionnement des services
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publics ou dintérét collectif, & condition de prendre toufes les dispositions pour
fimiter au sitrict minimum Fatteinte au milieu nafurel et aux fonctionnalités
ecoiogiques (ex d'installations d'intérét collectif : réseaux, stations de
pompage, reservoirs d'eau..., dont limplantation se justifie par des critéres
techniques).

- Tous travaux ayant pour effet de détruire un élément du patrimoine naturel ou
paysager doivent faire l'objet d'une déclaration préalable au titre des articles R.
421-17 ef R. 421-23.h du Code de I'Urbanisme.

2.4 Dans les secteurs de domaine skiable :

- Les constructions, ameénagements el installations nécessaires a Pexploitation
el au développement des pistes de ski, ainsi que les instalfations de production
de neige de cuifure et les installations techniques légéres.

- Les installations techniques nécessaires au fonctionnement des services
publics ou d'intérét coflectif, sous réserve de prendre toutes les dispositions
pour limiter au strict minimum la géne qui pourraif en découler au régard du
fonctionnement du domaine skiable.
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C. Dispositions concernant les accés et la voirie (article 3 UH)

L'article 3 est rédigé a lidentique dans tous les secteurs de la zone UH, en zone UE et en zone UT.

La madification n°3 procéde a une réécriture de la régle en vue de faciliter sa compréhension et son application; il g’agit de distinguer plus
clairement les dispositions applicables a la desserte des terrains d'une part, aux accés d’autre part.

Concernant la desserte des terrains, la commune souhaite renforcer les conditions de sécurité pour les usagers des voies. Il est donc ajoute que
les voies privées nouvelles doivent disposer d’une chaussée d’une largeur minimale de 5 métres et présenter un palier d’'une pente inférieure ou
égale & 5%, sur une longueur d’au moins 5 métres, & partir du bord extérieur de la plateforme de la voie publique sur laquelle elles débouchent, et
d’'une largeur de chaussée de 5 métres.

L'objectif est le m&me concernant les usagers des acces ; il est ainsi prévu la limitation 2 1 du nombre d'accés sur les voies publiques et sur les
voies privées ouvertes a fa circulation publique, y compris en cas de division d'un terrain en vue de batir, et que tout acces nouveau sur une voie
publigue ou une voie privée ouverte & la circulation publique présente une largeur maximum de 5 metres.

Enfin, la modification n°3 intégre des dispositions sur les raccordements & la voirie, en distinguant selon que les projets comportent plus de 3
lagements ou jusqu'a 3 logements. L'idée est d’adapter les exigences selon la nature du projet, en posant logiquement plus de contraintes pour
les projets générant un frafic plus important.
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Article 3 avant la modification n°3

Article 3 aprés la modification n°3

3.1 Dispositions concernant les raccordements aux
voies publigues :

Les occupalions et ulilisations du sol sont refusées si les
raccordements provoquent une géne ou présentent un risque
pour la sécurité des usagers des voies publigues ou pour
celles des personnes utilisant ces raccordements. Celfe
sécurite doit éfre appréciée comple-tenu notamment de la
pasition des acces, de leur configuration, ainsi que de la
nature et de Fintensité du trafic qu'ils supportent.

Le nombre des raccordements sur les voies publiques peut
étre limité dans lintérét de ia sécurité.

Aussi, sur un méme lenement d'origine, les raccordements
de terrains issus d'une division en vue de batir, devront étre
mutualisés, sauf impossibilité technique avérée.

Le raccordement d'un accés & une voie publique doit
présenter :

- une pente inférieure ou égale a 5%, sur une longueur d'au
moing & m, & partir de la chaussée de la voie pubiique,
- un tracé facilitant la giration des véhicules.

3.2 Dispositions concernant les accés et 1a voirie :

Les occcupations et ufilisations du sof sont refusées sur des
terrains qui ne seraient pas desservies par des voies
publiques ou privées, ainsi que par des accés ne répondant
pas & fimportance ou a fa destination des constructions
envisagées, el notamment si les caractéristiques de ces
voies ou de ces accés rendent difficile fa circulation ou
tutifisation des engins de lutte conire [lincendie, de

3.1 Dispositions concernant la desserte des terrains :

- Les consfructions et installations sont refusées sur des ferrains qui ne
seraient pas desservis par des voies publiques ou privées ne répondant pas a
limportance ou & fa destination des constructions ef instalfations envisagées,
et nofamment si les caracténstiques de ces voies rendent difficile la circulation
ou lutilisation des engins de lutte contre lincendie, de déneigement et
d'enlévement des ordures meénagéres. Cetlte sécurité doit éfre appréciée
compte-fenu nofamment de feur gabanit, de leur configuration, ainsi que de Ia
nature et de lintensité du trafic qu'ils supportent.

- Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies privées
nouvelles doivent éfre adaptées aux usages qu'efles supportent et aux
opérations qu'eiles doivent desserviret !

s Bire aménagées de telle sorte que les véhicules puissent faire
aisément demi-tour lorsqu’elfes se terminent en impasse,

o disposer d'une chaussée d'une largeur minimale de 5 métres,

e présenfer une pente inférieure a 14 %,

s présenfer un palier d'une pente infériewre ou égale a 5%, sur une
longueur d'au moins 5 métres, a parfir du bord extérieur de la
plateforme de fa voie publique sur laquelfe elles débouchent, et d'une
largeur de b métres de chaussée,

3.2 Dispositions concernant les accés

- Les consiructions et instaffations sont refusées si les accés présentent un
rsque pour la sécurité des usagers des voies publiques et des voies privées
ouverfes & la circulation publique, ou pour celle des personnes utilisant ces
acceés. Cefte sécurité doit étre appréciée comple-tenu notamment de la
position des acces, de leur configuration, ainsi que de la nature et de Fintensifté
du trafic qu'ils supporient.
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déneigement et d'enlévement des ordures ménageres. Cefte
sécunté doit étre appréciée comple-tenu nofamment de feur
gabarit, de leur configuration, ainsi que de fa nature et de
fintensité du trafic qu’ils supportent.

Les dimensions, formes et caraciéristiques technigues des
voies el accés doivent étre adaptées aux usages qurils
supportent et aux opérations qu'ils doivent desservir.

Toutefois, la pente des accés nouveaux, ne peut pas excéder
14%.

Les voies nouvelles, ouvertes 4 la circulation automobile, se
terminant en impasse doivent éire aménagées de felle sorfe
que les véhicules puissent faire aisément demi-tour.

- Le nombre d’accés sur les voies publiques ef sur les voies privées ouverles a
la circulation publique est limité & 1 par terrain dans l'intérét de la sécurité. En
cas de division d'un terrain en vue de balir, un seul accés sera autorisé pour
l'ensemble des terrains issus de fa division.

- Tout accés nouveau Sur une voie publigue ou sur une voie privée ouverfe a la
circulation publiguie doit présenter une largeur maximum de 5 méires.

3.3 Dispositions concernant les raccordements a la voirie
- Pour fout projet comportant plus de 3 logements, tout nouveau raccordement

sur une voie publique ou sur une voie privée ouverte a la circulation publique
doit présenter :

e un palier d'une pente inférieure ou égale & 5%, sur une longueur d'au
moins 5 métres, a partir du bord extérieur de ia plateforme de la voie,
et d'une largeur de 5 métres de chaussée |

s gu-deia du palier, une largueur minimum de chaussée de § métres.

- Pour tout projet comportant un nombre de logement inférieur ou égal a 3, touf
nouveau raccordement sur une voie publigue ou sur une voie privée ouverte 4
fa circulation publigue doit présenter :

e un palier d'une pente inférieure ou égale & 5%, sur une longueur d'au
moins b métres, 4 partir du bord extérieur de fa plateforme de la voie,
ef d’une largeur de 5 méfres de chaussée |

s agu-deld du palier, une largueur minimum de chaussée adaptée & ia
nature et & lintensité du trafic qu'il supporte.

- Dans tous les cas, touf nouveau raccordement doit présenter :

s un fracé ou un dispositif facifitant la giration des véhicules,

e une aire de manceuvre permettant aux véhicules de faire demi-tour a
fintérieur du terrain d’assiette du projet sans empiéter sur ia voie de
desserte,

e une pente inférieure & 14 %.
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D. Dispositions concernant la desserte par les réseaux (article 4 UH)

Dans le cadre de la modification n°3, seule la disposition actuelle de I'aficle 4.3 sur I'évacuation des eaux pluviales et de ruissellement est
madifiée, principalement pour tirer les canséquences de I'élaboration d’un réglement spécifique & chaque secteur de la zone UH.

La rédaction de l'article 4.3 est ajustée & la marge dans tous les secteurs.

En secteur UH2, le pourcentage minimum requis d'espaces perméables en pleine terre correspondant 4 une part des espaces libres de toute
construction passe de 30 & 40% ; la réglementation actuelle est maintenue dans les autres secteurs (& savoir, aucun pourceniage dans les
secteurs UH1c et UH1t, 40% dans le secteur UH3, et 60% dans le secteur UH3p).

Article 4 avant la modification n®3

Article 4 aprés la modification n°3

4.3 Evacuation des eaux pluviales et de ruisselfement :

Tout terrain d'assiefte d'une opération doit comporter un
minimum  d'espaces perméables en pleine  ferre
correspondant @ une part des espaces libres de foufe
construction. Cefte part devant étre clairement identifiable ef
quantifiée dans les demandes d’autorisation d’urbanisme, et
doit étre au minimum de ;

- dans le secteur UH2 : 30%,

- dans le secteur UH3 ;: 40%,

- dans le secteur UH3p : 60%.

Les dispositions ci-dessus ne concernent pas les ténements

fonciers déja batis en cas de réhabilitation des constructions
existantes.

Toute construction ou instalfation, foute suiface imperméable

Dispositions applicables aux secteurs UH1c et UH1t

4.3 Evacuation des eaux pluviales et de ruissellement :

Toute construction, toute installation, foute surface imperméable nouvellement
créée (telle que terrasse, tofture, voirie} doit 8tre équipée d'un dispositif
d’evacuation des eaux pluviales conforme aux recommandations techniques
prescrites en application des annexes sanitaires du PLU et du réglement des
eaux pluviales.

Dispositions applicables aux secteurs UHZ et UH3

4.3 Evacuation des eaux pluviales et de ruissellement :

- Tout terrain d’assietie d'une opération doit comporter un minimum d'espaces
perméables en pleine terre libres de loute construction. Ces espaces doivent
étre clairement identifiés el quantifiés dans les demandes d'auforisation
d'urbanisme, et doivent étre au minimum de 40% de Jla surface du terrain
située dans la zone du PLU considérée.
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nouvelle créée (terrasse, toiture, voirie) doit élre équipée d’un
dispositif d'évacualion des eaux pluviales conforme aux
recommandations fechniques prescrites en application des
annexes sanifaires du PLU et du réglement des eaux
pluviales.

- Les dispositions ci-dessus ne concerment pas les tenements fonciers déja
batis en cas de réhabilitation des constructions existanies.

- Toute construction, toule insfaliation, foute surface imperméable
nouvellement créée (telle que terrasse, toiture, voirie), doit étre équipée d'un
dispositif d'évacuation des eaux pluviales conforme aux recommandations
techniques prescrites en appiication des annexes sanitaires du PLU et du
réglement des eaux pluviales.

Dispositions applicables au secteur UH3p

4.3 Evacuation des eaux pluviales et de ruissellement

- Tout terrain d'assiette d'une opération doif comporter un minimum d’espaces
perméables en pleine terre libres de foute construction. Ces espaces doivent
éire clairement identifiés et quantifiés dans les demandes d'autorisation
d'urbanisme, et doivent éire au minimum de 60% de la surface du terrain
située dans fa zane du PLU considérée.

- Les dispositions ci-dessus ne concernent pas les tenements fonciers déja
batis en cas de réhabilitation des constructions existantes.

- Toute consfruction, toute Iinstallation, toufe surface imperméable
nouvellement créée (telle que terrasse, toiture, voirie), doit élre equipée d'un
dispositif d’évacuation des eaux pluviales conforme aux recommandations
techniques prescrites en application des annexes sanifaires du PLU et du
réglement des eaux pluviales.
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E. Dispositions concernant I'implantation par rapport aux emprises publiques et aux voies (article 6 UH)

La modification n°3 conserve la philosophie initiale de la régle et maintient, comme dans la rédaction actuelle de l'article 6, des dispositions
générales et des dispositions particuligres.

Dans tous les secteurs, les dispositions générales sont madifiées pour :

» reformuler le premier alinéa sur les voies concernées par I'application de I'article 6, en précisant qu'il s’agit de toutes vaies publiques ou
privées ouvertes a la circulation publique, existanies, & modifier ou a créer ; la référence aux « chemins ruraux » devient inutile et est
donc supprimeée, s'agissant de voies privées ouvertes a la circulation publique ;

¢ redéfinir les modalités de calcul de la distance et préciser les éléments de débords ; actuellement, le calcul se fait au nu de la fagade,
sans tenir compte des éléments de débords jusqu’a 1,50 métre de profondeur ; il est prévu que ie calcul se fera en tout point de la
construction, y compris ses élements de débords tels que débords de toitures, balcons, encorbellements, marquises et auvents.

Au titre des dispositions particuliéres, en secteur UH1g, la modification n°3 prévoit le respect d’un recul minimum de 1,80 metre (actuellement,
Farticle 6 impose dans ce secteur une implantation entre 0 et 5 métres de tout ou partie des constructions et installations, y compris les
constructions annexes), et étend & ce secteur la passibilité d'une implantation dans Ia bande de recul pour certains aménagements, installations,
ouvrages ou dispasitifs, déja prévue dans ies secteurs UH1t, UH2, UH3 et UH3p.

Dans les quatre autres secteurs, le recul minimum & respecter passe de 3 a 3,80 métres.

Dans taus les secteurs, la modification n®3 :

* étend |a régle de recul aux constructions et installations enterrées ;

e impose un recui minimum de 2 métres pour les plantations, et de 5 métres pour les portails, en ¢ohérence avec le réglement de voirie ;

s supprime la référence aux rampes d'accés aux stationnements enterrés et précise les cas déja prévus dans lesquels une implantation
dans la bande de recul est autorisée : installations techniques nécessaires au fonctionnement des services publics ou d'intérét collectif (a
l'exception des postes EDF), amenagements en faveur des personnes & mobilité réduite, dispositifs techniques nécessaires au
renfarcement de lisolation thermique par I'extérieur des constructions existantes d’une épaisseur maximum de 0,30 métre par rapport a
la fagade existante, ouvrages de soutenement des terres issues d'un affouillement (a condition que leur hauteur maximum n’excéde pas
1,50 métre par rappart au terrain naturel —et non plus par rapport au terrain naturel ou existant— et qu'ils soient implantés en totalité sous
le niveau du terrain naturel), reconstruction, extension par surélévation sans madification de 'emprise au sol, ou rénovation de batiments
existants regulierement édifiés.
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Article 6 avant la modification n°3

Article 6 aprés la modification n°3

6.1 Dispositions générales a 'ensemble de fa zone UH :

Les voies entrant dans le champ d'application du présent
article sont les voies pubiiques, les chemins ruraux, et les
voies ouvertes & la circulation publique.

Pour Fapplication des régles ci-aprés, le calcul se fera au nu
de la fagade, sans tenir compte de ses éléments de débords
éventuels, tels débords de toitures ef touf ouvrage en saillic 8
condition que leur profondeur par rapport & la fagade ne
dépasse pas 1,50 m ef en cas d'implantation en limite, que ia
hauteur de feur implantation soit égale ou supénieure a 4,50
m du sof fini'.

Hors aggiomération, sauf pour les ouvrages fechmniques
nécessaires au fonctionnement des services publics ou
d'intérét collectif, les constructions et installations doivent
respecter par rapport aux limites des emprises publiques un
recuf minimum :

- de 25 m par rapport & 'axe de la RD 1212,
- de 18 m par rapport a I'axe de la RD 309A.

6.2 Dispositions particufiéres & Fensemble de la zone
UH :

Sous réserves de retraits particuliers, s'ils existent, fixés par
les marges de reculement indiquées au réglement graphique
du PLU (pigce n°3-1}, et par rapport aux emprises publiques
existantes, & modifier ou a créer :

- dans le secteur UH1c, toufe au paitie d’ay moins une des
constructions et installations (y compris les constructions
annexes) doit étre implantée entre 0 et 5 m,

licables au secteur UH1c

6.1 Dispositions générales :

- Pour Papplication des présenfes dispositions, sont considérées comme des
« voies », foutes voies publigues ou privées ouvertes & la circulation publigue,
existantes, a modifier ou a créer.

- Pour 'application des régles ci-aprés, le calcul se fera en tout point de la
construction y compris ses éliéments de débords, fels que débords de toitures,
balcons, encorbellements, marquises et auvents.

- En cas d'implantation en limite, les éléments de débords, tels que débords de
foiture, balcons, encorbellements, marquises et auvents devront étre situés a
une haufeur égale ou supérieure 4 4,50 métres du solf fini et avoir une
dimension inférieure ou égale a 1,50 métre (1)

- Hors agglomération, sauf pour les instaliations techniques nécessaires au
fonctionnement des services publics ou d'intérét collecti, les constructions ef
instafiations doivenf respecter par rapport aux emprises publiques et aux voies
un recul minimum :

- de 25 métres par rapport a 'axe de la RD 1212,

- de 18 meétres par rapport a 'axe de fa RD 309A.

(1) On se réféerera aux schémas iflustrant la prise en compte des éléments de
débords, figurant dans le glossaire

6.2 Dispositions particuliéres :

- Sous réserves de reiraits particuliers, s'ils existent, fixés par les marges de
reculfement indiquées au réglement graphigue du PLU (piéce n°3-1) :
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graphique (piéce n°3-1), dans les cas suivants :

colfectif,

terrain naturel ou existant,

réduife.

empiéter sur les emprises publiques.

des éléments de débords, figurant en annexe

- dans les secteurs UHTY, UH2, UH3 et UH3p, les
constructions et instalfations doivent respecter un recul
minimum de 3 m. L'implantation entre 0 m et 3 m par rapport
aux limites des emprises publiques est auforisée, et ce hors
marges de recuiement éventuelles indiquées au document

= ouvrages technigues nécessaires
fonctionnement des services publics ou d'intérét

s rampes d'accés aux stationnements enterrés,

= ouvrage de souténement des terres issues d'un
affouilfernent, 4 condition que leur
maximum n'excéde pas 1,50 m par rapport au

s aménagemenis en faveur des personnes a mohilité

Les dispositifs techniques nécessaires au renforcement de
lisofation thermique par [lextérieur des constructions
existantes d’'une largeur maximum de 0,30 m par rapport 4 Ia
fagade existante et quel que soit la distance d’implantation
par rapport aux emprises publiques, peuveni déroger aux
dispositions du présent article & compfer de Ia date a laquelle
fe présent PLU est devenu exéculoire, a condition de ne pas

" On se référera aux schémas illustrant la prise en compte

e [es consfructions et installations, y compris les constructions ef
installations enferrées, doivent respecter un recul minimum de 1,80
méfre par rapport aux emprises et publiques ef aux voies,

s les plantations devront respecter un recul minimum de 2 méires par
rapport aux emprises publiques et aux voies,

s les portails devront respecter un recuf de § métres par rapport aux
emprises publiques et aux voies.

- Hors marges de reculement éventuelles indiquées au document graphique
(piece n°3-1), limplantation entre 0 et 1,80 méfre par rapport aux emprises
publiques ef aux voies est auforisée, dans les cas suivants :

* installations ftechniques nécessaires au fonctionnement des services
publics ou d'intérét collectif, a exception des postes EDF,

=  ouvrages de souténement des terres issues d'un affauillement, a
condition que leur hauteur maximum n'excéde pas 1,50 métre par
rapport au terrain nature! et qu'ils soient implantés en tofalité sous le
niveau du terrain naturel,

e aménagements en faveur des personnes a mobilité réduite,

e dispositifs techniques nécessaires au renforcement de Fisclation
thermique par Pextérieur des constructions existantes non démolies,
d'une épaisseur maximum de 0,30 métre par rapport a la fagade
existante,

» reconsitruction, exiension par surélévation sans modification de
Pemprise au sol ou rénovation de batiments existants réguliérement
édifiés.

Dispositions applicables aux secteurs UH1t, UH2, UH3 et UH3

6.1 Dispositions générales :

- Pour t'application des présentes dispositions, sont considérées comme des
« voies », foutes voies publiques ou privées ouvertes & la circuiation publique,
existantes, a modifier ou a créer;

- Pour application des regles ci-aprés, le caicul se fera en tout point de fa
construction y compris ses éléments de débords, tels que débords de toifures,
balcons, encorbelfements, marquises ef auvents.
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- En cas d'implantation en limite, les éléments de débords, tels que débords de
toitures, balcons, encorbellements, marquises et auvents devront étre situés a
une hauteur égale ou supérieure a 4,50 metres du sol fini et avoir une
dimension inférieure ou égale & 1,50 métre. (1)

- Hors agglomération, sauf pour les installations techniques nécessaires au
fonctionnement des services publics ou d'intérét collectif, les constructions et
installations doivent respecter par rapport aux emprises publiques ef atix voies
un recul minimum :

- de 25 métres par rapport a 'axe de la RD 1212,
- de 18 métres par rapport a 'axe de fa RD 309A.

(1) On se référera aux schémas illustrant la prise en comple des éléments de
débords, figurant dans le glossaire

6.2 Dispositions pariiculiéres :

- Sous réserves de retrails particuliers, s'ils existent, fixés par les marges de
recufement indiquées au réglement graphique du PLU (piéce n°3-1) :

o les constructions et instaflations, y compris les constructions ef
installations enterrées, doivent respecter un recul minimum de 3,80
méitres par rapport aux emprises et publiques ef aux voies,

o Jes plantations devront respecter un recul minimum de 2 melres par
rapport aux emprises publiques et aux voies,

» les portails devront respecter un recul de 5 méfres par rapport aux
emprises publiques et aux voies.

- Hors marges de reculement éventuelles indiquées au document graphique
{piéce n°3-1), Fimpiantation entre 0 et 3,80 méires par rapport aux emprises
publiques ef aux voies est autorisée, dans les cas suivants :

« installations techniques nécessaires au fonctionnement des services
publics ou d’intérét collectif, a 'exception des postes FDF,

o ouvrages de souténement des terres issues d'un affouillement, a
condition que leur hauteur maximum n'excéde pas 1,50 métre par
rapport au terrain naturel et qu'ils soient implantés en tofalité sous le
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niveau du temrain naturel,

aménagements en faveur des personnes d mobilité réduite,

dispositifs techniques nécessaires au renforcement de lisolation
thermique par Pextérieur des constructions existantes non démolies,
d'une épaisseur maximum de 0,30 métre par rappoit a la fagade
existante,

reconstruction, extension par surélévation sans modification de
Femprise au sof ou rénovation de bétimenis existants réguliérement
édifiés.
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F. Dispositions concernant 'implantation par rapport aux limites de propriété (article 7 UH)

Dans tous les secteurs, la modification n°® 3 redéfinit les modalités de calcul de ia distance et précise les éléments de débords ; actuellement, le
calcul se fait au nu de la fagade, sans tenir compte des éléments de débords jusqu’a 1,50 metre de profondeur ; il est prévu que Ie calcul se fera
en tout point de la construction, y compris ses éléments de débords tels que débords de toitures, balcons, encorbellements, marquises et
auvents.

La régle est identique dans les secteurs UH1t, UH2, UH3 et UH3p, le principe &tant dans ces quatre secteurs le respect d'un recul minimum de
3,80 métres par rapport aux limites des propriétés privées voisines (actuellement, ce recul est fixé 4 3 métres en secteur UH1t, et a 4 métres dans
les secteurs UH2, UH3 et UH3p).

En secteur UH1c, le recul minimum & respecter passe de 3 métres a 1,80 métre.

Les dispositions générales sur la construction ou reconstruction en « dent creuse » sont maintenues uniquement dans le secteur UH1c, et
réécrites, afin d’'améliorer la compréhensian de ces dispositions et d’en faciliter lapplication ; un schéma est ajouté sous l'article 7.1 du reglement
de secteur pour illustrer les madalités d'implantation.

La modification n°3 reprend pour I'essentiel les cas dans lesquels l'implantation dans la bande de recul est déja admise, et procéde aux
ajustements suivants :

¢ les postes EDF sont excius des installations techniques nécessaires au fonctionnement des services publics ou d'intérét collectif pouvant
étre implantées dans la marge de recul ;

e laréférence aux rampes d'accés aux stationnements enterrés est supprimee |

s les « instailations » en limite de propriété et ordre continu sont visées, en plus des « constructions » |

 la rédaction de 'exception des constructions annexes est allégée et simplifiée, en particulier sur la longueur de fagade, la longueur de
chaque facade ne devant pas dépasser 6 métres ('actuelle rédaction prévoit que « fa fongueur cumulée des fagades hordant ou en vis-
a-vis des propriétés privées voisines ne dépasse pas 12 m, sans qu'aucune fagade ne dépasse 8 m ») |

« pour les ouvrages de souténement des terres issues d'un affouillement, il est ajouté une condition de hauteur maximum (1,50 métre par
rapport au terrain naturel) et une condition d’implantation en totalité sous le niveau du terrain naturel ;

» larédaction de 'exception des dispositifs techniques nécessaires au renforcement de lisolation thermique par extérieur est allégée, par
la suppression des termes « et quel gue soif la distance d'implantation par rapport par rapport aux limites séparatives, a compter de la
date a laquelle le présent PLU est devenu exécutoire, & condition de ne pas empiéter sur les propri¢tés voisines ».
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Article 7 avant |a modification n°3

Article 7 aprés la modification n°3

7.1. Dispositions générafes & I'ensemble de fa
zone UH :

Pour Fapplication des régles ci-aprés, le calouf se
fera au nu de la facade, sans tenir comple de ses
éléments de débords éventuels, tels que débords
de toitures, balcons, saillies, encorbellements et
marquises, & condition que feur largeur par
rapport & la fagade ne dépasse pas 1,50 m.

Dans fe cas de consfruction ou reconstruction
« en dent creuse » au sein d'un groupement bati
en hande et miloyen les constructions doivent étre
édifiées :

- dans l'alignement de celles existanies en ordre
continu, ef ce, d'une limite privalive laférale &
fautre sur une profondeur maximale de 154 m par

rapport a cet alignement,

- en respectant par rapport a la limite privative de
fond de parcelle, un recul minimum de 3 ou 4 m
(sefon la zone ou le secfeur considéré),

- les facades sur rue de consfructions concernées
pourronft admettre des décrochements a lintérisur
du tenement foncier privalif jusqu'a 3 m maximum
de profondeur ef 30% du linéaire de ladite fagade.

7.2. Dispositions particuliéres a Vensemble de
la zone UH :

- Les constructions et installations doivent
respecter par rapport aux fimites des propriéfés
voisines :

Dispositions applicables au secteur UH1c

7.1. Dispositions générales :

- Pour F'application des régles ci-aprés, le calcul se fera en tout point de la construction y
compris ses eélemenis de débords, tels que débords de foitures, baicons,
encorbellements, marquises et auvents.

- Dans le cas de construction ou reconsiruction en « dent creuse » ;

o [limplantation en ordre continu est obligatoire, d'une limite séparative a l'autre,
afin de compléter ie front béati existant, (a)

= un refrait partiel de la fagade est toutefois possible sur une profondeur de 3
métres maximum et sur une longueur de 6 métres maximum, (b)

s [limplantation d’une limite séparative a lautre est aitorisée jusqur'd une distance
de 15 metres de la voie publique ou privée ouverte a fa circulation publigue,(c}
au-dela de cefle distance, les régles de recul appiicables dans le secfeur du PLU
considéré s'appliquent (d).
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- dans les secteurs UH1c, UHTt el pour les
exfensions des CONSTRUCTIONS et
ENSEMBLES BATIS D'INTERET PATRIMONIAL
OU ARCHITECTURAL : 3 m,

- dans les secteurs UH2, UH3 et UH3p : 4m.

- Limpfantation entre 0 m et les reculs exigeés ci-
dessus 0 métre et 3 meélres par rapport aux limites
séparatives est admise dans les cas suivants :

s guvrages techniques nécessaires au
fonctionnement des services pubiics ou
d'intérét collecti,

e rampes daccés aux sfationnements
enferrés,

o constructions édifites en limife de
proprieté et en ordre continu lorsqurelfes
jouxtent une construction existanfe de
hauteur comparable, érigée en limite
mitoyenne,

s projet de consfruction couvrani plusieurs
parcelles contigués, a condition que
Fensemble présente une unité de volume
et d’aspect,

s constructions annexes au batiment
principal, & usage de dépendances dont la
hauteur maximum n'excéde pas 4 m, et la
fongueur cumulée des fagades bordant ou
en Vvis-d-vis des propriélés privées
voisines ne dépasse pas 12 m, sans
qu’aucune fagade ne dépasse 8 m,

s ouvrage de¢ souténement des lerres
issues d'un affouiflement,

* aménagements en faveur des personnes
& mobilité réduite,

e dispositifs technigues nécessaires a

Vole Freed bl existant Vele

7.2, Dispositions particuliéres :

- Les constructions et instalfations doivent respecter par rapport aux limites des propriétés
voisines une distance minimum de recuf de 1,80 metre.

- L'implantation entre 0 métre et 1,80 métre par rapport aux limites séparatives est admise
dans les cas suivanis :

o installations techniques nécessaires au fonctionnement des services publics ou
d'interét collectif, & 'exception des postes EDF,

s constructions et installations édifices en limite de propriété et en ordre continu
lorsqu’elles jouxtent une construction existante de hauteur comparable, érigée en
lirnite mitoyenne,

e projet couvrant plusieurs parcelles contigués, a condition que Pensemble présente
une unité de volume et d’aspect,

e consiructions annexes au bétiment principal, dont fa hauteur maximum n’excede
pas 4 meétres, et dont fa longueur de chaque fagade ne dépasse pas € mefres,

e ouvrage de souténement des terres issues d'un affouilfement, a condition gue
feur hauteur maximum n'excéde pas 1,50 métre par rapport au terrain naturel, et
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tisolation thermique par lextérieur des
constructions existantes d'une largeur
maximum de 0,30 m par rapport a la
facade existante et que! que soit la
distance d'implantation par rapport par
rapport aux limites séparatives, 4 compter
de la date a laquelle le présent PLU est
devenu exécutoire, & condition de ne pas
empiéter sur les propréiés voisines.

qu'ils soient implantés en totalité sous le niveau du terrain naturel,

*» aménagemenis en faveur des personnes a mobifité réduite,

» dispositiis techniques nécessaires au renforcement de tisolation thermique par
Fextérieur des constructions existantes non démolies, d’une épaisseur maximum
de 0,30 metre par rapport 4 la fagade existante.

Dispositions applicables aux secteurs UH1t, UH2, UH3 et UH3p

7.1. Dispositions générales :

Pour F'application des régles ci-aprés, je calcul se fera en ftouf point de ia consiruction y
compris ses élémenis de débords, tels que débords de ({oitures, balcons,
encorbellements, marquises et auvents.

7.2. Dispositions particulieres :

- Les constructions et installations doivent respecter par rapport aux limites des propriétés
voisines une distance minimum de recul de 3,80 métres.

- Limpfantation entre 0 metre et 3,80 métres par rapport aux limites séparatives est
admise dans les cas suivants :

s instalfations techniques nécessaires au fonclionnement des services publics ou
d'intérét collectif, a 'exception des postes EDF,

« constructions el installations édifiées en limite de propriété et en ordre continu
forsquelfes jouxtent une construction existante de hauteur comparable, érigée en
limite mifoyenne,

s projet couvrant plusieurs parcelles contigués, a condition que Fensembie présente
une unité de volume et d'aspect,

e consiructions annexes au béatiment principal, domt fa hauteur maximum n'excéde
pas 4 métres, et dont Ia longueur de chaque fagade ne dépasse pas 6 mefres,

e ouvrage de souténement des terres issues d'un affouillement, & condition que
leur hauteur maximum n'excéde pas 1,50 métre par rapport au terrain naturel, ef
giifs soient implantés en lofalite sous le niveau du terrain naturel,

= aménagements en faveur des personnes a mobiiité réduite,

» disposilifs techniques nécessaires au renforcement de lisolation thermigue par
Pextérieur des constrictions existantes non démolies, d'une épaisseur maximum
de 0,30 métre par rapport 4 la facade existante.
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G. Dispositions concernant I'implantation sur une méme propriété (article 8 UH)

Dans tous les secteurs, la modification n°3 intégre la possibilité d'une dérogation pour les dispositifs techniques nécessaires au renforcement de

l'isolation thermique par Fextérieur.

De méme que pour |'application des articles 6 et 7, la distance est mesurée par rapport aux éiéments de débords des censtructions.

Actuellement, Fimplantation sur une méme propriété n'est pas réglementée dans les secteurs UH1c et UH1t ; toujours dans la perspective d'une
meilleure maitrise de Furbanisation, la medification n°3 impose dans ces secteurs le respect d'une distance minimum de 1,80 métre.

En secteur UH2, |a distance minimum a respecter passe de 4 a 3,60 meétres.

Dans les secteurs UH3 et UH3p, la distance minimum a respecter passe de 8 & 5 60 métres.

Article 8 avant la modification n°3

Article 8 aprés la modification n°3

de deux constructions, doit élre au minimum de .
- dans le secteur UH2 : 4 m,

- dans les secteurs UH3 et UH3p : 8m.

consiructions annexes.

La distance mesurée horizontalement entre nus de fagades

Dispositions applicables aux secteurs UH1c et UH1t

Les disposifions ci-dessus ne concetnent

- La distance mesurée horizontalement entre fout point de deux constructions
sur une méme propriété, y compris leurs éléments de débords ftels que
débords de toitures, balcons, encorbelifements, marquises ef auvents, doit éfre
au minimum de 1,60 métre.

- Les dispositifs techniques nécessaires au renforcement de [isolation
thermique par Pextérieur des constructions existanfes non démolies, d'une
épaisseur maximum de 0,30 métre par rapport 4 la fagade existante et quelle
gue soit la distance d'implantation par rapport aux autres constructions situées
sur la méme propriété, peuvent déroger aux dispositions du présent article.

- Les dispositions ci-dessus ne concement pas les consfrugtions annexes.

- La distance mesurée horizontalement entre touf point de deux constructions
sur une méme propriété, v compris leurs éléments de débords tels que
débords de foitures, baicons, encorbellements, marquises et auvents doit étre
au minimum de 3,60 méires.
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- Les dispositifs technigues nécessaires au renforcement de [isolation
thermique par l'extérieur des constructions existantes non démolies, d'une
épaisseur maximum de 0,30 métre par rapport & ia fagade existante et quelle
que soit la distance d'implantafion par rapport aux autres constructions sifuées
sur fa méme propriété, peuvent déroger aux dispositions du présent article.

- Les dispositions ci-dessus ne concernent pas les constructions annexes.

Dispositions applicables aux secteurs UH3 et UH3p

- La distance mesurée horizontalement enfre tout point de deux constructions
sur une méme propriété, y compris leurs éléments de débords tels que
débords de toitures, balcons, encorbellements, marquises et auvents doif étre
au minimum de 5,60 métres.

- Les dispositifs techniques nécessaires au renforcement de [Iisclation
thermique par P'extérieur des constructions existanies non démolies, d'une
épaisseur maximum de 0,30 métre par rapport & ia fagade existante et queile
que soit la distance d'implantation par rapport aux aufres constructions sifuées
sur fa méme propriété, peuvent déroger aux dispositions du présent article.

- Les dispositions ci-dessus ne concernent pas les constructions annexes.
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H. Dispositions concernant 'emprise au sol (article 9 UH

Dans les secteurs UH1c et UH1t, le coefficient d'emprise au sol reste non réglementé ; la modification n°3 adapte simplement la rédaction de
I'article pour tirer les conséquences de I'élaboration d’un réglement spécifique a chaque secteur de la zone UH.

Dans les secteurs UH3 et UH3p, le coefficient d'emprise au sol actuellement applicable, respectivement de 0,25 et 0,15, est également inchangé ;
en secteur UH2, le coefficient d'emprise au sol est légérement abaissé, de 0,40 a 0,35. Dans ces trois secteurs, la modification n°3 conserve
I'exception pour les constructions a destination d’équipement public et d'intérét collectif (en excluant néanmoins les postes EDF), et ajoute une
dérogation pour les dispositifs techniques nécessaires au renforcement de l'isolation thermique par l'extérieur.

L’apport principal de la modification n°3 consiste a introduire une définition de la notion d'emprise au sol a l'article 9 des réglements des secteurs
UH2, UH3 et UH3p, et a énumérer les éléments a inclure ou non dans le calcul de Femprise au sol. 1l s’agit de remédier aux difficultés qui se
posent parfois dans l'instruction des autorisations d’urbanisme, et de faciliter cette instruction.

Au plan formel, F'article 9 est rédigé de la méme maniére dans les secteurs UH2, UH3 et UH3p, hormis la disposition sur le coefficient d'emprise
au sol applicable a chacun de ces secteurs.
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Article 9 avant la medification n°3

Article 9 aprés la modification n°3

Le Coefficient d'Emprise au Sol des consfructions et
installations n’est pas réglementé :

- dans les secteurs UH1c et UH1Y,

- pour les constructions a usage d'égquipement public ou
d'intérat collectir.

Le Coefficient d'Emprise au Seol de toufes autres
constructions et installations ne doit pas dépasser :

- dans le secteur UH2 : 0,40
- dans le secteur UH3 : 0,25
- dans le secteur UH3p : 0,15

licables aux secteurs UH1¢ et UH1t

Le Coefficient d'Emprise au Sol des constructions et installations n'est pas

régiemente.

Dispositions communes aux secteurs UH2, UH3 et UH3p

- L'emprise au sol correspond & fa projection verticale du volume de fa
construction, fous débords et surplombs inclus.

Sont notamment pris en compte :

>

v

¥V ¥V V ¥

v v

>

fes balcons ef les encorbeilements de plus de 1,50 métre de
débord,

fes escalfiers extérieurs, y compris les escaliers difs
« paysagers », queile que soit Ia fechnique de construction,

les débords de toiture soufenus par des polteausx,
les acrotéres des enirées de stationnements souterrains,
les monte-voifures,

les rampes d'accés dés fors qu'un ouvrage Jde souténement
est nécessaire & leur réalisation,

les bassins des piscines,

les terrasses, dés fors qu'elfes ne sont pas posées au s0l et
générent une surélévation supérieure @ 25 ¢m par rapport au
lerrain aménageé,

fes murets de clbture...

Ne sont en revanche pas pris en compie

»

les balcons et ies encorbellements dés lors qurils n'excédent
pas 1,50 meétre de débord,
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¥ les débords de toiture non soutenus par des poteaux,

» les terrasses qui présentent une suréiévation inférieure a 25
cm par rapporf au terrain aménage,

» les omements fels que les éléments de modénature les
auvents et les marquises non scutenus par des pofeaux,

> les courelfes anglaises ne dépassant pas le terrain aménagé,
¥ les simples ciétures sans mur bahut.

- Le Coefficient d'Emprise au Sof des constructions et installations n’est
pas réglementé pour les constructions & destination d’équipement public
ou d’intérét collectif, a Fexception des postes EDF.

- Les dispositifs technigues nécessaires au renforcement de [lisolation
thermique par lextérieur des constructions existanies non demolies,
d'une épaisseur maximum de 0,30 métre par rapport & la fagade existante
et quelle que soit F'emprise au sof existante sur le terrain, peuvent déroger
aux dispositions du présent article.

Disposition propre au secteur UH2

- le Coefficient dEmprise au Sol de foutes aufres constructions et
instalfations ne doit pas dépasser: 0,35.

Disposition propre au secteur UH3

- Le Coefficient dEmprise au Soi de foutes aufres consitructions ef
instalfations ne doit pas dépasser : 0,25.

Disposition propre au secteur UH3

- Le Coefficient d'Emprise au Sol de loutes aufres constructions et
instaffations ne doif pas dépasser: 0,15.
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I. Dispositions concernant la hauteur maximale (articie 10 UH)

Dans le cadre de la modification n°3, la rédaction de l'article 10 évolue substantiellement. Il s'agit & la fois de répondre aux difficultés
d'interprétation et d'application posées par 'actuelle rédaction, et d'adapter la régle de hauteur afin de mieux maitriser et encadrer Purbanisation
future. Cette adaptation de la régle de hauteur est un levier fort pour éviter une densification excessive du territoire contraire au parti d'urbanisme
initialement retenu.

Actuellement, article 10 préveoit que la hauteur maximum des batiments est mesurée entre tout point situé sur la lighe de faitage de I'ensemble
immeobilier indivisible, projeté sur le point le plus bas du terrain fini aprés travaux d’exhaussement ou d’affouillement de sol nécessaires pour la
realisation du projet, pris dans le périmétre d’emprise au sol au droit des fagades (hors balcons) dudit ensemble immobilier indivisible ; hormis en
secteur UH1c ot la hauteur des constructions et installations n'est pas réglementée mais doit &tre adaptée a Fenvironnement bati, dans les
quatre autres secteurs, la hauteur maximum telle que précédemment définie doit, en premier lieu, s'intégrer a l'environnement bat existant, et en
second lieu, ne pas excéder 16 métres en sectsur UH1t, 13 metres en secteur UH2, et © métres en secteurs UH3 et UH3p.

La modification n°3 redéfinit les points haut et bas 4 prendre en cempte pour le calcul de la hauteur, de nouveaux schémas venant illustrer la
regle.

L'obligation de prendre en compte I'échelle du bati environnant est supprimée et la hauteur maximum est désormais déterminée en combinant
deux séries de mesures, entre un point haut unique et deux points bas distincts.

Ainsi, d'une part, la hauteur maximum ne doit pas excéder, 13 metres en secteurs UH1c et UH1t, 11 métres en secteur UHZ2, 9 metres en secteur
UH3 et & métres en secteur UH3p, entre :

* le point le plus haut pris au faltage de la construction, ou au sommet de I'acrotére dans le cas des toitures-terrasses existantes, et le point
le plus bas du terrain ameénagé au droit de la construction hors débords (avant-toits, balcons, auvents) (les rampes d'accés aux
stationnements souterrains ne sont pas prises en compte pour le calcul de cette hauteur, sous réserve que la largeur de Fouverture en
fagade nécessaire 4 la desserte des stationnements sait limitée 3 5 métres et dans la limite d'une ouverture par constructian).

D'autre part, la hauteur maximum ne doit pas excéder, 17 métres en secteurs UH1¢ et UHAt, 15 métres en secteur UH2, 13 métres en secteur
UH3 et 12 métres en secteur UH3p, entre :

* le point le plus haut pris au faitage de la construction, ou au sommet de I'acrotére dans le cas des toitures-terrasses existantes, et le paint
le plus bas du niveau de {a construction.
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Enfin, dans tous les secteurs, la modification n°3 :

 ajuste la liste des installations et ouvrages qui sont dispensés de I'application de larticle 10, en excluant les postes EDF, en complétant
lénumération (non exhaustive) des ouvrages techniques, et en déterminant des dimensions et une hauteur au-dela desquelies ces
installations et cuvrages sant & prendre a compte ;

e allege et ajuste l'actuelle rédaction de la disposition tolérant un dépassement de la hauteur en cas de réfection de foiture pour
renforcement de l'isolation thermique ;

* ajuste I'actuelle rédaction de la disposition applicable aux constructions d'intérét patrimonial ou architectural.

Au plan formel, les articles 10.3 a 10.6 sont rédigés a l'identique dans les différents secteurs de la zone UH ; la rédaction des articles 10.1 et 10.2
differe seulement dans lindication des hauteurs, qui varient selon les secteurs.
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Article 10 avant la modification Article 10 aprés la modification n®3
n°3

10.1 Dispositions générales a
VFensembie de ia zone UH ;

Dispositions propres au secteur UH1c

10.1 - D'une part la hauteur maximum de la construction ne doif pas excéder 13 métres, entre :
Les dispositions ci-aprés ne

S'appliquent pas aux constructions, » le point Je plus haut pris au failage de la construction ou au sommet de Pacrotére dans Je cas des
installations ef ouvrages suivants : toitures-terrasses existantes,

» ot le point e plus bas du terrain aménagé au droit de fa construction hors débords (avant-toits,
- équipements publics et bafcons, auvents).

constructions d'intérét collectif,
- ouvrages technigues nécessaires | Ne sont pas pris en compte pour le calcul de celte hauteur, les rampes d'accés aux stationnements
au fonctionnement des services | souterrains des véhicules automobiles, & condition que la largeur de Pouverture en fagade nécessaire  la
publics ou d'intérét collectif, desserte desdits stationnements soit limitée a 5 meétres maximum, et dans Ia limite d’ure seule ouverture
- ouvrages lechniques de faible | par construction.

emprise  (cheminées ef aufres
superstructures légeres, notamment | 10.2 - D’autre part la hauteur maximum de fa construction ne doit pas excéder 17 métres, entre :
celies  lices aux  lechnigues

d'utifisation des énergies e I point le plus haut pris au faitage de fa canstruction ou au sommet de P'acrotére dans e cas
renouvelables  des  constructions des foitures-terrasses existantes,
autorisées). o et le point fe plus bas du niveau de la construction.

La hauteur maximum des batiments
est mesurée entre foul point situé
sur la ligne de faitage la plus haute
de l'ensemble immobilier indivisible,
projeté sur le point le plus bas du
terrain fini aprés travaux
d'exhaussement ou d'affouillement
de sof nécessaires pour Ja
réalisation du projet, pris dans le
périmétre d'emprise au sof au droit
des fagades (hors bafcons) dudit
ensemble immobilier indivisible.
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Altitude du point le plus haut pris au

ta haufeur maximum lelle que EaMage a o eotatoation = 107,00

définie ci-dessus des constructions
annexes ne doit pas excéder : 4 m.

En cas de réfection de toiture pour

fisolation thermique d'une

construction existante, tn

Qmﬁmmmmamam de Q:.wn.. m de la faiesn | Altitude du point le plus bas du lerain
hauteur de la construction esf foléré aménagé au droft de a constuction

. . hors débords = 1004,00
si cette demniére dépasse la hauteur =

maximum autorisée aprés réfection
de la toiture conformément au
décret du 15 juin 2016 n°2016-802. TA
En outre, dans fe cadre de foute
isofation ou réfection de toiture, un

soin particulier est demandé pour — e
donner lisibilité en rives d'une 4

épaisseur de foif tenue au plus prés R o

de Pexistanf ou au maximum a 0,25 _

m sur une profondeur en sous face N P s

tarairuction = 101700 doime 3.00

d'au moins 0,25 m.

10.2 Dispositions particuliéres a
'ensemble de la zone UH !

Ahide dha et be P 5T 1L e A oy point be s s 04 feihain

La hauteur maximum felle que S e el carabagren
définie ci-dessus doit, en premier \\

lieu s'intégrer & Fenvironnement bafi
existant et en second lieu, ne pas

excéder:

- dans le secteur UHTt: 16m

- dans le secteur UH2: 13m

- dans les secteurs UH3 et UH3p :
am

Dispositions propres au secteur UH1t

Pour le secteur UH1c, la hauteur 10.1 - D'une part Ja hauteur maximum de la construction ne doit pas excéder 13 métres, entre :

des constructions et installations

west pas réglementée mais doit étre o e point le plus haut pris au faitage de Ja construction ou au sommet de Facrotére dans le cas des
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adaptée & Penvironnement hati,

Pour les CONSTRUCTIONS et
ENSEMBLES BATIS D'INTERET
PATRIMONIAL ou
ARCRHITECTURAL, la  hauteur
existante doit éfre conservée sauf
en cas de réfection de foiture pour
isofation thermique.

toitures-terrasses existantes,

s ef le point le plus bas du terrain aménagé au droit de la construction hors débords (avant-toits,
balcons, auvents).

Ne sont pas pris en compte pour le calcul de cette hauteur, Jes rampes d'accés aux stationnements
souterrains des vehicules automobiles, a condition que Ia largeur de Fouverture en facade nécessaire & la

desserte desdits stationnements soit limitée a 5 meétres maximum, et dans la limite d’'une seule ouverture
par construction.

10.2 - D'autre part la hauteur maximum de ia construction ne doit pas excéder 17 mélres, entre :

» e point le plus haut pris au faitage de la construction ou au sommet de Facrotére dans le cas
des loitures-terrasses existantes,

s ef le point le plus bas du niveau de la construction.

Altitude du point le plus haut pris au
faitage de la construction = 1017.00

Balcon

Altitude du point le plus bas du terrain
aménagé au droit de la construction
hors débords = 1004,00

Souwsol/ girages

Dnﬂxﬂﬂ QRSU@

Fan

RaTe®
A

Altitude du paint le plus bas
de la construction = 1000,00
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Dispositions propres au secteur UH2

10.1 - D'une part la hauteur maximum de la construction ne doit pas excéder 11 metres, entre !

» e point le plus haut pris au faitage de la construction ou au sommet de 'acrotére dans le cas des
toitures-ferrasses existantes,

o et le point le plus bhas du terrain aménagé au droit de la construction hors débords (avant-foits,
balcons, auvents).

Ne sont pas pris en compte pour fe caicul de cetfe hauteur, les rampes d’acces aux stationnements
soulerrains des véhicules automobiles, & condition que la fargeur de Fouverture en fagade nécessaire & la
desserte desdits stationnements soit limitée & 5 métres maximum, et dans la limife d'une seule ouverture
par consfruction.

10.2 - D’autre part la hauteur maximum de fa construction ne doit pas excéder 15 métres, entre :
s e point le plus haut pris au faitage de la construction ou au sommet de l'acrotére dans le cas

des toitures-terrasses existantes,
s efje point le plus bas du niveau de fa construction.
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Altitrde du point le plus haut pris au
feitage de le construction = 015,00

Bakeen | Altitude du point |e plus bas du terain
B au dreft de la eonsiuction
hars débords = 100400

TA
Save salfgacages \ulﬂau-v
Dy Ramo®
Py
Altitude du point le plue bas
de ia construction = 1300,00
Asftuce g portle phut maut DAt U fakage de ts Amtuda du poiT, ¢ piue haut pris au oege
cantiniction = 11500 e I pomitrusion = 1011.00

ikt s poinl o s et sy bymin
AANASE Fa G0N e 18 COMTRUCAN hom
débends = 100100

Aktide oo pont e plus bes du Sean
Rrviciags 8i GOk o6 le orEiRICEon
hem adbords » 1002 00

.w.'.mn_”

T - m o mmim e

...... .. . , ||.|I||I.III|||||I[|||.IIII|I>..._...tE0n::._u...JEu
ARitucie s DO e g teey

s is corstmenen = 100000

Dispositions propres au secteur UH3

10.1 - D'une part fa hauteur maximum de la construction ne doit pas excéder @ métres, entre :
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o e point le plus haut pris au fajtage de Ja construction ou au sommet de l'acrotére dans le cas des
toitures-terrasses existantes,

o el le point le plus bas du ferrain aménagé au droit de la construction hors débords (avant-toits,
balcons, auvents).

Ne sont pas pris en compte pour le calcui de cette hauteur, les rampes d'acces aux slationnements
soulerrains des véhicules automobiles, & condition que Ia largeur de I'ouverture en fagade nécessaire d fa
desserte desdits stationnements soit limitée & 5 métres maximum, et dans la limife d'une seule ouverture
par construction.

10.2 - D’autre part la hauteur maximum de la construction ne doit pas excéder 13 mefres, entre :

e e point le plus haut pris au faltage de fa construction ou au sommet de Facrotére dans fe cas
des toitures-terrasses existantes,
« gtle point le plus bas du niveau de fa construction.

Altitude du point le plus haut pris au
faitage de |2 construction = 1013.00

mio_.— Altitude du paint le plus bas du terrain
; au droit de |a construction
hors débords = 1004,00

Zoes sl fpaages

pos™ Gaans

Py Pare®
&

Altitude du point le plus bas

de la construction = 1000,00
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——  ifude u poibRpha b

2l coerebliction = 1000 00

Dispositions propres au secteur UH3p

toifures-terrasses existantes,

balcons, auvents).

par construction.

des toifures-terrasses existantes,
o efle point le plus bas du niveau de la construction.

10.1 - D'une part 1a hauteur maximum de la construction ne doif pas excéder 8 métres, enire :
» fe point le pius haut pris au falfage de la consiruction ou au sommet de I'acrofére dans r._m cas des

« ¢t le point le plus bas du terrain aménagé au droit de ia construction hors débords qua?a...nm,

|
Ne sont pas prs en comple pour le calcul de celte hauteur, les rampes d’accés aux mmmw.c_::ma,_m:a
souterrains des véhicules automobiles, & condition que fa largeur de Pouverture en fagade nécelssaire & ia
desserte desdits stationnemenis soit limitée a 5 métres maximum, et dans la limite d’'une mmS@ ouverture

10.2 - D'autre part la hauteur maximum de fa consiruction ne doif pas excéder 12 méires, enfre !

o Je point le plus haut pris au faftage de la construction ou au sommet de Facrotére o._ram le cas
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Altitude du point le plus haut pris au
faitage de la construction = 1012,00

Buicon | Altitude du point le plus bas du terrain
aménagé au droit de la construction
hors débords = 1004,00

TA

Sous-ssl/ garages y
aes e

o, R
=

Altitude du point le plus bas
da la construction = 1000,00

Ao 01 onet e AR P e s ke e s Bt e O D0t b st Pt 2ot 0 AR
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Dispositions communes aux secteurs UH1c, UH1t, UH2, UH3 et UH3p

10.3 - La haufeur maximum telle que définie ci-dessus des constructions annexes ne doif pas excéder 4
métres.

10.4 - Les dispositions ci-dessus ne s'appliguent pas aux installations techniques nécessaires au
foncfionnement des services publics ou d'intérét collectif, & l'exception des postes EDF, ni aux ouvrages
techniques tels que souches de cheminée, paratonnerres, antennes, dispositifs de ventilation et de
climatisation, autres superstructures légéres, notamment celles lides aux techniques dutilisation des
énergies renouvelables des constructions atitorisées & condition que leurs dimensions unitaires scient
inférieures 4 2 méfres par 2 méfres et que feur hauteur ne dépasse pas 50 centimétres au-dessus du
faitage.

10.5 - En cas de réfection de toiture pour renforcement de [Fisofation thermique par Pextérieur d'une
construction existante non démolie, un dépassement de 0,40 métre de la hauteur de la construction est
toléré, quelle que soif ja hauteur de la construction existante, si cette derniére dépasse la hauteur
maximum autorisée aprés réfection de la toiture.

10.6 - Pour les constructions d’intérét patrimonial ou architectural :

La hauteur existante doit étre conservée, sauf en cas de réfection de toiture pour isolation thermique par
Fextérieur des batiments réguliérement édifiés a la date a laquelle le présent PLU est devenu exécutoire.
Dans celte hypothése I'épaisseur maximum de F'ensemble du complexe isolant sera au maximum de 0,40
métre.
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J. Dispositions concernant I'aspect extérieur (article 11 UH)

La rédaction de l'article 11 est réorganisée pour en faciliter la compréhension et Fapplication ; les régles sont les mémes dans tous les secteurs
de la zone UH, avec une légére variante selon les secteurs s'agissant de I'aspect des fagades des constructions et des installations, et s’agissant
des cldtures sur les coteaux extérieurs au centre-ville.

Dans sa rédaction actuelle, Iarticle 11 comporte quatre séries de dispositions : des dispositions générales, puis des dispositions particuliéres,
applicables & l'ensemble de la zone UH concemant les constructions, et des dispositions générales, puis des dispositions particuliéres,
applicables a 'ensemble de la zane UH concernant les clétures.

La modification n°3 simplifie la présentation de l'article 11, qui ne comparte plus que deux séries de dispositions, concernant les constructions et
les installations d'une part (article 11.1), les cldtures d'autre part (article 11.2).

Les exigences sont globalement renforcées dans tous les secteurs dans la perspective de mieux lutter contre la dégradation du cadre de vie
observée aprés quelgues années d’application du PLU.

La modification n°3 étend aux secteurs UH1¢, UH3 et UH3p les dispositions actuellement prévues dans les secteurs UH1t et UH2, dans le cas ou
le volume d'une construction nouvelle comprendrait une fagade de plus de 250 m2.

Est également étendue aux secteurs UH1c et UH1t la disposition prévue actuellement dans les secteurs UHZ, UH3 et UH3p, qui impese un
rapport entre la hauteur maximum et la longueur de la fagade pignon dans le cas d'une construction nouvelle ou d'extension d'une construction
existante. Dans taus les secteurs de la zone UH, la modification n°3 impose un méme rapport de 0,80 entre la hauteur telle que définie a l'article
10 et la longueur de Ia construction (actuellement, ce rapport est de 0,65 dans les secteurs UHZ2, UH3 et UH3p) ; un nouveau rapport de 0,65 est
en outre imposé entre la largeur la plus étroite de la construction et sa longueur. Les constructions annexes sont dispensées de respecier ces
ratios.

Concernant les constructions et les installations, la modification n°3 a par ailleurs pour objet de :

« réécrire la disposition prévoyant que les régles sur l'aspect des fagades et des toitures ne s’appliquent pas aux équipements publics et
constructions d'intérét collectif, en ajoutant une exception pour les postes EDF ;

« supprimer la disposition actuelle, source de confusion lors de linstruction des demandes d'autorisations d’'urbanisme, prévoyant que
Iaspect des constructions peut étre apprécié selon des critéres plus généraux lorsqu'un projet est de nature a metire en ceuvre des
matériaux ou des techniques liées aux économies d’énergies, aux énergies renouvelables, a la bio-construction, ou a Ia gestion des eaux
pluviales ;

« réglementer la construction des courettes anglaises, qui se sont multipliées dans les projets soumis aux services instructeurs ;

» compléter les régles sur I'aspect des fagades par des dispositions notamment sur l'entrée des stationnements souterrains, sur les
dispositifs de type pompes & chaleur, appareils de climatisation, VMC et ventilations de garages, sur l'interdiction des balustrades de
balcon en verre ou matériaux translucides et sur les monte-voitures et les ascenseurs pour voitures ;
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s ajuster et renforcer les prescriptions sur I'aspect des foitures ; - les toitures doivent étre en harmonie avec celles des constructions
existantes dans I'immédiat voisinage, - la dimension unitaire des ouvertures dans le plan du pan de la foiture est fixée 3 une surface de
1,50 metre carre (au lieu d’une dimension qui n'excéde pas environ 0,90 m par 1,10 m), - les toitures plates et les toiturss terrasses sont
interdites, - les puits de lumiére sont interdits, les toitures doivent étre & deux pans non inversés de méme inclinaison, de forme simple,
sans accident de toiture (excepié pour les ouvertures autorisées), sans trouée de toiture, sans découpes, sans angle coupé, mais les
entrees de garage souterrain séparées de la construction principale pourront ne pas étre couvertes par une toiture a deux pans si le type
de couverture proposé contribue & améliorer I'intégration du projet dans le site, - les toitures-papillons et multi pans sont interdites, - la
pente des toitures & pans doit &tre supérieure ou égale & 35 % mais pourra étre identique & 'existant en cas de travaux de rénovation,
réhabilitation au extension d’une construction existante dont la pente est inférieure a 35 %, - la dimension des avant-toits doit &tre au
minimum de 1,20 métre.

Concernant les clbtures, les dispositions générales et particuliéres oe I'actuel article 11 sont rassemblées dans une méme partie et reprises
quasi & ['identique ; il est intégré un renvoi au réglement de voirie dans la disposition qui prévoit que I'implantation et la hauteur des éléments
constitutifs de la cléture doivent tenir compte de la topographie et ne pas créer une géne pour la circulation publique.
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Article 11 avant [a modification n°3

Article 11 aprés la modification n°3

A fitre informalif, it convient de se reporfer également a
{'Orientation d’Aménagement patrimoniale (piéce n°5-2).

11.1 Dispositions générales a l'ensemble de la zone UH
concernant les constructions :

Lorsqu'un projet est de nature a mettre en ceuvre des matériaux
ou des technigues lides aux économies d'énergies, aux energies
renouvelables, 4 la bio-construction, ou a la gestion des eaux
pluviales, Faspect des constructions peut étre apprécié selon des
criféres plus généraux que ceux ci-dessous détaillés pour les
articles 11.1.b et 11.1.c. Le demandeur ou lauteur du projet doit
alors justifier de fa bonne insertion des dispositions archifecfurales
du projet, dans le site et 'environnement bafi

Pour les CONSTRUCTIONS ET ENSEMBLES BATIS
D'INTERET PATRIMONIAL OU ARCHITECTURAL :

- pour toute construction et installation, it est demandé de se
reporier aux dispositions de 'OAP patrimoniale (piéce n®5-2}.

Les dispositions des paragraphes 11.1.6 et 11.1.¢ ci-dessous ne
s'appliquent pas aux équipements publics et constructions
d'intéréf coliectif, qui doivent s'intégrer dans I'environnement bati.

a. Impiantation et volume

Limplantation, le volume et les proportions des constructions et
installations dans tous leurs éléments doivent étre déterminés en
tenamt compte de Fenvironnement et en s'v intégrant le mieux
possible, en particulier par leiir adaptation au terrain naturel ef par
leurs aménagements exiérieurs, el notamment du point de vue
des perceptions lointaines et dominantes de ladite construction ou
instaflation.

Dispositions communes aux secteurs UH1c, UH1t, UH2, UH3 et UH3

A titre informatif. il convient de se reporfer également a I'Orientation
d’Aménagement et de Programimation patrimoniale (piéce n°5-2).

11.1 Dispositions concernant les constructions et les installations :

- Les dispositions des paragraphes b et ¢ ci-dessous ne s'appliquent pas
aux équipements publics et constructions d'intérét collectif, 4 exception
des postes EDF.

- Les équipements publics et constructions d'intérét colflectif doivent
néanmoins s'intégrer dans l'environnement bati.

a. implantation et volume

- Limplantation, le volume et les proportions des constructions et
instaliations dans tous leurs éléments doivent étre délerminés en tenant
compte du bali environnant et en s'y intégrant le mieux possible, en
particulier par leur adaptation au terrain naturel et par leurs
ameénagements extérieurs, et notamment du point de vue des perceplions
lointaines et dominantes de ladite construction ou installation.

- Les consfructions ef instailations, par leur composition et leur accés,
doivent s’adapter au terrain naturel sans modificafion importante des
pentes de celui-ci.

- Lorsqu'il est nécessaire, le hlocage des pentes doit éire réalisé :

» soit par des plantations,
s soit par un ouvrage de souténement.

- La construction de coureftes Anglaises est stricterment limitée au
périmétfre de ia construction couvert par un avant-toif.
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Les constructions et installations, par leur composition et leur
accés, doivent s'adapfer au terrain naturel sans modification
importante des penfes de celui-ci,

Le blocage des pentes doit étre réalisé :

- soit par des plantations,
- 50if par un ouvrage de souténement.

b. Aspect des facades

Les maténiaux ulilisés en extérieur doivent présenter un aspect
fini. L'emploi a nu, en parements extérieurs, de matériaux
normalement congus pour élre recouverts d'un enduit ou d'un
autre type de revéiement, est interdit (exemple : parpaings,

briques creuses, agglomeérés, .. ).

L'aspect des murs apparenls aufres que les fagades de Ja
consiruction, doit s’harmoniser a la fois avec ces derniéres, mais
aussi avec 'environnement immédiat au sol aménagé, ou non, de
Ia construction, notamment les rampes d’acecés et jes socles des
stationnements souterrains ou semi-enterés.

L'utitisation de teintes monochromatiques pour les enduits, les
bois et parements en fagades est interdite.
Les vérandas sont inferdites.

c. Aspect des toitures

L'ensembie des dispositions du présent article ne s'appligue pas
aux dalles supérieures des parcs de slafionnement souterrains ou
semij-enterrés, aux verriéres, ainsi quaux panneaux solaires,
thermiques et photovoltaiques, lesdits panneaux devamt étre
positionnés en foiture, et intégrés en majeure partie dans le plan
du pan de la foiture concernée.

Les otvertures dans le plan du pan de la foifure considérée sont
autorisées a condition que leur superficie ne dépasse pas 3% de

- Tout volume d'une construction nouvelie qui comprendrait une facade de
plus de 250 m? doit étre composé de plusieurs volumes apparents. Ces
derniers doivent éfre distingués par des différences de gabari,
d'alignement des éléments de fagade, compiétés éventuellement par une
diversification dans la répariition des mafériaux.

- Dans Je cas dune construction nouvelle ou d'extension d'une
construction existante, le rapport entre la haufeur felle que définie a
Particle 10.1 et la longueur de la construction ou de linstafiation (hors
&léments de débord et conireforts) doit éfre au maximum de 0,80.

Celte disposition ne s'appligue pas aux constructions annexes.

- Dans le cas d'une construction nouvelle ou dextension dune
construction existante, le rapporf entre fa largeur la plus étroite de la
construction ou de linstalfation et sa longueur (hors éléments de débords
el contreforts) doit éfre au minimum de 0,65.

Cette disposition ne s'applique pas aux constructions annexes.
b. Aspect des fagades

- Les malériaux ulilisés en extérieur doivent présenter un aspect fini.
L'emploi & nu, en parements extérieurs, de matériaux normafement
congus pour éire recouverts d'un endiit ou d'un autre type de revétement,

est interdit (exemple : parpaings, brigues creuses, agglomerés, ...).

- Un équilibre entre minéralité (pierre, enduits...) et ulilisation de bois non
peint doit étre recherché en fonction de 'environnement bati du projet de
construction.

- Les dispositifs de lype pompes & chaleur, appareils de climatisation,
VMC et ventilations de garages ne devront pas étre visibles de Fespace
public ef seronf accolés a la construction principale. Le nombre de
dispositif est limité a un par construction. Le disposifif sera réalisé seion
les caracténistiques architecturales de fa consfruction & faquefle il est

accole.
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la surface tofale de fa toiture & pans de la construction, que leur
mise en place soit inscrife dans le sens de la hauteur, et que leur
dimension unitaire n'excéde pas environ 0,80 m par 1,70 m.

En référence aux ardoises grises de la région et aux favaifions de
bois, la couleur des matériaux doit éire de teinfe brune a gris
moyern.

Lorsque les constructions voisines constituent un ensembie
homogeéne, une couleur et un matériau particuliers peuvent élre
imposeés.

Les toitures plates sont aulorisées dans le cas d'éléments de
jonction entre deux constructions a toiture a pans.

La transformation d'une toiture plate en ftoiture terrasse est
interdite.

Les foifures terrasse, plates ou & faibles pentes doivent employer
des matériaux d'aspect compatibles avec Penvironnement bati ou
élfre végétalisees.

{'emploi du zinc patiné ou du bac acier est autorisé suivant les
caractéristiques architecturales de la construction.

11.2 Dispositions particuliéres a I'ensembie de la zone UH
concernant fes constructions :

a. Implantation et volume :
Dans les secteurs UHTt ot UHZ :

- tout volume d'une construction nouvelle qui comprendrait une
fagade de plus de 250 m? doit étre composé de plusieurs velumes
apparents. Ces demiers doivent étre distingués par des
différences de gabarit, d'alignement des éléments de fagades,
complétés éventuellement par une diversification dans la
répariition des maltériaux.

- Les balusirades de balcon en verre ou mafériaux transiucides, sont
interdifes.

- ['utifisation de teintes monochromatiques pour les enduits, les bois et
parements en fagades est interdite.

- Les vérandas sont inferdites.

- Les monte-voitures ou ascenseurs pour voitures doivent étre congus de
fagon & assurer la meilleure intégration possible dans leur environnement.

- Lorsque [lemrée des stationnements souferrains est séparée
visuellement de la construction principale, la dimension de fa partie
apparente de la fagade de ladite entrée est fimitée a 7 melres. Un soin
particulier sera apporté a la conception de cefte fagade de fagon a assurer
une unité architecturale avec fa construction principale et 4 minimiser sa
perception dans le site.

La largeur de Pouverture en fagade nécessaire 4 fa desserfe desdils
stationnements est limitée & 5 métres maximum.

Prescriptions complémentaires propres aux secteurs UH1t, UH2,
UH3 et UH3p sur 'aspect des fagades

- Les facades des constructions doivent étre réalisées & partir de f'usage
d’un ou deux matériaux en pius du bois traité non peint.

¢. Aspect des toitures .

- Les toitures doivent étre en harmonie avec cefles des consfructions
existantes dans l'immeédial voisinage.

- Les panneaux sofaires, thermiques ou photovoltaiques, doivent éire
positionnés en toiture et intégrés dans le plan du pan de ia toiture
concemée.

- Les ouvertures dans le plan du pan de fa loiture considérée sont

autorisées a condifion que leur superficie ne dépasse pas 3% de la

surface iofale de la iloiture & pans de la construction, et que leur
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Dans les secteurs UH2, UH3 et UH3p,

- dans le cas d’une construction nouvelle ou d'extensions d'une
consfruction existante, fe rapport entre la hauteur maximum telle
que définie a l'article 10 et ia longueur de la fagade pignon (hors
éléments de débords) doit étre au minimum de 0,65.

b. Aspect des facades :

Dans le secteur UH1c :

- un équilibre entre minéralité (pierre, enduits...) et utilisation de
bois non peint doit étre recherché en fonction de tenvironnement
bati du projet de construction.

Dans les secteurs UHTL, UH2, UH3 ot UH3p :

- les fagades des constructions doivent étre réalisées & partir de
Fusage d’un ou deux matériaux en plus du bois non peint.

- un equilibre enire minéralité et utilisation de bois doif &fre
recherché en fonction de la localisation géographique el de
fétagement du projet sur le territoire communal.

c. Aspect des toitures
Dans le secteur UH1c :

- les toifures doivent éfre en harmonie avec celles du centre-vitle
historique de Megéve,

- les fenétres de tolt, jes verriéres et les lucames sont autorisées
en foiture a condition que lfeur pasitionnement et Jeur nature soient
traités en cohérence avec la modénature de la fagade située a
Faplomb du pan de foiture considére.

dimension unitaire n'excéde pas une surface de 1,50 métre caré.

- En référence aux ardoises grises de la région ef aux tavaifions de bois,
la couleur des matériaux doif étre de feinte brune a gris moyen.

- Lorsque les constructions voisines constifuent un ensemble homogéne,
une couleur et un matériau particuliers peuvent étre imposés,

- Les puits de lumiére sont interdits.
- Les toitures plates et les toitures terrasses sont interdites.

- La transformation d'une toifure plate existante en toiture ferrasse est
interdite.

- L'emploi du zinc paftiné ou du bac acier est autorisé suivant les
caractéristiques architecfurales de la consfruction.

- Les toitures doivent étre & deux pans non inversés de méme inclinaison,
de forme simple, sans accident de {oifure {excepté pour les ouvertures
autorisées), sans trouée de loiture, sans découples, sans angle coupé.

Les entrées de garage souferrain séparées de fa construction principale,
pourront ne pas éfre couvertes par une foiture a deux pans si le type de
couverture proposé conlribue 4 améliorer finlégration du projet dans le
site.

- Les toitures-papillons sont interdites.

- Les toitures mulli-pans sont inlerdites.

- La pente des toifures & pans doit éfre supérieure ou égals 4 35%.

En cas de réalisation de f{travaux de rénovation, réhabilitation ou
d'extension d'une construction existante dont la pente de la loiture est

inférieure a 35%, la pente de fa toiture du projeft pourra étre identique &
celle de l'existant.
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Dans les secteurs UHTE, UH2, UH3 et UH3p :

- toute construction doit éfre couverte par une toifure principale a
deux pans, sans accident de toiture, sans trouée de foiture, sans
découpes, sans angle coupé. Les foitures mulfi pans sont
interdites.

- la pente des toitures & pans doit étre supérieure a 35 %.
Dans les secteurs UHTt et UHZ ;

- dans le cas de ['extension significative d'une construction
existante (d’une profondeur supérieure ou égale a 3 m par rapport
au nu de la facade existante considérée), si le projet impose que
la foiture de Ja partie de la construction en extension se raccorde
perpendiculairement sur un des pans de la foiture principale
existante, fa hauteur au faitage de cefte extension ne pourra pas
excéder 8 m. Il n'est admis qi'une extension de cette forme par
consfruction.

11.3 Dispositions générales a I'ensemble de fa zone UH
concernant les clbtures

Sur les cofeaux extérieurs au cenfre-ville, les cfotures sont
confraires aux caractéristiques du paysage montagnard ouvert de
fa commune.

Eiles doivent élre d’aspect sobre, en concordance avec le
paysage environnant et les usages locaux quant & leur hauteur,
feurs couleurs et leurs matériaux.

Leur implantation et fa hauleur de leurs éléments constifutifs
doivent tenir compte de la fopographie et ne pas créer une géne
pour la circulation publigue, notamment en diminuant la visibilite
de la circufation sur les voies et aux abords des croisements.

Le cas échéant, feur implantation en bordure de voirie publique
doit faire fobjet d'une demande d'alignement auprés du
geslionnaire de la voirie.

- La dimension des avani-foits doit éfre au minimum de 1,20 méitre,
calculée conformément aux schémas expiicalifs figurant dans le glossaire.

d. Pour les constructions d'intérét patrimonial ou architecturai :

- Pour toule réhabilitation d’upe construction existante, en plus des
dispositions des paragraphes a, b et ¢ ci-dessus, il est demandé de
respecter les caractéristiques architecturales des volumes et des fagades
de ladite construction, ainsi que I'unité de ses abords (petits jardins, petits
parcs, vergers...).

- It est en outre demandé de se reporter aux dispositions de FOAP
patrimoniale (piéce n°5-2).

11.2 Dispositions concernant fes clbtures

Dispositions propres au secteur UH1c concernant les clétures

- Efles doivent éire d'aspect sobre, en concordance avec fe paysage
environnant et les usages locaux quant 4 leur hauteur, leurs couleurs et
leurs matériaux.

Dispositions propres au secteur UH1t concernant les clétures

- Sur les coteaux extérieurs au cenfre-ville, les cldtures sont conlraires
aux caractéristiques du paysage montagnard ouvert de fa commune et a
ce fitre leur instaliation doit élre évilée.

- Lorsque tinstaflation d’une cldture est inévitable, elle doit étre d’aspect
sobre, en concordance avec fe paysage environnant et les usages focaux
quant & sa hauteur, ses couleurs et ses matériaux.

Dispositions propres aux secteurs UH2, UH3 et UH3p concernant les
clotures

- Sur les coteaux extérieurs au centre-ville, les clétures sont contraires
aux caractéristiques du paysage montagnard ouvert de la commune.

- Lorsque linstallation de cidtures est inévitable, eiles doivent étre
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11.4 Dispositions particulieres a Pensemble de la zone UH
concernant les clotures

Les cldtures doivent éire constituées d'éléments & clairevoie
comporitant 50% de surface vide par métre linéaire d'une hauteur
maximum de 1,60 m.

Pour les constructions et installations & usage de service public
ou diinteérét collecti, ia hauteur totale des éléments de clbture,
ainsi que leur type, doivent s'adapter atx conditions particuliéres
de gestion, d'exploitation ou de sécurité des équipements et
constructions susvisés, tout en s'intégrant dans le paysage et la
topographie du liey.

Pour Iles CONSTRUCTIONS ET ENSEMBLES BATIS
D'INTERET PATRIMONIAL OU ARCHITECTURAL :

- les murs en pierre ou en parement pierre, dune hauteur
maximale de 1,60 m sont autorisés en fonction du caractére des
fieux, des constructions édifiées ou existantes sur la parcelle
intéressée,

- les murs et murets en pierre existants doivent étre conservés
dans leur intégralité, et méme reconstitués si besoin, a8 l'exception
des percements ufiles aux accés. Dans ce cas, leur hauteur
existante peut étre conservée.

d'aspect sobre, en concordance avec le paysage environnant et les
usages locaux quant & leur hauteur, leurs couleurs et leurs matériaux.

Dispositions communes a tous les secteurs concernant les clétures

- Uimplantation ef la hauteur des élémenis constitutifs doivent fenir
compte de la fopographie et ne pas créer une géne pour la circulation
publique, (cf. réglement de voirie} notamment en diminuant fa visibilité de
fa circulation sur les voies et aux abords des croisements.

- Le cas échéant, leur implantation en bordure de voirie publique doif faire
Fobjet d’'une demande d'alignement auprés du gestionnaire de la voirie.

- Les clétures doivent élre constituées d'éléments a clairevoie comportant
50% de surface vide par métre linéaire d’une haufeur maximum de 1,60
mélre.

- Pour les constrictions et installations a destination de service public ou
d'intérét colfectif, la hauteur iotale des éléments de cldture, ainsi que leur
type, doivent s'adapter aux conditions particulicres de gestion,
d'exploitation cu de sécurité des équipements et consfructions susvisés,
tout en s'intégrant dans le paysage et la topographie dti lieu.

- Pour fes constructions dintérét patrimonial ou architectural :

» ies murs en pierre ou en parement pierre, dune hauteur
maximale de 1,60 meire sont autorisés en fanction du caractére
des lieux, des consfructions édifiées ou existantes sur fa parcelie
intéressée,

 Jes murs ef murels en pierre existants doivent étre conservés
dans feur intégralité, et méme reconstifugs si besain, a Fexception
des percements utiles aux accés. Dans ce cas, leur haufeur
existante peutf élre conservée.
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K. Dispositions concernant le stationnement (article 12 UH)

L'article 12 est rédigé a lidentique dans tous les secteurs de la zone UH, sauf sur le pourcentage de places de stationnement a intégrer dans le
volume de la construction (75% dans les secteurs UH1c et UH1t, 70% en secteur UH2 et 65% dans les secteurs UH3 et UH3p) | la maodification
n°3 procéde a une réécriture de la régle tout en conservant sa philosophie générale avec des exigences distinctes selon la destination des
constructions.

Pour les constructions & usage d’habitation, dans sa rédaction actuelle, larticle 12 prevoit des régles distinctes selen que I'opération porte sur 1 a
2 logements d'une part, sur plus de 2 logements d’autre part; la modification n°3 supprime cette distinction selon le nombre de logements
projetés, au profit d'une nouvelle distinction selon la surface de plancher projetée entre, d’'une pari, les projets d'une surface de plancher
inférieure ou égale 4 300 m2, d'autre part, les projets d'une surface de plancher supérieure & 300 m2

Concernant toujours le stationnement pour les constructions a usage d'habitation, la modification n®3 :

supprime la disposition prévoyant gu'en cas d'impossibilité architecturale ou technique d’amenager les places sur le terrain de l'opération,
ces places peuvent étre réalisées sur un autre terrain 2 moins de 100 metres ; l'article L. 151-33 du Code de furbanisme fixant les
modalités selon lesquelles le bénéficiaire de l'autorisation d'urbanisme peut étre tenu quitte de l'obligation de réaliser des aires de
statiennement imposée par le PLU, il convient de se reporter a cette disposition ;

précise que le nombre de places & intégrer dans le volume de la construction doit étre arrondi au chiffre entier supérieur ;

illustre |a régle de stationnement par des exemples ;

modifie légérement la rédaction de I'exception prévue pour les constructions existantes au sein du périmétre d'intérét patrimonial ou
architectural du centre-ville (actuellement, les constructions au sein de I'ensemble bati d'intérét patrimonial ou architectural du centre
historique de Megéve) ;

prévoit des prescriptions complémentaires dans le cas d'opération d'habitat collectif : il n'est pas accepté plus de 2 portes de garage par
construction, les places de stationnement extérieures devant les portes de garage sont interdites.

La modification n°3 maintient les exigences pour « foufe aufre construction » et pour les constructions actuellement a usage d'hébergement
touristique, désormais désignées comme les constructions & destination d’hébergement hételier ; pour les constructions @ destination de
commerce, l'absence de réglementation du stationnement est généralisée a tous les secteurs.
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La modification n°3 a par ailleurs pour objet de :

» ajuster et compléter la rédaction des dispositions générales : les termes « véhicules moforisés » remplacent ceux de « véhicules
automobiles ou des deux roues » ; le stationnement doit étre assuré « en dehors des emprises publiques, des voies publiques et des
voies privées ouvertes a la circulation publique » (actuellement, l'article 12 vise les voies publiques ou de desserte collective) ; ia
disposition applicable au secteur UH1¢, selon laguelle il n'y a lieu de prendre en compte gue les surfaces nouvellement créées et/ou
creant de nouvelles unités de logement ou d'activités en cas d'extension ou de réaménagement des constructions existantes, est étendue
au secteur UH3 en ajoutant le cas du changement de destination ; il est précisé que les places de stationnement extérieures doivent &tre
perméables et situées hors de 'emprise des constructions édifiées en sous-sol {en paralléle, la disposition sur le caractére perméable
des places de stationnement est supprimée de I'actuel article 13 ; & noter également la disparition de la possibilité de déroger a la régle 3
raison de « confrainies techniques ») ;

= renforcer les exigences pour le stationnement des vélos (actuellement, des deux roues), en imposant que toute construction ou opération
comporte une infrastructure permettant un stationnement sécurisé, avec une surface minimum de 1 métre carré par logement et 0,5
métre carré par chambre d’'hétel ou par unité d’hébergement touristique et du personnel saisonnier.
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Article 12 avant la modification n°3

Article 12 aprés la modification n°3

12.1 Dispositions générales a Fensemble de la zone UH :

Le stationnement des véhicules automobiles ou des deux
roues doit correspondre aux besoins des constructions et
installations auforisées, et doit étre assuré en dehors des
voies publiques ou de desserle collective.

Uniguement dans le secteur UH1c¢, en cas d'extension ou
de réaménagement des constructions existantes, ne sont pris
en compie que les surfaces nouvelles créées et/ou créant de
nouvelles unités de logement ou d'activités.

12.2 Dispositions particuliéres & 'ensemble de la zone
UH concernant le stationnement des véhicules
automobiles :

a. Pour les constructions a usage d’habitation :

il est exigé au minimum et pour toute opération de !

-14a2logements :

o dans [l'ensemble de la zone UH et ses
périmétres : 2 places par logement.

- plus de 2 logements

e dans le secteur UH1c : 1 place de stationnement
par logement + 1 place par tranche de 100 m? de
surface de plancher, dont 75 % intégrées dans le
volume de la consfruction.

En cas dimpossibilité architecturale ou technique
d’'aménager sur le terrain de Popération le nombre

Dispositions communes aux secteurs UH1c, UH1t, UH2, UH3 et UH3p

12.1 Dispositions générales :

- Le stationnement des véhicules motorisés doif correspondre aux besoins des
constructions et instaliations autorisées, ef doit éfre assuré en dehors des
emprises publiques, des voies publiques et des voies privées ouvertes a la
circufation publique.

- En cas d'extension, de réaménagement ou de changement de destination
des consfructions existantes, ne sont prises en comple que les surfaces
nouvellement créées.

- Les places de stationnement extérieures doivent étre perméables et situées
hors de Femprise des consfructions édifiées en sous-sol.

12.2 Dispositions particuliéres concernant fe stationnement des
véhicules automobiles :

Dispositions propres aux secteurs UH1c et UH1t

a. Pour les constructions o destination d’habitation :

- Projet d'une surface de plancher inférieure ou égale a 300 m*.
Ii est exigé au minimum 1 place de stationnement par iogement + 1 place
de stationnement par tranche de 100 m? de surface de plancher, dont 75
% au moins intégrés dans le volume de la construction, etant précisé que
le nombre de places de stationnement a intégrer dans le volume de la
construction doit &tre arrondi au chiffre entier supérieur.
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d'emplacements nécessaires au stationnement,
Fameénagement des places de stationnement non
réalisées sur un autre terrain sifué § moins de 100 m
de fopération est admis. Le constructeur doit alors
apporter la preuve qu'il réalise ou fait réaliser lesdites
places dans les délais de mise en service des
constructions.

Les dispositions du présent article ne s'appliquent
pas 4 la surface de plancher tofale des constructions
exisfantes au sein de [FENSEMBLE BATI
D'INTERET PATRIMONIAL OU ARCHITECTURAL
du centre historique de Megéve, y compris en cas de
changement de destination, s'if est démontré que ces
dispositions sont de npature & porer afteinte a
tintégrité architecturale, urbaine et paysagére du
centre-ville historique, ou en cas d'impossibilité
d'accessibiliteé automobile.

» dans le secteur UH2: 2 places de stationnement
par logement dont au moins 75 % intégrées dans Ie
volume de fa construction. Il n'est accepté pius de 2
portes de garage en RDC par construction, et les
places extérieures de stationnement devant ces
portes sont interdifes.

e dans les secteurs UH3 et UH3p: 2 places de
stationnement par logement, dont au meoins 50 %
couvertes ou intégrées dans le volume de la
construction.

A lexception du secteur UH1c, dans le cas d’'une opération
de 4 logementis et plus ou d'un lotissement de 4 lots et plus, il
est demandé 1 place visiteur extérieure par tranche de 4
logements.

Toute franche commencée complera pour une place.

Dans e cas d'opération d’habitat collecti¥, toutes les places
extérieures doivent étre des places non privalisées,

Exemple d'un projet d= chalet individuel de 240 m* de suriace de plancher.

1 place de stationnement par logement = 1 place

+ 1 place de stationnement par tranche de 100 m* : 240/100 = 2,4 arrondi a 3 places

Total 4 places de stationnement dont 75 % au moins intégrés dans le volume de la construction : 3
Le profet doit comporter au moins 3 places de stationnement infégrées dans le volume de la
construction + 1 place de stationnement qui peut éire extérieure.

if de 3 logemenis de 240 m* de surface de plancher.
1 place de stationnement par logement = 3 places

+ 1 place de stationnement par franche de 100 m*; 240/100 = 2.4 arrondi a 3 places
Total 6 places de stationnement dont 75% au moins intégrés dans le volume de la construction :

4.5 arrondi & 5 places.

Le projet doit comporter au moins 5 places de stationnement intégrées dans le volume de la

construction + 1 place de stationnement qui peut étre extérieure.

- Projet d’une surface de plancher supérieure a 300 m>
Sur ia fraction comprise enfre 0 et 300 m? de surface de plancher : il est
exigé 1 place de stationnement par logement + 3 places.
Sur la fraction au-dela de 300 m? de surface de plancher : it est exigé 1
place de stationnement par tranche de 200 m* de surface de plancher,
étanft précisé que ie nombre de places de stationnement a réaliser doit
étre arrondi au chiffre entier supérieur.
it est précisé que 75% au moins des places de stationnement seront
intégrés dans le volume de la construction. Ce chiffre devant éfre arrondi
au chiffre entier supérieur.

Exemple d'un projet de chalet individuel de 310 m* de surface de plancher.
Sur fa fraction comprise entre 0 et 300 m? de surface de plancher :
1 place de stationnement par fogement + 3 places | 1+ 3 = 4 places
Sur fa fraction au-defd de 300 m* rm surface de piancher {10 m® dans notre exemple) :
1 place de stationnement par tranche de 200 m? de surface de plancher : 10/200 = 0,05 arrondi & 1
place
Total 5 places de stationnement dort 75 % au moins intégrés dans fe volume de fa construction : 3,75
arrondi & 4 places.
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b. Pour les constructions & usage d’hébergement
touristique :

il est exigé au minimum 1 place par chambre ou par unité
d’hébergement touristique et du personnel saisonnier.

c. Pour les constructions a usage de commerce ;
le stationnement n'est pas

Dans Je secteur UHfc,
réglementeé.

Dans le secteur UHTt et le secteur UH2 uniquement pour
les ténements fonciers limitrophes a fa section Nord de
la RD 1212, il est exigé une aire de stationnement au moins
égale a 50% de la surface de plancher de vente du
commerce considéré.

d. Pour toute autre construction :
Le stationnement doit étre adapté aux besoins de l'opération.

e. Pour fes CONSTRUCTIONS et ENSEMBLES BATIS
DINTERET PATRIMONIAL OU ARCHITECTURAL :

En cas dimpossibilité architeciurale ou technigue
d'aménager sur le temrain de [Popération le nombre
d’emplacements nécessaires, 'aménagement des places de
stationnement non réalisées sur un autre ferrain situé a
mains de 100 m de l'opération est admis. Le construcieur
doit alors apporier la preuve qurii réalise ou fait réaliser
lesdifes places dans les délais de mise en service des
constructions.

12.3 Dispositions particulieres a I'ensemble de la zone
UH concernant le stationnement des deux roues :

It est exigé au minimum :

- pour toute construction ou opération de 4 logements et plus,

Le projet doit comporter au moins 4 places de stationnement intégrées dans le volume de la
construction + 1 place de stationnement qui peut étre extérieure,

Exemple d'un petfit collectif de 3 logements de 310 m* de surface de plancher.
Sur la fraction comprise entre {) ef 300 m* de surface de plancher :

1 place de stationnement par logement + 3 places : 3+ 3 = 6 places

Sur la fraction au-deld de 300 m? de surface de plancher (10 m* dans nofre exemple)

1 place de stationnement par tranche de 200 m? de stirface de plancher . 10/200 = 0,05 arvondi 4 1
place

Total 7 piaces de stationnement dont 75 % au moins intégrés dans fe volume de la construction ; 5,25
arrondi 4 6 places.

Le projet doit comporter au moins 6 places de stalionnement intégrées dans le volume de la
constriiction + 1 place de stationnement qui peut étre extérisure.

Dispositions propres au secteur UH2

a. Pour les constructions & destination d’habitation :

Projet d'une surface de plancher inférieure ou égale 4 300 m?

il est exigé au minimum 1 place de stationnement par logement + 1 place
de stationnement par franche de 100 m? de surface de plancher, dont 70
% au moins intégrés dans le volume de la construction, éfant précisé que
le nombre de places de stationnement & intégrer dans le volume de fa
construction doit tre arrondi au chiffre entier supérieur.

Exemple d'un projet de chalet individue! de 240 m* de surface de plancher.
1 place de stafionnement par logement = 1 place
+ 1 place de stationnement par tranche de 100 m*® : 240/100 = 2,4 arrondi & 3 places

Total 4 places de stationnement dont 70 % at moins intégrés dans le volume de fa consiruction : 2,8
arrondi & 3

Le projet doif comporter au moins 3 places de stationnement intégrées dans le volume de la
construction + 1 place de stationnement qui peut élre extériaure.
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un local spécifique facile d'accés correspondant att minimeum
& 1 m? par iocgement,

- pour ftoutes autres constructions ou opération, le
stationnement doit étre adapté aux besoins du projet de
construction.

Exemple d'un pefit collectif de 3 logements de 240 m? de surface de plancher.

1 place de stationnement par logement = 3 places
+ 1 place de stationnement par tranche de 100 m* : 240/100 = 2,4 arrondi 2 3 places

Tofal § places de stationnement dont 70 % au moins intégrés dans le volume de fa construction : 4,2
arrondi a 5 places.

Le projet doit comporter au moins § places de stafionnement intégrées dans le volume de Ia
construction + 1 place de stationnemert qui peut éire exiérieure.

Projet d'une surface de plancher supérieure 8 300 m?

Sur fa fraction comprise entre 0 et 300 m* de surface de plancher : if est
exige 1 place de stationnement par logement + 3 places.

Sur la fraction au-deid de 300 m? de surface de plancher : if est exigé 1
place de stationnement par tranche de 200 m? de surface de plancher,
étant précisé que le nombre de places de stationnement & réaliser doif
éfre arrondi au chiffre entier supérieur.

It est précisé que 70 % au moins des places de stationnement seront
intégrés dans le volume de la construction. Ce chiffre devant éfre arrondi
au chiffre entier supérieur.

Exemple d'un projet de chalet individuel de 310 m? de surface de plancher.
Sur fa fraction comprise entre 0 et 300 m* de surface de plancher
1 place de stationnement par logement + 3 places : 1+ 3= 4 places
Sur fa fraction au-del3 de 300 m? de surface de plancher (10 m? dans notre exemple} !

1 place de stationnement par tranche de 200 m? de surface de plancher : 10/200 = 0,05 amondi a 1
place

Total 5 places de stationnement dont 70 % au moins infégrés dans le volumme de la construction : 3.5
arrondf & 4 places.
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Le projet doit comporter au moins 4 places de stationnement intégrées dans le volume de la
construction + 1 place de stationnement qui peut étre extérieure.

Exemple d'un pelit collectif de 3 logements de 310 m* de surface de plancher.

Sur la fraction comprise entre 0 et 300 m* de surface de plancher :
1 place de stationnement par logement + 3 places : 3+ 3 = 6 places
Sur la fraction au-dela de 300 m? de surface de plancher (10 m? dans notre exemple) :

1 place de stationnement par tranche de 200 m? de surface de plancher : 10/200 = 0,05 arrondi a 1
place

Total 7 places de stationnement dont 70 % au moins intégrés dans le volume de la construction : 4,90
arrondi & 5 places.

Le projet doit comporter au moins 5 places de stationnement intégrées dans le volume de la
construction + 2 places de stationnement qui peuvent éfre extérieures.

Dispositions propres aux secteurs UH3 et UH3

d. Pour les constructions & destination d’habitation :

Projet d’une surface de plancher inférieure ot égale a 300 m>

il est exigé au minimum 1 place de stationnement par fogement + 1 place
de stationnement par tranche de 100 m? de surface de plancher, dont 65
% au moins intégrés dans le volume de la construction, étant précisé que
fe nombre de places de stationnement a intégrer dans le volume de fa
construction dojt étre arrondi au chiffre entier supérieur.
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1 place de stationnement par logement = 1 place
+ 1 place de stationnement par tranche de 100 m? : 240/100 = 2,4 arrondi 4 3 places

Total 4 places de stationnement dont 65 % au moins intégrés dans le volume de la construction : 2,6
arrondi & 3.

Le projet doit comporter au moins 3 places de stationnement intégrées dans le volume de Ja
construction + 1 place de stationnement qui peut étre extérieure.

1 ptace de stationnement par logement = 3 places
+ 1 place de stationnement par tranche de 100 m* : 240/100 = 2,4 arrondi & 3 places

Total 6 places de stationnement dont 65% au moins intégrés dans le volume de la construction : 3,9
arrondi a 4 places.

Le projef doit comporier au moins 4 places de stationnement intégrées dans le volume de la
construction + 2 places de stationnement qui peuvent élre extérieures.

- Projet d’'une surface de plancher supérieure a 300 m=

Sur la fraction comprise entre 0 et 300 m? de surface de plancher : if est
exigé 1 place de stationnement par logement + 3 places.

Sur ia fraction au-deld de 300 m? de surface de plancher : il est exigé 1
place de slationnement par franche de 200 m? de surface de plancher,
étant précisé que le nombre de places de stationnement & réaliser doit
éire arrondi au chiffre entier supérieur.

It est précisé que 65% au moins des places de stationnement seront
intégrés dans le volume de fa construction. Ce chiffre devant étre arrondi
au chiffre entier supérieur.
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Sur [ fraction comprise entre 0 et 300 m* de surface de plancher :
1 place de stationnement par logement + 3 places : 1+ 3= 4 places
Sur la fraction au-dela de 300 m’ de surface de plancher (10 m? dans notre exemple) :

1 place de stationnement par tranche de 200 nt* de surface de plancher : 10/200 = 0,05 arrondi & 1
place

Total 5 places de stationnement dont 65 % au moins intégrés dans le volume de la construction : 3,25
arrondi & 4 places.

Le projet doit comporter au moins 4 places de stationnement intégrées dans le volume de la
construction + 1 place de stationnement qui peut élre extérieure.

fit collectif de 3 logements de 310 m* de surface de plancher.

Exemple d'un

Sur la fraction comprise entre 0 et 300 m* de surface de plancher :
1 place de stationnement par logement + 3 places : 3+ 3 = 6 places
Sur Ia fraction au-dela de 300 m? de surface de plancher (10 m? dans notre exemple) :

1 place de stationnement par tranche de 200 m? de surface de plancher : 10/200 = 0,05 arrondi a 1
place

Total 7 places de stationnement dont 65 % au moins intégrés dans le volume de la construction : 4,55
arrondi a 5 places.

Le projet doit comporter au moins 5 places de stationnement intégrées dans le volume de la
construction + 2 places de stationnement qui peuvent éire extérieures.
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Dispositions communes a tous les secteurs

- Dans le cas d’'opération d’habifat collectif :

* i n'est pas accepté plus de 2 portes de garage par construction,

» Jes places de stationnement devant les portes de garage sont
inferdites,

e dans le cas d’une opération de 4 logements et plus out d'un lotissement
de 4 lots et plus, if est demandé 1 place visiteur extérieure par tranche
de 4 logements. Toute tranche commencée comptera pour une place,

» loutes les places extérieures doivent étre des places non prvatisées.

b. Pour les constructions & destination d’hébergement hdtelier :

if est exigé au minimum 1 place par chambre ou par unité d'hébergement
fouristique et du personnel saisonnier.

¢. Pour les constructions a destination de commerce :

Le stationnement n'est pas réglementé.

d. Pour toute autre construction :

Le stationnement doit éire adapié aux besoins de Fopération.
12.3 Dispositions concernant le stationnement des vélos :

- Toute construction ou opération doit comporter une infrastructure permeftant
le stationnement sécurisé des vélos.

- La surface minimum de finfrastructure sera de

s 1 métre carré par logement,
e 05 mélre caré par chambre d'hotel ou par unité d'hébergement
touristique et du personnel saisonnier (2)

% | e nomare de m? obtenu devant élre arrondi au chiffre entier supénieur
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L. Dispositions concernant les espaces libres et

Dans tous les secteurs, la modification n° 3 ajoute un renvoi au réglement de voirie en préambule de l'article 13, qui renvoie déja a l'orientation

d'aménagement patrimoniale.

Les exigences actuelles quant & la part des espaces libres de toute construction traitée en espaces verts sont maintenues dans la majorité des
secteurs (3 savoir, pas de réglementation dans les secteurs UH1c et UH1t, 40% en secteur UH3, et 60% en secteur UH3p) ; en revanche, en
secteur UH2, la part des espaces libres & traiter en espaces verts passe de 30 4 40%.

Les dispositions générales de Pactuel aricle 13.2, a, sont pour la plupart maintenues dans les méme termes, la modification n°3 ayant neanmoins

pour objet :

o dans les secteurs UH1t, UH2, UH3 et UH3p, d'abaisser & toute construction ou opération de plus de 3 logements la necessité
d'aménager et d’organiser un ou des espaces collectifs de fagon a participer & 'agrément du projet ;

o de supprimer les dispositions interdisant 'emploi d'enrochements pour le souténement des terres, imposant la réalisation des places de
stationnement extérigures en matériaux perméables (disposition intégrée a l'article 12), et prévoyant 'aménagement des berges
naturelles des cours d'eau (cette derniére dispasition fait doublon avec 'OAP patrimoniale).

Article 13 avant la meodification n°3

Article 13 aprés la modification n°3

A tifre informatif, il convient de se reporter également a
I'Qrientation d’Aménagement pafrimoniale (piece n°5-2).

13.1 Espaces boisés classés
Sans objet.

13.2 Obligation de planter et de réaliser des espaces
libres

a. Dispositions générales a I'ensemble de ja zone UH :

La qualite et Pimportance des aménagements paysagers
doivent étre en rapport avec la nature de Popération, et tenir
compte du caractére des lieux environnants.

Dispositions applicables au secteur UH1c

A titre informatif, il convient de se reporter également & [Orientalion
d’Aménagement patrimoniale (piéce n°5-2) ainsi qu'au réglement de voirie.

13.1 Espaces boisés classés

Sans abjet.

13.2 Obligation de planter et de réaliser des espaces libres

- La qualité et limportance des aménagements paysagers doivent éfre en
rapport avec la nature de Fopération, et tenir compte du caractére des lieux

environnants.

- Pour toute construction ou opération de plus de 12 logements, un ou des
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Pour toute construction ou opération de plus de 12
logements, un ou des espaces collectifs {espaces verts, aires
de jeux, jardin potager...) doivent étre aménagés el
organisés de fagon a participer a 'agrément du projet, et ne
doivent pas éfre sifués dans des espaces résiduels ef
difficiles d’accés.

La simplicité de réalisation et le choix d'essences locales
adaptées au milieu et au paysage locaux sonf exigés.

Les haies mono-végétales et continues sur fe pourtour des
limites parcelfaires sont inferdites.

Les plantations de hautes tiges (supérieures & 2 m)
disposées en murs rideaux, sont interdites. Les plantations
de hautes tiges ne pourront étre plantées a moins de 5 m des
fimites séparafives.

Les places de stationnement extérieures doivent, sauf
contraintes techniques, étre réalisées en matériaux
perméables.

{ ‘'empioi d’enrachements pour je souténement des terres est
inferdit.

Les berges naturelles des cours d'eau doivent étre
aménagées ou maintenues en espace vert de pleine ferre sur
une profondeur minimum de 5m par rapport au sommet des
berges ou de faxe des cours d'eau identifiés dans 'OAP

patrimoniale (piéce n°5-2), & adapter selon les situations
topographiques.

b. Dispositions particuliéres a Pensemble de la zone UH :

Les dispositions ci-dessous ne concernent pas les ténements
déja batis en cas de réhabilitation ef extension des
constructions existantes, ni en cas dimplantation de
construction ahnexe.

espaces collectifs (espaces verts, aires de jeux, jardin potager...) doivent éfre
aménagés et organises de fagon & participer a Fagrément du projet, et ne
doivent pas éire sifués dans des espaces résiduels et difficiles d’'acces.

- La simplicité de réalisation et le choix d’'essences locales adaptées au milieu
el au paysage locaux sont exigés.

- Les haies mono-végéfales et comtinues sur le pourtour des limifes
parcellaires sont inferdites.

- Les plantations de hautes tiges {(supérieures & 2 métres) disposées en murs

rideaux, sont inferdites. Les plantations de hautes tiges ne pourront étre
plantées a moins de 5 méfres des limites séparatives.

Dispositions applicables au secteur UH 1t

A titre informatif, i convient de se reporter également a [I'Orientation
d’Aménagement patrimoniale (piéce n°5-2) ainsi qu'au réglement de voirie.

13.1 Espaces boisés classés

Sans objef.

13.2 Obligation de planter et de réaliser des espaces libres

- La qualité et Iimportance des aménagements paysagers doivent étre en
rapport avec fa hature de l'opération, et tenir compte du caractére des lieux
environnanis.

- Pour toute consifruction ou opération de plus de 3 logements, un ou des
espaces coflectifs {espaces verls, aires de jeux, jardin pofager...) doivent étre
aménagés ef organisés de fagon a participer & Fagrément du projet, et ne

doivent pas élre situés dans des espaces résiduels et difficiles faccés.

- La simplicité de réalisalion ef le choix d'essences locales adaptées au milieu
et au paysage locaux sont exigés.
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La part des espaces libres de foule construction fraitée en
espaces verts, et devant éire clairement identifiable et
quantifiée dans les demandes d'autorisation d’urbanisme, est
au minimum de :

- dans le secteur UH2 : 30%,
- dans je secteur UH3 : 40%,
- dans le secteur UH3p : 60%.

- Les haies mono-végétales et continues sur le pourfour des limites
parcefiaires sont interdites.

- Les plantations de haufes tiges (supérieures & 2 metres) disposées en murs
rideaux, sont interdites. Les pilantations de hautes tiges ne pourronf étre
plantées 4 moins de 5 métres des limites séparatives.

Dispositions applicables aux secteurs UH2 et UH3

A titre informatif. il convient de se reporter également a I'Orientation
d’Aménagement patrimoniale (piéce n°5-2), ainsi gu'au reglement de voirie.

13.1 Espaces boisés classés

Sans objef.

13.2 Obligation de planter et de réaliser des espaces libres
a. Dispositions générales :

- La qualité et l'importance des aménagements paysagers doivent élre en
rapport avec la nature de l'opération, et tenir compte du caractere des lieux
environnants.

- Pour toute construction ou opération de plus de 3 logements, un ou des
espaces collectifs (espaces verts, aires de jeux, jardin potager...) doivent élre
aménagés et organisés de fagon a participer a Fagrément du projet, el ne
doivent pas étre situés dans des espaces résiduels et difficiles d’accés.

- La simplicité de réalisation et le choix d’essences locales adaptées au milieu
et au paysage locaux sont exigés.

- Les haies mono-végétales et confinues sur le pourtour des limites
parcellaires sont interdites.

- Les plantations de haufes liges (supérieures & 2 melres) disposées en murs
rideaux, sont interdites. Les plantations de hautes tiges ne pourronf étre
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plantées 4 moins de 5 métres des limites séparatives.
b. Dispositions particuliéres :

- Les dispositions ci-dessous ne concernent pas les ténements déja batis en
cas de réhabilifation.

- La part des espaces végélalisés et libres de toute construction traifée en
espaces verts, et devant éfre clairement identifiable et quantifice dans les
demandes d’aulorisation d’'urbanisme, est au minimum de 40% de la surface
du ferrain située dans la zone du PLU considérée.

A titre informatif, # convient de se reporter également & FQrientation
d’Aménagement patrimoniale (piéce n°5-2), ainsi qu'au régiement de vairie.

13.1 Espaces boisés classés

Sans objet.

13.2 Obligation de planter et de réaliser des espaces fibres

a. Dispositions générales :

- La qualité et limportance des aménagements paysagers doivent éire en
rapport avec la nature de t'opération, et tenir compte du caractére des lieux
envircnnants.

- Pour toute consiruction ou opération de plus de 3 logements, un ou des
espaces collectifs (espaces verts, aires de jeux, jardin potager...) doivent éfre
amenages et organisés de fagon a participer & agrément du projet, et ne

doivent pas éire situés dans des espaces résiduels ef difficiles d’accés.

- La simpiicité de réalisation et le choix d'essences locales adaptées au milieu
et au paysage focaux sont exigés.

- Les haies mono-végélales ef continues sur le pourfour des limites
parcellaires sont inferdites.
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- Les plantations de hautes liges (supérieures a 2 metres) disposées en murs
rideaux, sont interdites.

- Les plantations de hautes tiges ne pourront éfre plantées a moins de 5
métres des limites séparalives.

b. Dispositions particuliéres !

- Les dispositions ci-dessous ne concernent pas les ténements déja batis en
cas de réhabilitation.

- La part des espaces végétalisés et libres de toute construction lraitée en
espaces verts, et devant étre clairement identifiable et quantifice dans les
demandes d'autorisation d'urbanisme, est au minimum de 60% de /a surface
du terrain située dans la zone du PLU considérée.
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IV.3.2. Dispositions applicables a la zone UE

_ A. Dispositions concernant les occupations et utilisations du sol interdites (article 1 UE

La modification n°3 procéde simplement & 'ajout d'une disposition pour renforcer la protection des constructions existantes présentant un intérét
patrimanial ou architectural et encadrer les travaux sur ces constructions : toute rénovation ou démalition des constructions existantes ne
répondant pas aux conditions définies & l'article 2 est interdite ; l'extension des constructions existantes est pour sa part strictement interdite.

Article 1 avant la modification n°3 Article 1 aprés la modification n°3

Dans la zone UE et ses périmaétres : 1.1 Les occupations et utilisations du sol ne répondant pas aux

condifions définies & Varticle 2 ci-aprés sont interdites.
- fes occupations et utilisations du sof ne répondant pas aux

conditions définies a P'article 2 ci-aprés sont interdites. 1.2 Pour les constructions d’intérét patrimonial ou architectural :

- L’extension des constructions existantes.

- Toute rénovation des constructions existantes ne répondant pas aux conditions
définies a 'article 2.3 UE ci-aprés.

- Toute démolition des constructions existantes ne répondant pas aux conditions
définies a l'article 2,3 UE ci-aprés.
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B. Dispositions concernant les occupations et utilisations du sol admises soumises a conditions particuliéres (article 2 UE)

Comme dans toutes les zones urbaines, la rédaction de larticle 2 est modifiée plus particuliérement s’agissant des exhaussements et des
affouillements de sol ; il s’agit de mieux encadrer ces travaux qui sont susceptibles de dénaturer le paysage, et de clarifier les régles applicables
selon que les exhaussements et les affouillements sont ou non nécessaires a des constructions ou installations autorisées. La régle est d'ailleurs
exprimée de la méme fagon dans toutes les zones urbaines.

Dans sa rédaction actuelle, I'article 2.1 admet « les exhaussements et les affouillements de sol & condition qu'ils soient nécessaires a des
constructions autorisées ou & des aménagements compatibles avec la vocation de fa zone ». Ce faisant, aucune limite n'est prévue, en particulier
pour les affouillements réalisés dans le cadre des travaux de construction d’un batiment ; la rédaction actuelle de l'article ouvre ainsi la porte a
des dérives. L'objectif poursuivi par la modification du PLU est de limiter la hauteur et la profondeur des exhaussements et des affouillements de
sol.

Pour le reste, la modification n°3 reprend, en procédant & de légers ajustements rédactionnels, la liste actuelle des occupations et utilisations du
sol admises dans I'ensemble de la zone UE, & laguelle elle ajoute les constructions et installations annexes et les travaux ayant pour effet de
détruire un élément de paysage.

La disposition applicable dans les secteurs d'intérét écologigue pour les travaux ayant pour effet de détruire un élément du patrimoine est
précisée par I'ajout de la référence au Code de l'urbanisme, actuellement omise.

Sont enfin précisées les conditions dans lesquelles sont admises la rénovation et la démolition des canstructions existantes d’intérét patrimonial
ou architectural.
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Article 2 avant la modification n°3

Article 2 aprés la modification n°3

2.1. Dans 'ensemble de la zone UE ;

- les exhaussements ef les affouillements de sol & condition
qu'ils soient nécessaires & des constructions autorisées ou 8
des aménagements compatibles avec la vocation de la zone,

- les constructions et installations a condition qu'ils aient
usage d’équipements publics ou d'intérét collectif, ainsi que
fes logements de fonction ou d'accompagnement de ces
équipements.

- les ouvrages lechniques nécessaires au fonctionnement
des services publics ou d'intérét collectif, ainsi que les
fravaux de maintenance ou de modification de ces ouvrages
pour des exigences fonctionnelles ou technigues.

2.2 Dans les secteurs D'INTERET ECOLOGIQUE :

- les constructions et instailations divers & condition qu'ils
soient nécessaires a la prévention contre les risques naturels
ef au fonctionnement des services publics ou d'intérét
collectif, ainsi que les infrastructures routiéres d'intérét pubilic,
a condition de prendre foutes les dispositions pour fimiter au
strict  minimum fatteinte au milieu naturel et aux
fonctionnalités écologiques (ex : les instafiations d'intérét
cofiectif : réseaux, station de transformation EDF, station de
pompage, réservoir d'eau. .., dont implantation se justifie par
des critéres fechniques).

- fous travaux ayant pour effet de détruire un élément du
pairimoine naturel ou paysager doit faire lobjet d’une
déclaration préalable au titre des arficles R.421-17 et R.421-
23.h.

2.1. Dans 'ensemble de la zone UE

- Lorsqurifs sont nécessaires & des constructions, ou installations autorisées (y
compris jorsqu'efles sont enterrées), les exhaussements de sol dont la hauteur
n'excéde pas 1 métre par rapport au terrain naturel et fes affouillements de soi
dont la profondeur n'excede pas 4 métres par rapport au terrain nafturel,

Les dispositions ci-dessus ne s’appliquent pas aux équipements d'intérét
collectif et services publics.

Lorsqu'ils ont pour objet de combler un affouilfement réalisé dans le cadre d'un
ancien permis de construire pour 'aménagement d'une rampe de garages
et/ou d'anciennes excavations subsistant aprés démolition d’une construction
ou instaifation, la hauteur des exhaussements de sol peut étre supéricure a un
metre, sans toufefois dépasser la hauteur du profif du terrain nafurel déclaré a
la date de Fobtention de fa précédente autorisation de construire.

- Lorsqu'ils ne sont pas nécessaires & des constructions ou instaliations
autorisées, les exhaussements dont la hauteur n'excéde pas 1 métre par
rapport au terrain naturel, et les affouillements dont la profondeur n'excéde pas
1 méire par rapport au terrain naturel.

- Les constructions et instaflations, a condition qu'ils aient une destinafion
d'équipements publics ou d'inférét collect, ainsi que les logements de fonction
liés a ces équipements.

- Les installations techniques nécessaires au fonctionnement des services
publics ou d'intérét collectif, ainsi gue les fravaux de maintenance ou de
modification de ces installations pour des exigences fonctionnefles ou
techniques.

- Les constructions et installations annexes, dans la mesure ou elles
constifuent des garages, réserves, abris, locaux techniques.
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- Tous travaux ayant pour effet de défruire un élément de paysage (ex : muret,
four & pain, grenier, calvaire...) doivent faire Fobjet d'une déclaration préalable
au litre des articles R 421-17 et R 421-23.h du Code de I'Urbanisme.

2.2 Dans les secteurs d'intérét écologique :

- Les constructions ef installations & condition qu'elles soient nécessaires a fa
prévention contre les risques nafurels et au fonctionnement des services
publics ou d'inférét colfectif, & condition de prendre foutes les dispositions pour
limiter au strict minimum Fatteinte au mifieu naturel el aux fonctionnalités
écologiques (ex d'instalfations d'intérét collectif : réseaux, slations de
pompage, réservoirs d'eau..., dont limplaniation se justifie par des criteres
techniques).

- Tous fravaux ayant pour effet de déiruire un élément du pafrimoine naturet ou
paysager doivent faire 'objet d’une déclaration préalable au fitre des articles R.
421-17 et R. 421-23.h du Code de FUrbanisme.

2.3 Pour les constructions d'intérét patrimonial ou architectural :

- En cas de rénovation d’'une construction existante, le projet devra respecter
le caractére architectural de la construction concernée.

- La démolition d'une construction existante n'est admise que si elle menace
ruine et/ou présente un danger pour la sécurité publigue. De pius, en
application de larticle R. 421-28 du Code de l'urbanisme, les fravaux doivent
éire précédés de la délivrance d’un permis de démolir.
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C. Dispositions concernant les accés et la voirie (article 3 UE

L'article 3 est rédigé & l'identique dans tous les secteurs de la zone UH, en zone UE et en zone UT.

La modification n°3 procéde a une réécriture de la régle en vue de faciliter sa compréhension et san application; il s'agit de distinguer plus
clairement les dispositions applicables & la desserte des terrains d’'une part, aux accés d’autre part.

Concernant la desserte des terrains, la commune souhaite renforcer les conditions de sécurité pour les usagers des voies. |l est donc ajouté que
les voies privées nouvelles doivent disposer d’'une chaussée d’une largeur minimale de 5 métres et présenter un palier d’'une pente inférieure ou
égale & 5%, sur une longueur d'au moins 5 métres, & partir du bord extérieur de la plateforme de la voie publique sur laguelle elles débouchent, et
d'une largeur de chaussée de 5 métres.

L'objectif est le méme concernant les usagers des accés ; il est ainsi prévu la limitation & 1 du nombre d'accés sur les voies publiques et sur les
voies privées ouvertes a la circulation publique, y compris en cas de division d’'un terrain en vue de batir, et que tout accés nouveau sur une voie
publique ou une voie privée ouverte a la circulation publique présente une largeur maximum de 5 métres.

Enfin, la modification n°3 intégre des dispaositions sur les raccordements a la voirie, en distinguant selon que les projets compartent plus de 3
logements ou jusqu'a 3 logements. L'idée est d’adapter les exigences selon la nature du projet, en posant logiquement plus de contraintes pour
les projets genérant un trafic plus important.
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Article 3 avant la modification n°3

Article 3 aprés la modification n°3

3.1 Dispositions concernant les raccordements aux
voies publiques :

les occupations ef ufilisations du sof sont refusées si les
raccordements provoquent une géne ou présentent un risque
pour la sécurité des usagers des voigs publiques ou pour
celles des personnes utilisant ces raccordements. Cefte
sécurité doit étre appréciée compte-tenu notamment de la
position des acces, de leur configuration, ainsi que de la
nature ef de 'infensité du trafic qu'ils supportent.

iLe nombre des raccordements sur les voies publiques peut
étre limité dans Fintérét de la sécurilé.

Aussi, sur un méme ténement d'origine, les raccordements
de terrains issus d'une division en vile de bétir, devront étre
mutualisés, sauf impossibilité technigue avérge.

Le raccordement d'un accés & une voie publique doil
présenter:

- une pente inférieure ou égale a 5%, sur une jongueur d'at
moins 5 m, & partir de fa chaussée de la voie publique,
- un {racé facilitant la giration des véhicules.

3.2 Dispositicns concernant les accés et fa voirie :

Les occupations et utifisations du sol sont refusées sur des
ferrains qui ne seraient pas desservies par des voies
publiques ou privées, ainsi que par des accés ne répondant
pas a limportance ou 3 la destination des constructions
envisagées, et nofamment si les caractéristiques de ces
voies ou de ces accés rendent difficile ja circulation ou

3.1 Dispositions concernant la desserte des terrains :

- Les constructions et installations sont refusées sur des terrains qui ne
seraient pas desservis par des voies publiques ou privées ne répondant pas a
l'importance ou & la destination des constructions et installations envisagees,
et notamment si les caractéristiques de ces voies rendent difficile la circulation
ou lutilisation des engins de lufte confre fincendie, de déneigement et
denfévement des ordures ménagéres. Cefte sécurité doit étre appréciée
comple-tenu nofamment de leur gabarit, de leur configuration, ainsi que de la
nature et de lintensité du frafic qu'ils supporient.

- Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies privées
nouvelles doivent étre adaptées aux usages qu'elles supportent et aux
opérations qu'elles doivent desservir et :

o éfre aménagées de telle soife que fles véhicules puissent faire
aisément demij-tour lorsqu’elles se terminent en impasse,

« disposer d'une chaussée d'une fargeur minimale de 5 metres,

présenter une pente inférieure a 14 %,

o présenter un palier d'une pente inférieure ou égale a 5%, sur une
longueur d'auy moins 5 métres, & partir du bord extérieur de la
plateforme de la voie publique sur laquelle elles débouchent, et d'une
largeur de 5 metres de chaussée,

3.2 Dispositions concernant fes acceés :

- Les constructions et installations sonf refusées si les accés présentent un
risque pour la sécurité des usagers des voies publiques et des voies privées
ouvertes & la circulation publigue, ou pour celle des personnes utilisant ces
accés. Celte sécunté doit éire appréciée comple-tenu notamment de ia
position des acceés, de leur configuration, ainsi que de la nature et de I'intensité
du trafic gu'ils supportent.
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tutifisation des engins de lutte contre Vlincendie, de
déneigement et d'enlévement des ordures ménageéres. Cette
seécurité doit éfre appréciée compte-tenu notamment de leur
gabarit, de leur configuration, ainsi que de la nature et de
Fintensité du trafic qu'ils supportent.

- Le nombre d'acces sur les voies publigues el sur les voies privées ouvertes &
fa circulation pubjique est limité & 1 par terrain dans lintéréf de la sécunté. En
cas de division d'un ferrain en vue de bétir, un seuf accés sera autorisé pour
fensemble des terrains issus de fa division.

- Tout acces nouveau sur une voie publique ou sur une voie privée ouverte a la
circuiation publique doit présenier une fargeur maximum de 5 métres.

3.3 Dispositions concernant les raccordements & la voirie .

- Pour tout projet comportant pius de 3 logements, fout nouveau raccordement
sur une voie publique ou sur une voie privée ouverle a la circulation publique
doit présenter :

s un pafier d'une pente inférieure ou égale a 5%, sur une longueur d'au
moins § métres, & partir du bord extérieur de la plateforme de fa voie,
ef d'une largeur de 5 métres de chaussée ;

« au-deld du pafier, une largueur minimum de chaussée de 5 métres.

- Pour tout projet comportant un nombre de logement inférieur ou éqgal & 3, tout
nouveau raccordement sur une voie publique ou sur une voie privée ouverfe a
fa circulation publique doit présenter :

» un palier d'une pente inférieure ou égale & 5%, sur une longueur d'au
moins § métres, a partir du bord extérieur de la plateforme de la voje,
el d’une largeur de 5 meétres de chaussée ;

o au-deid du palier, une largueur minimum de chaussée adaptée & la
nature et a linfensité du trafic qu'il supporte.

- Dans ious les cas, tout nouveau raccordement doit présenter :

* un fraceé ou un dispositif facilitant ia giration des véhicules,

e une aire de maneuvre permettant aux véhicules de faire demi-tour a
Pintérieur du terrain d’assiette du projef sans empiéter sur la voie de
desserte,

» une pente inférieure a 14 %.
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—U. Dispositions concernant la desserte par les réseaux (article 4 UE)

La madification n°3 se borne a ajuster & la marge la rédaction de I'article 4.3 sur Févacuation des eaux pluviales et de ruissellement.

Article 4 avant la modification n°3

Article 4 aprés |la modification n°3

4.3 Evacuation des eaux pluviales et de ruisseflfement :

Toute construction ou installation, toute surface imperméable
nouvelle créée (terrasse, foiture, voirie) doit élre équipée d'un
dispositif d’évacuation des eaux pluviales conforme aux
recommandations techniques prescrites en application des
annexes sanitaires du PLU et du réglement des eaux
piuviales.

4.3 Evacuation des eaux pluviales et de ruissellement :

Toute construction, toute instaliation, foufe surface imperméable nouvellement
créée (telle que terrasse, toiture, voirie} doit éfre équipée dun dispositif
d'évacuation des eaux pluviales conforme aux recommandations techniques
prescrites en application des annexes sanifaires du PLU et du réglement des
eaux pluviales.
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_ E. Dispositions concernant I'implantation par rapport aux emprises publiques et aux voies (article 6 UE)

La madification n°3 réécrit largement la régle d'implantation par rapport aux emprises publiques et aux voies, en lien avec la vocation principale
de la zone UE, pour tenir compte des contraintes spécifiques de fonctiannement des constructions et équipements autorisés dans cette zone.

L'obligation de respecter un recul minimum de trois métres est supprimée, le principe étant la liverté d’'une implantation en limite ou non d’une
voie publique, existante, & modifier ou & créer ; en cas d'implantation en limite, la hauteur des éléments de débords doit étre égale ou supérieure
a 4,50 metres du sol fini et la dimension de ces éléments doit étre inférieure ou égale a 1,50 métre.

Article 6 avant la modification n°3

Article 6 aprés la modification n°3

6.1 Dispositions générales a 'ensemble de la zone UE :

Les voies entrant dans le champ d'application du présent
article sont les voies publiques, les chemins ruraux, et fes
voies ouverfes a la circufation publigue.

Four Fapplication des régles ci-aprés, le calcuf se fera au nu
de la facade, sans tenir compte de ses éléments de débords
évenfuels, tels débords de toitures et tout ouvrage en saillie &
condition gue leur profondeur par rapport & la fagade ne
dépasse pas 1,50 m et en cas dimplantation en limite, que la
hauteur de leur implantation soit égale ou supérieure a 4,50
m du sol fini®,

Hors agglomération, sauf pour les ouvrages lechnigues
nécessaires au fonctionnement des services publics ou
d'intérét coliectif, les constructions et instaliations doivent
respecier par rapport aux limifes des emprises publiques un
recul minimum :

- de 25 m par rapport & l'axe de la RD 1212,
- de 18 m par rapport 4 F'axe de ja RD 309A.

- En cas d'implantation en limite d'une voie publique ou privée ouverte & Ia
circulation publique, existanfe, a modifier ou & créer, tous les éléments de
débords éventuels, tels que débords de toiture, balcons, encorbellements,
marquises, éléments de modénature, et auvents seront situés & une hauteur
égale ou supéricure a 4,50 métres du sol fini et auront une dimension

inférieure ou égale & 1,50 métre.(V

(On se réferera aux schémas iflustrant fa prise en compte des éléments de
débord, figurant dans le glossaire.

- Hors agglomération, sauf pour les installations techniques nécessaires au
fonctionnement des services publics ou d'intérét coilectif, ies constructions ef
instaflations doivent respecfer par rapport aux emprises publiigiies et aux voies
un recul minimum :

- de 25 méires par rapport a f'axe de la RD 1212,
- de 18 mélres par rapport & Faxe de la RD 309A.
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6.2 Dispositions particuliéres a ['ensemble de la zone
UE:

Sous réserves de retraits particuliers, s'ils existent, fixés par
les marges de reculement indiquées au réglement graphique
du PLU (piéce n°3-1), les constructions et insfallations
doivent respecter par rapport aux emprises publiques
exisfantes, & modifier ou & créer, un recul minimum de 3 m.

L'implantation enfre 0 m et 3 m par rapport aux limites des
emprises publiques esf autorisée, et ce hors marges de
reculement éventuelles indiquées au document graphique
{pieéce n°3-1), dans les cas suivants :

e ouvrages techniques nécessaires au
fonctionnement des services publics ou dintérét
collectif,

e rampes d’accés aux stationnements enterrés,

e« guvrage de souténement des ferres issues d'un
affouillement, & condition gque leur hauteur
maximum n'excéde pas 1,50 m par rapport au
terrain naturel ou existant,

» aménagemenis en faveur des personnes 4 mobilité

réduife,

L es dispositifs techniques nécessaires au renforcement de
lisolation thermigue par [Pextérieur des constructions
existantes d'une largeur maximum de 0,30 m par rappoit & la
facade existante ef quel que soit la distance d'implantation
par rapport aux emprises publiques, peuvent déroger aux
dispositions du présent article & compter de la date & laquelle
ie présent PLU est devenu exécutoire, a condifion de ne pas
empiéter sur les emprises publigues.

3 On se référera aux schémas illustrant la prise en compte
des éléments de débords, figurant en annexe
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F. Dispositions concernant I'implantation par rapport aux limites de propriété (article 7 UE)

La modification n°3 redéfinit les medalités de calcul de la distance et réduit en conséquence le recul minimum a respecter, qui passe de 3 métres
a 1,80 métre. Actuellement, le calcul se fait au nu de la fagade, sans tenir compte des éléments de débords jusgu'a 1,50 métre de profondeur ; il
est prévu que le calcul se fera en tout point de la construction, y compris ses éléments de débords.

Pour le reste, la modification n°3 procéde essentiellement & des ajustements rédactionnels et compléte les cas dans lesquels Fimplantation dans
la bande de recul est admise.

Les changements suivants sont apportés :

* laliste des éléments de débords est Iégérement modifiée, par la suppression des saillies et I'ajout des auvents ;

o le terme de « constructions » est substitué & celui d'« instatlations », s'agissant des éléments technigques nécessaires au fonctionnement
des services publics ou d'intérét collectif ;

¢ laréférence aux rampes d'accés aux stationnements enterrés est supprimée ;

*» la rédaction de I'exception des constructions annexes est allégée et simplifiée, en particulier sur la longueur de fagade, la longueur de
chaque fagade ne devant pas dépasser 6 métres (I'actuelle rédaction prévoit que « /a longueur cumulée des fagades bordant ou en vis-
a-vis des proprigtés privées voisines ne dépasse pas 12 m, sans qu'aucune fagade ne dépasse 8 m ») ; il s'agit également de carriger
une erreur, les termes de « constructions annexes au bétiment principal, 4 usage de dépendances » étant mentionné a deux reprises ;

* e cas des quvrages de souténement des terres issues d’'un affouillement est ajouté, a condition que leur hauteur maximum n‘excéde pas
1,50 metre par rappoert au terrain naturel et gqu’ils saient implantés en totalité sous le niveau du terrain naturel

* laredaction de I'exception des dispositifs techniques nécessaires au renforcement de lisolation thermique par I'extérieur est allégée, par
la suppression des termes « ef quel que soit Ia distance d'implantation par rapport par rapport aux fimites séparatives, a compler de /a
date & laquelle le présent PLU esf devenu exécufoire, 4 condition de ne pas empiéter sur les propriétés voisines ».
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Article 7 avant la modification n°3

Article 7 aprés la modification n°3

par rapport 4 la fagade ne dépasse pas 1,50 m.

UE :

de 3m.

séparatives est admise dans les cas suivants :

des services publics ou d'intérét collectif,

dépasse 8 m,
de dépendances,

réduite,

7.1. Dispositions générales a Pensemble de la zone UE :

Pour Papplication des régles ci-aprés, le calcul se fera au nu
de la facade, sans fenir compte de ses éléments de debords
évenifuels, tels que débords de loitures, balcons, saillies,
encorbelfements et marquises, & condition que leur largeur

7.2. Dispositions particuliéres & Pensemble de la zone

- Les constructions ef installations doivent respecter par
rapport aux limites des propriétés voisines un recul minimum

- Limplantation entre 0 ef 3 m par rapport aux limites

» ouvrages lechnigues nécessaires au fonctionnement

s rampes d'acceés aux stationnements entenés,

« constructions annexes au batiment principal, a4 usage
de dépendances dont la hauteur maximum n'excede
pas 4 m, et fa longueur cumulée des facades bordant
ou en vis-a-vis des propriélés privées voisines ne
dépasse pas 12 m, sans qu'aucune fagade ne

e constructions annexes au batiment principal, 8 usage
o aménagements en faveur des personnes a mobilité

o dispositifs techniques hécessaires a
thermigue par Pextérieur des construclions existantes

7.1. Dispositions générales :

Pour l'application des régles ci-apres, le calcul se fera en tout point de la
construction y compris ses éléments de débords, tels que débords de (oitures,
balcons, encorbellements, marquises et auvents.

7.2. Dispositions particuliéres :

- Les constructions et instaliations doivent respecter par rapport aux limites des
propriétés voisines une disfance minimum de recul de 1,80 metre.

- Limplantation entre 0 métre et 1,80 métre par rapport aux limites séparatives
est admise dans les cas suivants :

instaliations techniques nécessaires au fonctionnement des services
publics ou d'imtérét collectif, a Fexception des postes EDF,
constructions annexes au batiment principal, dont la hauteur maximum
n'exceéde pas 4 meétres, et dont la longueur de chaque fagade ne
dépasse pas 6 mefres,

ouvrage de souténement des ferres issues dun affouiflement, a
condition que leur hauteur maximum n'excéde pas 1,50 metre par
rapport au terrain naturel, et qu'ils soient implantés en totalité sous le
niveau du terrain naturel,

aménagements en faveur des personnes a mobilité réduite,

dispositifs techniques nécessaires au renforcement de [isolation
thermique par Pextérieur des constructions existantes non démolies,
d'une épaisseur maximum de 0,30 meétre par rapport a la fagade
existante.
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d'une largeur maximum de 0,30 m par rapport & la
facade existante et quel que soit la distance
dimplantation par rapport par rapport aux limites
séparatives, & compter de la date a laquelle le
présent PLU est devenu exécufoire, & condition de

ne pas empiéter sur fes propriétés voisines.

G. Dispositions concernant I'implantation sur une méme propriété (article 8 UE

Sans objet. La modification n°3 ne change rien a l'existant.

T._. Dispositions concernant 'emprise au sol {(article 8 UE

Sans objet. La modification n°3 ne change rien a Pexistant.

l. Dispositions concernant la hauteur maximale (article 10 UE

Sans objet. La modification n°3 ne change rien a I'existant.
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J. Dispositions concernant 'aspect extérieur (article 11 UE)

La modification n°3 renforce les exigences sur 'aspect extérieur des constructions et des installations en zone UE, toujours dans la perspective
de mieux lutter cantre la dégradation du cadre de vie observée aprés quelques années d’application du PLU.

La rédaction de I'article est en partie alignée sur celle des articles 11 des secteurs de la zone UH, mais les prescriptions sont moins nombreuses
et moins strictes qu'en zone UH compte tenu de la vocation principale de la zone LE.

Les dispositions actuelles sur I'implantation et le volume sont reprises quasi 4 l'identique, la madification n°3 procedant a de légers ajustement de
rédaction.

La modification n°3 introduit en revanche des prescriptions sur l'aspect des fagades et des toitures alors gu'actuellement, I'article 11 prévoit que
les facades et les toitures ne sont pas réglementées mais qu'elles doivent s'intégrer dans I'environnement bafi existant, et qu'une insertion dans
le site doit &tre recherchée.

Sur l'aspect des fagades, I'article 11 comporte désormais des prescriptions sur 'aspect des matériaux utilisés en extérieur et pour impaser la
recherche d'un équilibre entre minéralité et utilisation du bois non peint, des prescriptions sur les dispositifs de type pampes & chaleur, appareils
de climatisation, VMC et ventilations de garages, et des dispositions interdisant les vérandas, interdisant I'utilisation de teintes monochromatiques
pour les enduits, les bois et parements en fagades, et interdisant les balustrades de balcon en verre ou matériaux translucides et les consoles de
balcon en métal.

Sur I'aspect des toitures, l'article 11 prévoit que les foitures doivent étre en harmonie avec celles des constructions existantes dans lmmédiat
voisinage, et intégre des prescriptions sur les panneaux solaires, thermiques ou photovoltaiques, sur les ouveriures dans le plan du pan de la
toiture, sur la couleur des matériaux, sur la possibilité d'imposer une couleur et un matériau lorsque les constructions voisines constituent un
ensemble homogéne, sur Femplai du zinc patiné ou du bac acier, et des dispositions interdisant les toitures plates, les toitures terrasses et la
transformation d’'une toiture plate existante en toiture terrasse.

L'article 11 est par ailleurs complété par des dispositions spécifiques aux constructions d'intérét patrimonial, qui sont autorisées sous conditions
en zene UE.

Enfin, les dispositions actuelles sur les cldtures sont reprises & l'identique, la modification n°3 intégrant simplement un renvoi au reglement de
voirie.
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Article 11 avant la medification n°3

Article 11 aprés la modification n°3

A flitre informatif, il convient de se reporter également &
f'Orientation d’Aménagement patrimoniale (piéce n°5-2).

11.1 Dispositions générales & l'ensemble de la zone UE
concernant les constructions :

Uimpiantation, ie volume ef les proportions des consiructions
dans tous leurs éléments doivent éfre détemminés en fenant
compte de Fenvironnement ef en s’y intégrant le mieux possible,
en particulier par leur adaptation au terrain naturel et par leurs
aménagements extérieurs, et noftamment du point de vue des
perceptions lcintaines et dominantes de ladite consfruction.

Les consfructions et instaliations, par leur compaosition et feur
accés, doivent s'adapter au terrain naturel sans modification
importanie des pentes de celui-ci.

Le biocage des pentes doit étre réalisé :

- soit par des plantations,
- s0it par un mur de souténement.

b. Aspect des fagades

Les fagcades ne sont pas réglementées, mais doivent s'intégrer
dans Fenvironnement bati existant. En effet, les constructions et
installations autorisées, de par feur usage, limportance de feurs
programmes et de leurs surfaces, ainsi que leurs confraintes
propres de fonctionnement et de structure, induisent des types de
fagades spécifiques et adaptés. Une insertion dans le site doit
éire recherchée et argumentée, quant aux choix de composition
des fagades, des maiéraux employés et de feurs teinfes.

A titre informatif, il convient de se reporfer également & I'Orientation
d'’Aménagement et de Programmation patrimoniale (piéce n°5-2).

11.1 Dispositions concernant les constructions et les installations :
a. Implantation et volume

- L'implantation, le volume et les proportions des constructions ef dans
tous leurs éfémenis doivent étre déferminés en fenant compte du bati
environnant et en s’y intégrant le mieux possible, en particulier par leur
adaptafion au terrain nafurel et par leurs aménagemenis extérieurs, et
notamment du point de vue des perceptions lointaines ef dominantes de
ladite construction ou installafion.

- Les constructions et instalfations, par leur composition et leur accés,
doivent s'adapter au terrain naturel sans modification importante des
pentes de cefui-ci.

- Lorsqu'il est nécessaire, le blocage des pentes doit étre réalisé :

s s0it par des plantations,
e soit par un ouvrage de souténement.

b. Aspect des fagades

- Les matériaux utifisés en extérieur doivent presenter un aspect fini.
L'emploi a mu, en parements exiérfeurs, de malérialx normafement
congus pour étre recouveris d'un enduit ou d’un aulre type de revétement,

est interdit (exemple : parpaings, briques creuses, agglomeéres, ...},

- Un équilibre entre minéralité (piemre, enduits...) et utilisation de bois non
peint doit étre recherché en fonction de 'environnement bati du projet de
construction.
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c. Aspect des toitures

Les toitures ne sonf pas réglementées, mais doivent s'integrer
dans Penvironnement bati existant. En effet, les constructions et
installations auforisées, de par leur usage, Fimportance de leurs
programmes ef de leurs surfaces, ainsi que leurs confraintes de
fonctionnement ef de structure, induisent des types de toitures,
des matériaux empioyés et de leurs teintes. Une insertion dans le
sife doit éire recherchée et argumeniée, quant aux choix de
composition des pentes de toifures, des matériaux employés ef de
leurs feintes.

11.2 Dispositions générales & Pensemble de la zone UE
concernant les cibtures

Limpiantation des cibtures, leur type et feur hauteur doivent
s'adapter aux conditions particulieres de gestion, d’exploitation ou
de sécwifé des équipements et consiructions susvisés, tout en
s'intégrant dans le paysage et ia fopographie du fieu, et ne pas
créer une géne pour fa circulation publique, notamment en
diminuant la visibilifé de fa circulation sur les voies et aux abords
des croisements.

- Les dispositifs de type pompes & chaleur, appareils de climatisation,
VMC et ventifations de garages ne devront pas éfre visibles de l'espace
public et seront accolés a la construction principale. Le nombre de
dispositif est limité & un par construction. Le dispositif sera réalisé selon
les caractéristiques architecturales de fa construction a laquelle il est
accolé.

- Les balustrades de balcon en verre ou matériaux transiucides, et les
consoles de balcon en métal sont interdites.

- L'utilisation de teintes monochromatiques pour les enduits, les bois et
parements en facades esf interdite.

- Les vérandas sont inferdites.
c. Aspect des toitures :

- Les toitures doivent étre en harmonie avec celles des constructions
existantes dans 'immédiat voisinage.

- Les panneaux solaires, thermigques ou photovolfaiques, doivent étre
positionnés en loiture et intégrés dans le plan du pan de ia toifure
concemée.

- Les ouverfures dans le plan du pan de fa toiture considérée sont
auforisées a condition que leur superficie ne dépasse pas 3% de /a
surface fotale de fa toiture & pans de la construction, et que leur

dimension unitaire n'excéde pas une surface de 1,50 mefre carré.

- En référence aux ardoises grises de a région et aux tavaiflons de bois,
la couleur des matériaux doit étre de teinte brune 4 gris moyen.

- Lorsque les constructions voisines constituent un ensemble homogéne,
une couleur et un matériau particuliers peuvent étre imposés.

- Les puils de lumiére sont interdits.

- L es toitures plates et les toitures terrasses sont interdites.
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- La fransformation d'une foiture plate existante en toiture terrasse esf
inferdite.

- Lemploi du zinc patingé ou du bac acier est autorisé suivanf les
caractéristiques architeciurales de la construction.

d. Pour les constructions d'intérét patrimonial ou architectural :

- Pour toute réhabilitation d'une construction existante, en plus des
dispositions des paragraphes a, b et ¢ ci-dessus, il est demandé de
respecter fes caractéristiques archifecturales des volumes et des fagades
de ladite construction, ainsi que 'unité de ses abords (pelits jardins, petits
parcs, vergers...).

- i est en outre demandé de se reporter aux dispositions de FOAP
patrimoniale (piece n°5-2).

11.2 Dispositions concernant les cldtures

'implantation des cidtures, feur type et leur hauteur doivent s’adapter aux
conditions particuliéres de gestion, d'exploifation ou de sécurité des
équipements et constructions susvisés, toul en s'intégrant dans le
paysage et la topographie du lieu, et ne pas créer une géne pour la
circidation publique, (cf. réglement de voirie) notamment en diminuant fa
visibilité de la circufation sur les voies et aux abords des croisements.
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K. Dispositions concernant le stationnement (article 12 UE

La modification n°3 ne touche pas au principe selon lequel en zone UE, Je stationnement des véhicules doit correspondre aux besains des
constructions et installations, et étre assuré en dehars des voies cuvertes a la circulation publique.

La rédaction de la régle est modifiée a la marge : les termes de « véhicules motorisés » remplacent ceux de « véhicules automobiles ou des deux
roues », et les « emprises publiqgues » sont visées en plus des voies publiques ou privées ouvertes a la circulation publique.

La modification n°3 rebascule a 'article 12 la disposition de I'actuel article 13 prévoyant que les places de stationnement extérieures doivent &tre
perméables (disposition qui est en paraligle supprimée de larticle 13 ; & noter également a disparition de la possibilité de dérager a 1a regle a
raison de « contraintes technigues ») ; il est enfin précisé que ces places doivent étre situées hors de Femprise des constructions edifiées en
sous-sol.

Article 12 avant la modification n°3 Article 12 aprés la modification n°3

Le stationnement des véhicules automobiles ou des deux | - Le stationnement des véhicules motorisés doif correspondre aux fesoins des
roues doit correspondre aux besoins des constructions et | constructions et installations, et doit étre assuré en dehors des empnses
instaliations, et doit étre assuré en dehors des voies | publiques, des voies publiques et des voies privées ouvertes & la circulation
publigues ou privées ouvertes a fa circulation publique. publique.

- Les places de stafionnement extérieures doivent étre perméables ef situées
hors de I'emprise des constructions édifiées en sous-sof.
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L. Dispositions concernant les espaces libres et plantations (article 13 UE)

Compte tenu de lintégration a l'article 12 de la disposition imposant de réaliser les stationnements extérieurs en matériaux perméables, cette

disposition est supprimée de l'article 13.

La moedification n°3 supprime &galement :

* la disposition prévoyant que toute canstruction ou opération doit comporter des espaces verts correspondant a une part des espaces

libres de toute construction ;

* la disposition sur I'aménagement des berges naturelles des cours d’eau (qui fait doublon avec FQAP patrimoniale).

Article 13 avant la modification n°3

Article 13 aprés la modification n°3

A titre informatif, il convient de se reporter également a
FOrientation d’Aménagement patrimoniale (piéce n°58-2).

13.1 Espaces boisés classés
Sans objet.

13.2 Obligation de planter et de réaliser des espaces
fibres

Toute construction ou opération doit comporter des espaces
verts correspondant @ une part des espaces fibres de foule
construction.

La qualité et limportance des aménagements paysagers
doivent éire en rapport avec la nature de Fopération, et tenir
compte du caractére des lieux environnants.

La simplicité de réalisation ef le choix d’essences focales
adaptées au milieu et au paysage locaux sont exigés.

A tifre informatif, il convient de se reporter également &
d’Aménagement patrimoniale (piéce n°5-2).

I'Crientation

13.1 Espaces boisés classés

Sans objet.

13.2 Obligation de planter et de réaliser des espaces libres

- La qualité et l'importance des aménagements paysagers doivent étre en
rapport avec la nature de Popération, et tenir compte du caractére des lieux

environnants.

- La simplicité de réalisation et le choix d’'essences locales adaptées au milieu
et au paysage local sont exigés.
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Les places de stationnement extérieures doivent, sauf
contrainfes techniques, éfre réalisées en matériaux
perméables.

Les berges naturelles des cours d'eau doivent élre
aménagées ou mainfenues en espace vert de pleine terre sur
une profondeur minimum de 5 m par rapport au sommel des
berges ou de Paxe des cours d'eau identifiés dans I'OAP

patrimoniale (piéce n°5-2), a4 adapter selon les sifuations
topographigues?.

4 On se référera aux schémas iflustrant les reculs a respecter
vis-a-vis des cours d'eau, figurant en annexe
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IV.3.3. Dispositions applicables a la zone UT

_ A. Dispositions concernant les occupations et utilisations du sol interdites (article 1 UT

Des régles sont tout d'abord ajoutées pour les constructions le long des linéaires pour la diversité commerciale, dont la rédaction est calée sur
celle applicables aux secteurs UH1c et UH2.

De méme que dans les zones UH et UE, des dispositions sont intégrées pour encadrer les travaux sur les constructions existantes présentant un
intérét patrimonial ou architectural, et renforcer ainsi la protection de ces constructions : toute rénovation ou démolition des constructions
existantes ne répondant pas aux conditions définies a |'article 2 est interdite ; lextension des constructions existantes est pour sa part strictement
interdite.

Sont également encadrés les travaux sur les constructions existantes situées dans le périmétre d'intérét patrimonial ou architectural du centre-
ville : toute extension, toute réhabilitation et toute rénovation de ces constructions ne répondant pas aux conditions définies a Particle 2 UH est
interdite.
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Article 1 avant la modification n°3

Article 1 aprés la modification n°3

1.1 Dans Fensemble de la zone UT :

- les occupations ef utifisations du sol ne répondanf pas aux
conditions définies a l'arficle 2 ci-aprés sont interdites.

1.1 Les occupations et utilisations du sol ne répondant pas aux
conditions définies a I'article 2 ci-aprés sont interdites.

1.2 Le fong des linéaires pour ia diversité commerciale :

L'intégralité du rez-dechaussée des constructions implantées le long des voies
repérées comme étant des lindaires pour la diversité commerciale doit étre
obligatoirement affectée & des activités commerciales et artisanales, & I'exception des
parties communes des constructions nécessaires & leur fonctionnement, & savoir halls
d’entrée, accés au stationnement, et locaux techniques.

Le changement de destination des locaux existants affectés au commerce, vers une
destination autre que commerce et artisanat est interdit.
1.3 Pour les constructions d'intérét patrimonial ou architectural :

- L'extension des constructions existantes.

- Toute rénovation des constructions existanfes ne répondant pas aux
conditions définies a larticle 2.3 UT ci-aprés.

- Toute démolition des constructions existantes ne répondant pas aux
conditions définies a Varticie 2.3 UT ci-aprés.

1.4 Pour fes constructions situées dans le périmetre d'intérét patrimonial
ou architectural du centre-ville ;

Toute extension, toute réhabilitation et toufe rénovation des consiructions
existantes ne répondant pas aux conditions définies a Farticle 2.4 UT ci-apres.

Modification n® 3 du PLU — Rapport de présentation — 31 janvier 2023

103




fw. Dispositions concernant les occupations et utilisations du sol admises soumises a conditions particuliéres (article 2 UT)

Comme dans toutes les zones urbaines, la rédaction de I'article 2 est modifiée plus particulierement s'agissant des exhaussements et des
affouillements de sol ; il s'agit de mieux encadrer ces travaux qui sont susceptibles de dénaturer le paysage, et de clarifier les régles applicables
selon que les exhaussements et les affouillements sont ou non nécessaires a des constructions ou installations autorisées. La regle est d'ailleurs
exprimée de la méme fagon dans toutes les zones urbaines.

Dans sa rédaction actuelle, l'article 2.1 admet « fes exhaussements et les affouillements de sol & condition qu'ils soient nécessaires a des
constructions autorisées ou a des aménagements compatibles avec fa vocation de la zone ». Ce faisant, aucune limite nest prévue, en particulier
pour les affouillements réalisés dans le cadre des travaux de construction d'un batiment ; la rédaction actuelle de I'article ouvre ainsi la porte a
des derives. L'objectif poursuivi par la modification du PLU est de limiter la hauteur et Ia profondeur des exhaussements et des affouillements de
sol.

La modification n°3 précise les conditions dans lesquelles sont admises, d'une part, la rénovation et la démolition des constructions existantes
d'intérét patrimonial ou architectural, d’autre part, 'extension, la réhabilitation et la rénovation des constructions existantes situées dans le
périmétre d'intérét patrimonial ou architectural du centre-ville.

Les dispositions applicables aux secteurs de domaine skiable sont supprimées.

Les ouvrages de scuténement, quelle que soit la méthode constructive, sont désermais réglementés, et ne sont admis que lorsgu'ils sont
nécessaires a des constructions et présentent une hauteur inférieure ou égale a 1,50 métre.

Pour le reste, la modification n°3 reprend Iz liste actuelle des occupations et utilisations du sol déja admises dans 'ensemble de la zone UT et
dans les secteurs d'intérét écologique en procédant a des ajustements rédactionnels, essentiellement sur les points suivants :

* les termes de « constructions ou instalfations, a condition qu'elles soient & usage d’hébergement touristique, de commerce,

d'équipement public ou d’intérét collectif », sont remplacés par les termes de, « constructions_et installations, & condition qu'elles soient a

destination d’hébergement hotelier, de commerce, d’éguipement public ou d'intérét collectif et les installations et ouvrages

nécessaires au camping et caravanage » ;

* les termes de « constructions & usage d'habitation » sont remplacés par les termes de, « constructions et instaliations & destination
d’habitation » ;

» la notion de « bassins d’agrément » est remplacée par les termes de « bains nordiques, jacuzzi extérieurs, spa extérieurs encasirés »
pour une meilleure compréhensicn de la liste des constructions et installations annexes autorisées ;

¢ une erreur matérielle dans la rédaction de la disposition applicable dans I'ensemble de |la zone UT sur les travaux ayant pour effet de
détruire un élément de paysage est carrigée (Factuel article 2.1. vise les articles R. 421-17 et R. 421-23.h. ¢ article 1 » au lieu des articles
« du Code de f'Urbanisme ») ; la disposition similaire applicable dans fes secteurs d'intérét écologique est précisée par I'ajout de la
référence au Code de Vurbanisme, actuellement omise ;
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s dans les secteurs d'intérét écologigue, la référence aux infrastructures routiéres d'intérét public est supprimée.

Article 2 avant la modification n°3

Article 2 aprés la modification n°3

2.1. Dans I'ensemble de fa zone UT :

- les exhaussements el les affouiliements de sol & condition
qu'ils soient nécessaires & des constructions autorisées ou &
des aménagements compalibles avec la vocation de la zone,

- les constructions et installations & condition gu'efles soient &
usage  d'hébergement louristique, de  commerce,
d'équipement public ou d'intérét coilectif.

- les constructions a usage d'habitation, dans la mesure od
elles sont destinées au logement du personnel.

- les consfructions et installations annexes, dans la mesure
ot effes constituent des garages, réserves, abris ou des
locaux fechiigues, barbecues, bassins d'agrément, fours a
pains,

- les ouvrages fechniques nécessaires au fonctionnement
des services publics ou d'intérét colfectif, ainsi que les
travaux de mainfenance ou de modification de ces ouvrages
pour des exigences fonctionnelles ou techniques,

- tous ftravaux ayant pour effet de détruire un élément de
paysage (ex : muref, four & pain, grenier, calvaire, ...) doit
faire objet d’une déclaration préalable au lilre des articles
R.421-17 ef R.421-23.h.article.

2.2 Dans les secteurs D'INTERET ECOLOGIQUE :

2.1. Dans I'ensemble de la zone UT :

- Lorsquils sont nécessaires & des constructions, ou instaltations aultorisées (y
compris lorsqu’elfes sont enterrées), les exhaussements de sof dont la hauteur
n'excede pas 1 métre par rapport au terrain naturel et les affouillements de sol
dont fa profondeur n'excéde pas 4 métres par rapport au terrain nature!.

Les dispositions ci-dessus ne s'appliquent pas aux équipements dintérét
coliectif et services pubiics.

Lorsqu’ils ont pour ohjet de combler un affouiliemnent réalisé dans le cadre d’un
ancien permis de construire pour Faménagement d'une rampe de garages
et/ou d’anciennes excavations subsistant aprés démolition d’une construction
ou installation, la hauteur des exhaussements de sol peut éfre supérieure & un
métre, sans foutefois dépasser la hauteur du profit du ferrain naturel déclaré a
ia date de Fobtention de la précédente autorisation de consftruire.

- Lorsquiils ne sont pas nécessaires & des constructions ou instalfations
auforisées, les exhaussements dont la hauteur n'excéde pas 1 métre par
rapport au terrain naturel, et les affouilfements dont la profondeur n'excede pas
1 mefre par rapport au terrain naturel.

- Les constructions et installations, & condition qu’elles soient & destination
d'hebergement hételier, de commerce, d'équipement public ou dinterét
collectif et les installations et ouvrages nécessaires au camping et caravanage.

- Les constructions et instalfations 3 destination d'habitation, dans la mesure
ot elfes sont destinées au logement du personnel.
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- fes constructions et instaliations divers & condition qu’ils
soient nécessaires 4 la prévention contre les risques naturels
et au fonctionnement des services publics ou d'intérét
collectif, ainsi que les infrastructures routiéres d'intérét public,
a conditionr de prendre foutes les dispositions pour fimiter au
slrict  minimum  fatteinte au miliey naturel et aux
fonctionnalités &cologiques (ex : les installations d'intérst
collectif : réseaux, station de transformation EDF, station de
pompage, réservoir d'eau ..., dont Nimpiantation se justifie par
des critéres techniques).

- fous travaux ayant pour effet de détruire un élément du
patrimoine nature!/ doit faire [Pobjet d'une déclaration
préalable au titre des arficles R.421-17 et R.421-23.h.

2.3 Dans les secteurs DE DOMAINE SKIABLE :

- les consfructions, aménagements ef installations
nécessaires & Pexploitation et au développement des pistes
de ski, ainsi que les installations de production de neige de
cufture et les installations techniques légéres. .,

- les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement
des services publics ou d'intérét collectif, sous réserve de
prendre foutes les dispositions pour limiter au strict minimum
fa géne qui pourrait en découler au regard du fonctionnement
du domaine skiable.

- Les constructions et instalfations annexes, dans la mesure od elles
constifuent des garages, réserves, abris cu des locaux lechniguies, barbecues,
bains nordiques, facuzzi extérieurs, spa encastrés, fours a pains.

- Llorsquiis sont nécessaires & des constructions, les ouvrages de
souténement, quelle que soit la méthade constructive, d’une hauteur inférieure
ou égale a 1,50 métre.

- Tous fravaux ayant pour effet de défruire un élément de paysage (ex : muret,
four & pain, grenier, calvaire...) doivent faire P'objet d'une déclaration préalabie
au titre des articles R 421-17 et R 421-23.5 du Code de 'Urbanisme.

2.2 Dans fes secteurs d'intérét écologigue :

- Les constructions et instalfations a condifion gu'elles scient nécessaires a fa
prévention contre les risques naturels et au fonctionnement des services
publics ou d'intérét collectif, a condition de prendre foutes les dispositions pour
fimiter au strict mipimum fatfeinte au milieu naturel ef aux fonctionnalités
ecologiques (ex d'installations d'intérét coflectif : réseaux, stations de
pompage, reéservoir d’eau..., dont fimplantation se justifie par des critéres
techniques).

- Tous travaux ayant pour effet de défruire un élément du pafrimoine naturel ou
paysager doivent faire 'objet d’une déclaration préafable au titre des articles R.
421-17 et R. 421-23.h du Code de 'Urbanisme.

2.3 Pour les constructions d’intérét patrimonial ou architectural :

- En cas de rénovation d'une construction existante, le profet devra respecter
le caractere architectural de ia construction concernée.

- La démalition d'une consfruction existante n'est admise que si elle menace
ruine et/ou présente un danger pour la sécurité publigue. De plus, en
application de Farticle R. 421-28 du Code de Furbanisme, les travatx dojvent
éfre préceédds de la délivrance d’'un permis de démolir.
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2.4 Pour les constructions situées dans le périmeétre d'intérét patrimonial
ou architectural du centre-ville

En cas de projet d’extension, de réhabilitation ou de rénovation dune
construction existante, if est demandé de se reporter aux dispositions de FOAP
patrimoniale (piéce n°5-2).
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C. Dispositions concernant les accés et la voirie (article 3 UT

L'article 3 est rédigé a l'identique dans tous les secteurs de la zane UH, en zone UE et en zone UT.

La modification n°3 praocéde a une réécriture de la régle en vue de faciliter sa compréhension et son application; il s'agit cle distinguer plus
clairement les dispositions applicables & la desserte des terrains d'une part, aux accés d’autre part.

Concernant la desserte des ferrains, la commune souhaite renforcer les conditions de sécurité pour les usagers des voeies. |l est done ajouté que
les voies privées nouvelles doivent disposer d’'une chaussée d’'une largeur minimale de 5 métres et présenter un palier d’une pente inférieure ou
egale & 5%, sur une longueur d'au moins 5 métres, a partir du bord extérieur de Ia plateforme de la voie publique sur laquelle elles débouchent, et
d'une largeur de chaussée de 5 métres.

L'objectif est le méme concernant les usagers des accés ; il est ainsi prévu la limitation 3 1 du nombre d'accés sur les voies publigues et sur les
voies privées ouvertes a la circulation publique, y compris en cas de division d’un terrain en vue de batir, et que tout accés nouveau sur une vaie
publique ou une voie privée ouverte a la circulation publique présente une largeur maximum de 5 métres.

Enfin, la modification n°3 intégre des dispositions sur les raccordements a la voirie, en distinguant selon que les projets comportent plus de 3
logements ou jusqu'a 3 logements. L'idée est d’adapter les exigences selon la nature du projet, en posant logiquement plus de contraintes pour
ies projets générant un trafic plus important.

Article 3 avant la medification n°3 Article 3 aprés la modification n°3

3.1 Dispositions concernant les raccordements aux | 3.1 Dispositions concernant la desserte des terrains :
voies publiques :
- Les consiructions et instailations sont refusées sur des ferrains qui ne
Les occupations et utilisations du sol sont refusées si les | seraient pas desservis par des voies publiques ou privées ne répondant pas a
raccordements provoquent une géne ou présenlent un risque | Fimportance ou a la destination des constructions et installations envisagées,
pour la sécurité des usagers des voies publiques ou pour | ef notamment si les caractéristiques de ces voies rendent difficile la circulation
celles des personnes utilisant ces raccordements. Cefte | ou [ulilisation des engins de lutte contre lincendie, de déneigement et
sécurité doit étre appréciée compte-tenu notamment de la | d'enlévement des ordures meénageéres. Cefte sécurité doif étre appréciée
position des accés, de leur configuration, ainsi que de la | compte-tenu notamment de leur gabarit, de leur configuration, ainsi gue de la
nature et de l'intensité du trafic qu'ils supportent. nature ef de linfensité du trafic qu'ils supportent.

Modification n* 3 du PLU — Rapport de présentation — 31 janvier 2023 108



Le nombre des raccordements sur les voies publiques peut
étre limité dans Fintérét de la sécurite.

Aussi, sur un méme ténement d'origine, les raccordements
de terrains issus d'une division en vue de batir, devront étre
mutualisés, sauf impossibilité technique avérée.

Le raccordement d'un accés & une voie publique doit
présenter :

- une peite inférieure ou égale & 5%, sur une longueur d'all
moins 5 m, & partir de la chaussée de la voie publique,

- un tracé facilitant la giration des véhicules.
3.2 Dispositions concernant les accés et fa voirie :

Les occupations ef utilisations du sol sont refusées sur des
lerrains qui ne seraient pas desservis par des voies
publiques ou privées, ainsi que par des accés ne répondant
pas & flimportance ou & la destination des constructions
envisagées, et notamment si les caractéristiques de ces
voies ou de ces accés rendent difficile la circulation ou
tutilisation des engins de lufte contre [lincendie, de
déneigement et d'enlévement des ordures ménagéres. Cetle
sécurité doit étre appréciée compte-fenu notamment de leur
gabarit, de leur configuration, ainsi que de la nature et de
lintensité du trafic qu’'ils supportent.

Les dimensions, formes et caractéristiques des voies et
accés doivent étre adaptées aux usages qu'ils supportent et
aux opérations qu'ils doivent desservir,

Toutefois, Ia penfe des acces nouveaux, ne peut pas excéder
14%.

Les voies nouvelles, ouvertes & la circulation automobile, se
terminant en impasse doivent étre aménagées de telle sorte
que les véhicules puissent faire aisément demi-four.

- Les dimensions, formes el caractéristiques techniques des voies privées
nouvelles doivent étre adaptées aux usages qu'elles supporfent et aux
opérations qu'elles doivent desserviret :

e éire aménagées de telle sorte que les véhicules puissent faire
aisément demi-four lorsqu’elies se terminent en impasse,

s disposer d'une chaussée d’une largeur minimale de 5 méfres,

s présenter une pente inférieure & 14 %,

o présenter un palier d'une penie inférieure ou égale a 5%, sur une
longueur d'au moins 5 métres, a partir du bord extérieur de la
plateforme de fa vole publique sur laquelile elles débouchent, et d'une
largeur de 5 méires de chaussée,

3.2 Dispositions concernant les accés ;

- Les constructions et instalfations sont refusées si les accés présenfent un
risque pour la sécurité des usagers des voies publiques et des voies privées
ouvertes & la circulation publique, ou pour celle des personnes ulilisant ces
acces. Cefte sécurité doit élre appréciée comple-tenu notamment de la
position des accés, de leur configuration, ainsi gue de la nature et de finfensité
du trafic qu'ils supportent.

- Le nombre d’accés sur les voies publiques et sur les voies privées ouvertes &
{a circulation publique est limité & 1 par terrain dans lintérét de la sécurité. En
cas de division d’un terrain en vue de bétir, un seul accés sera autornisé pour
r'ensemble des terrains issus de la division.

- Tout acceés nouveau sur une voie publique ou sur une voie privée ouverte a la
circufation publique doit présenter une fargeur maximum de 5 metres.

3.3 Dispositions concernant les raccordements a la voirie :
- Pour tout projet comportant plus de 3 logements, tout nouveau raccordement

sur une voie publique ou sur une voie privée ouverte & la circulation publique
doit présenter :

s un palier d’'une penfe inférieure ou égale a 5%, sur une longueur d'au
moins 5 méfres, a partir du bord extérieur de ia plateforme de la vole,
et d’'une largeur de 5 méires de chaussée ;

Modification n® 3 du PLU — Rapport de présentation — 31 janvier 2023

108




» au-dela du palier, ume largueur minimum de chaussée de 5 métres.

- Pour tout projet comportant un nombre de logement inférieur ou égal a 3, tout
nouveau raccordement sur une voie publique ou sur une voie privée ouverie a
la circulation publique doit présenter :

e un palier dune pente inférietire ou égale a 5%, sur une iongueur d'au
moins 5 métres, & partir du bord extérieur de fa plateforme de la voie,
el d’une fargeur de 5 métres de chaussée ;

e au-deld du palier, une largueur minimum de chaussée adaptée a la
nature et a l'intensitd du trafic qu'il suppoite.

- Dans tous les cas, fout nouveau raccordement doit présenter ;

o un frace ou un disposifif facilitant Ia giration des véhicules,

s une aire de manceuvre permettant aux véhicules de faire demi-four &
Fintérieur du ferrain d'assiefte du projef sans empiéter sur la voie de
desserte,

s une penie inférieure & 14 %.

Modification n® 3 du PLU — Rapport de présentation — 31 janvier 2023 110



D. Dispositions concernant la desserte par les réseaux (article 4 UT)

Comme dans toutes les zones urbaines, la modification n°3 procéde uniquement & des ajustements de l'article 4.3 sur I'évacuation des eaux
pluviales et de ruissellement.

La rédaction de I'article est trés légérement modifiée.

Article 4 avant la modification n°3

Article 4 aprés la modification n°3

4.3 Assainissement des de

ruisseflement :

eaux pluviales et

Tout terrain d'assiette d'une opération doit comporter un
mnimum  d'espaces perméables en pleine  lerre
correspondant & une part des espaces libres de foute
construction.

Toufe construction ou instaliation, foute surface imperméable
nouvellement créée (lterrasse, loiture, voirie) doit éire
équipée d'un dispositif d'évacuation des eaux pluviales
conforme aux recommandalions techniques prescrites en
application des annexes sanitaires du PLU et du réglement
des eaux pluviales.

4.3 Evacuation des eaux pluviales et de ruissellement :

- Tout terrain d’assiefte d’une opération doit comporter un minimum d'espaces
perméables en pleine terre correspondant & une part des espaces libres de
toute construction.

- Toufe construction, toute installation, ltoute surface Iimperméable
nouvellement créée (telle que terrasse, lfoifure, voirie) doit étre équipée d'un
dispositif d'évacuation des eaux pluviales conforme aux recommandations
techniques prescrites en application des annexes sanitaires du PLU et du
réglement des eaux pluviales.

Modification n® 3 du PLU - Rapport de présentation — 31 janvier 2023

1M1




E. Dispositions concernant I'implantation par rapport aux emprises publiques et aux voies (article 6 UT)

Les dispositions générales sont modifiées pour :

e reformuler le premier alinéa sur les voies concernées par {'application de I'article 6, en précisant qu'il s'agit de toutes voies publiques ou
privées ouvertes a la circulation pubfique, existantes, 2 modifier ou & créer ; la référence aux « chemins ruraux » devient inutile et est
donc supprimée, s’agissant de voies privées ouvertes & la circulation publique ;

» redéfinir les modalités de calcul de Ja distance et réduire en conséquence le recul minimum & respecter en zone UT, qui passe de 3
métres a 1,80 métre ; actuellement, le calcul se fait au nu de la fagade, sans tenir compte des éléments de débords jusqu'a 1,50 métre
de profondeur ; il est prévu que le calcul se fera en tout point de la construction, y compris ses éléments de débords tels que débords de
toitures, balcons, encorbellements, marquises et auvents.

Au titre des dispositions particuliéres, la modification n°3 :

s etend la regle de recul aux constructions et installations enterrées ;

» impose un recul minimum de 2 métres pour les plantations, et de 5 métres pour les portails, en cohérence avec le réglement de voirie :

¢ supprime la référence aux rampes d’accés aux stationnements enterrés et précise les cas déja prévus dans lesguels une implantation
dans la bande de recul est autorisée : installations techniques nécessaires au fonctionnement des services publics ou d'intérét collectif (a
l'exception des postes EDF), aménagements en faveur des personnes a mobilité réduite, dispositifs techniques nécessaires au
renfarcement de l'isolation thermique par I'extérieur des constructions existantes d’'une épaisseur maximum de 0,30 métre par rapport &
la fagade existante, ouvrages de souténement des terres issues d'un affouillement (4 condition que leur hauteur maximum n’excéde pas
1,50 métre par rapport au terrain naturel —et non plus par rapport au terrain naturel ou existant— et gu'ils soient implantés en totalité sous
le niveau du terrain naturel), reconstruction, extension par surélévation sans madification de 'emprise au sol ou rénovation de batiments
existants réguligrement édifiés.
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Article 6 avant la modification n°3

Article 6 aprés la modification n°3

6.1 Dispositions générales & ensemble de la zone UT !

Les voies enfrant dans le champ d'appiication du présent
article sont les voies publiques, les chemins ruraux, et les
voies ouvertes a la circulation publique.

Pour 'application des régles ci-aprés, le caicul se fera au nu
de la fagade, sans tenir compte de ses éléments de débords
éventuels, tels débords de foitures et fout ouvrage en saillie a
condition que leur profondeur par rapport & la facade ne
dépasse pas 1,50 m et en cas d'implantation en limite, que la
hauteur de leur implantation soit égale ou supérieure a 4,50
m du sof fir.

Hors aggiomération, sauf pour les ouvrages techniques
nécessaires au fonctionnement des services publics ou
d'intérét collectif, les constructions et installations doivent
respecter par rapport aux limites des emprises publigues un
recul minimum :

- de 25 m par rapport a l'axe de fa RD 1212,
- de 18 m par rapport a 'axe de fa RD 309A.

6.2 Dispositions particuliéres a 'ensemble de la zone
UE:

Sous réserves de retraits particuliers, s'ils existent, fixés par
fes marges de reculement indiquées au réglement graphique
du PLU (piéce n°3-1), les consiructions et installations
doivent respecter par rapport aux emprises publiques
existantes, 4 modifier ou a créer, un recul minimurm de 3 m.

L'impiantation entre 0 m et 3 m par rapport aux limites des

6.1 Dispositions générales :

- Pour 'application des présentes dispositions, sont considérées comme des
« voies », foutes voies publiques ou privées ouvertes a la circulation publique,
existantes, a modifier ou a créer.

- Pour I'application des régles ci-aprés, le calcul se fera en tout point de la
construction y compris ses éléments de débords, tels que débords de loitures,
balcons, encorbellements, marquises et auvents.

- En cas d'implantation en limite, les éléments de débords, tels que débords de
toitures, balcons, encorbeflements, marquises et auvents devront éfre situés a
une hauteur égale ou supérieure & 4,50 métres du sol fini et avoir une
dimension inférieure ou égale & 1,50 métre. (1)

- Hors agglomération, sauf pour Jes instailations techniques nécessaires au
fonctionnement des services publics ou d'intérét collectif, les constructions et
installations doivent respecter par rapport aux emprises publiques et aux voies
un recul minimum :

- de 25 metres par rapport 4 'axe de la RD 1212,
- de 18 méfres par rapport & l'axe de la RD 309A.

(1) On se référera aux schémas iflustrant fa prise en compte des élémenis de
débords, figurant dans le glossaire.

6.2 Dispositions particuliéres :

- Sous réserves de retraits particuliers, s'ils existeni, fixés par les marges de
reculement indiquées au réglement graphique du PLU {piéce n°3-1) :

s les consfructions et installations, y compris les constructions et
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emprises publiques est aulorisée, et ce hors marges de
reculement éventuelles indiquées au document graphique
(piéce n°3-1), dans les cas suivants :

— e secteur UT-0ap8,

- ouvrages techniques nécessaires au
fonctionnement des services publics ou d'intérét
coffectif,

— rampes d’accés aux stationnements enterrés,

— ouvrage de souténement des terres issues d’un
affouilfement, & condition que leur hauteur
maximum n'excéde pas 1,80 m par rapport au
terrain naturel ou existant,

— aménagemenis en faveur des personnes & mobilité
réduite,

Les dispositifs technigues nécessaires au renforcement de
lisolation thermique par lextérieur des consiructions
existantes d'une fargeur maximum de 0,30 m par rapport a la
facade existante ef quel que soif la distance d'implantation
par rapport aux emprises publiques, peuvent déroger aux
dispositions du présent article a compter de la date & laquelie
le présent PLU est devenu exécutoire, a condition de ne pas
empiéter sur les emprises pubiigues.

installations enferrées, doivent respecter un recul minimum de 1,80
meétre par rapport aux emprises et publiques ef aux voies,

* les plantations devront respecter un recul minimum de 2 métres par
rapport aux emprises publiques et aux voies,

s les porfails devront respecter un recul de 5 métres par rapport aux
emprises publiques et aux voies.

- L'implaniation entre 0 et 1,80 métre par rapport aux limites des emprises
publiqgues et aux voies est autorisée, et ce hors marges de recuiement
éventuelles indiquées au document graphique (piéce n°3-1), dans les cas
suivants :

o dans le secteur UT-oap8

s insfallations techniques nécessaires au fonctionnement des services
publics ou d'intérét collectif, a 'exception des postes EDF,

e ouvrages de sowuténement des terres issues d'un affouiflement, a
condition que leur hauteur maximum n'excéde pas 1,50 métre par
rapport au terrain naturel et qu'ils soient implantés en totalité sous fe
niveau du terrain naturel,

s aménagements en faveur des personnes 4 mobilité réduite,

e disposilifs techniques nécessaires au renforcement de [isolation
thermique par Fextérieur des constructions existantes non démolies,
d'une eépaisseur maximum de 0,30 mélre par rapport & la fagade
exisfante,

s reconstruction, extension par surélévation sans maodification de
Femprise au sof ou rénovation de béaliments existants régulicrement
édifiés.
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F. Dispositions concernant l'implantation par ra

La modification n°3 redéfinit les modalités de calcul de la distance et réduit en conséquence le recul minimum & respecter, qui passe de 3 métres
a 1,80 métre. Actuellement, le calcul se fait au nu de la fagade, sans tenir compte des éléments de débords jusqu'a 1,50 métre de profondeur ; il
est prévu que le calcul se fera en tout point de la construction, y compris ses éléements de debords.

Pour le reste, la modification n°3 procéde essentiellement & des ajustements rédactionnels et compléte les cas dans lesquels limplantation dans
la bande de recul est admise.

Les dispositions générales sont légérement modifiées sur la Yiste des éléments de débords, par la suppression des saillies et I'ajout des auvents.
Au titre des dispositions particuliéres, la modification n°3 :

» exclut les postes EDF des installations technigues nécessaires au fonctionnement des services publics ou d'intérét callectif pouvant étre
implantées dans la marge de recul, les termes d' « instaflations fechniques » remplagant dailleurs les termes d' « cuvrages
techniques » ;

» supprime la référence aux rampes d’accés aux stationnements enterrés ;

» ajuste la rédaction des dispositions sur les constructions, désormais les constructions et les installations, édifiées en limite de propriété et
en ordre continu, et sur le projet couvrant plusieurs parcelles contigués ;

« allége et simplifie la rédaction de Pexception des constructions annexes, en particulier sur la longueur de fagade, la longueur de chaque
facade ne devant pas dépasser 8 metres (I'actuelle rédaction prévoit que « ia longueur cumulée des fagades bordant ou en vis-a-vis des
propriétés privées voisines ne dépasse pas 12 m, sans qu'aucune fagade ne dépasse 8 m ») ;

e ajoute, pour les ouvrages de souténement des terres issues d’'un affouillement, une condition de hauteur maximum (1,50 metre par
rapport au terrain naturel) et une condition d’implantation en totalité sous le niveau du terrain naturel ;

« allege Ia rédaction de I'exception des dispositifs technigues nécessaires au renforcement de lisolation thermique par 'extérieur, par la
suppression des termes « ef quel que soit ia distance d'implantation par rapport par rapport aux limites séparatives, a4 compler de /a date
& laquelle le présent PLU est devenu exécutoire, & condition de ne pas empiéler sur les propriéiés voisines ».
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Articie 7 avant la modification n°3

Article 7 aprés la modification n°3

7.1. Dispositions générales & I'ensemble de la zone UT :

Pour Fapplication des régles ci-apres, fe calcut se fera au nu
de la facade, sans tenir compte de ses éléments de débords
éveniuels, fels que débords de toitures, balcons, saillies,
encorbellements et marquises, a condition que leur largeur
par rappott 4 fa fagade ne dépasse pas 1,50 m.

7.2. Dispositions particuliéres a 'ensembie de Ja zone
ur:

- Les constructions ef installations doivent respecter par
rapport aux fimites des propriétés voisines un recul minimum
de 3 m.

- Limplantation entre 0 ef 3 m par rapport aux limifes
séparalives est admise dans les cas suivanis :

» ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement
des services pubiics ou d'intérét collectif,

o rampes d’accés aux stationnements enterrés,

o constructions édifiées en limite de propriété et en
ordre continu lorsqu'elles jouxtent une construction
existante de hauteur comparable, érigé en limife
mitoyenne,

= projet de construction couvrant plusieurs parcelles
contigués, & condition que l'ensemble présente une
unité de volume et d'aspect,

e constructions annexes au batiment principal, 4 usage
de dépendances dont la hauteur maximum n'excéde
pas 4 m, et la longueur cumuiée des facades bordant
ou en vis-3-vis des propriétés privées voisines ne
dépasse pas 12 m, sans quaucune facade ne

7.1. Dispositions générales :

Pour Fappiication des régles ci-aprés, le calcul se fera en tout point de ia
construction y compris ses éléments de débords, tels que débords de toitures,
baifcons, encorbellements, marquises et auvents.

7.2. Dispositions particuliéres :

- Les consiructions et installations, doivent respecter par rapport aux limites
des propriélés voisines un recul minimum de 1,80 métre.

- L'implantation entre @ métre et 1,80 métre par rapport aux limifes séparatives
est admise dans les cas suivants :

» installations techniques nécessaires au fonctionnement des services
publics ou d'intérét coilectif, a Fexception des pastes EDF,

s constrictions et installations édifiées en limite de propriété ef en ordre
continu lorsqu’elles jouxfent une consfruction ou une instalfation
existante de hauteur identique, érigée en limite mitoyenne,

» projet couvrani plusieurs parcelles contigués, & condition que
Fensemble présente une unité de volume ef d’aspect,

e constructions annexes au batiment principal, dont fa hauteur maximum
n'excéde pas 4 méires, ef dont la longueur de chague facade ne
dépasse pas 6 meétres,

s ouvrage de souténement des terres issues d'un affouillement a
condition que leur hauteur maximum n'excéde pas 1,50 méire par
rapport au terrain naturel, et qu’ils soient implantés en totalité sous le
niveau du terrain naturel,

» aménagements en faveur des personnes a mobilité réduite,

e dispositifs lechniques nécessaires au renforcement de lisolation
thermique par l'extérieur des constructions existantes non démoiies,
d'une épaisseur maximum de 0,30 métre par rapport a la fagade
existante.
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dépasse 8 m,

o ouvrages de soulénement des terres issues d'un
affouiffement,

e aménagements en faveur des personnes & mobiiité
réduite,

» dispositifs technigiies nécessaires & [lisolation
thermique par Pextérieur des consiructions existantes
d'une iargeur maximum de 0,30 m par rapport a fa
facade existante et quel que soit la distance
d'implantation par rapport par rapport aux limites
séparaftives, a compler de la dafte 4 laqueile le
présent PLU est devenu exécutoire, & condition de
ne pas empiéler sur les propriétés voisines.
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G. Dispositions concernant I'implantation sur une méme propriété (article 8 UT)

Sans objet. La modification n°3 ne change rien a I'existant.

H. Dispositions concernant I'emprise au sol (article 9 UT)

Sans objet. La modification n“3 ne change rien & I'existant.

__’.Em ositions concernant la hauteur maximale (article 10 UT)

De la méme maniére qu'en zone UH, la rédaction de l'article 10 UT évolue substantiellement dans le cadre de la modification n°3. || s'agit a la
fois de répondre aux difficultés d'interprétation et d'application posées par I'actuelle rédaction, et d’adapter Ia régle de hauteur afin de mieux
maitriser et encadrer I'urbanisation future.

Actuellement, I'article 10 prévoit, en dehors du secteur UT-0ap8, que la hauteur maximum des batiments est mesurée entre tout point situé sur la
ligne de faitage de F'ensemble immobilier indivisible, projeté sur le point le plus bas du terrain fini aprés travaux d'exhaussement ou
d'affouillement de sal nécessaires pour la réalisation du projet, pris dans le périmétre d’emprise au sol au droit des fagades {(hors balcons) dudit
ensemble immobilier indivisible ; la hauteur maximum telle que précédemment définie doit, en premier lieu, s'intégrer a l'environnement bati
existant, et en second lieu, ne pas excéder 16 métres. Dans le secteur UT-oap8, la hauteur maximum des constructions et installations est
mesurée a partir de la ligne de pente constituée entre le niveau des fimites des emprises publiques amont et aval, jusqu’au faitage ou & Facrotére
hors tout, sans prendre en compte les rampes d'accés aux stationnements souterrains, ainsi que les accés aux sous-sals des constructions.

La modification n°3 conserve la régle de hauteur propre au secteur UT-oap8, dont la rédaction est simplement ajustée a la marge.

Pour toutes les constructions en dehors du secteur UT-oap, Ia modification n® 3 redéfinit les points haut et bas a prendre en compte pour le
caleul de la hauteur, de nouveaux schémas venant illustrer la régle.

L'obligation de prendre en compte I'échelle du bati environnant est supprimée et la hauteur maximum est désormais déterminée en combinant
deux séries de mesures, entre un point haut unique et deux points bas distincts.
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Ainsi, d'une part, la hauteur maximum ne doit pas exceder 14 meétres entre :

e e point le plus haut pris au faitage de la construction, ou au sommet de F'acrotére dans le cas des toitures-terrasses existantes, et le point
le plus bas du terrain aménagé au droit de la construction hors débords (avant-toits, balcons, auvents) (les rampes d'accés aux
stationnements souterrains ne sont pas prises en compte pour le calcul de cette hauteur, sous réserve que la largeur de l'ouverture en
facade nécessaire a la desserte des stationnements soit limitée & 5 métres et dans la limite d’une ouverture par construction).

D'autre part, la hauteur maximum ne doit pas excéder 18 métres entre :

« le point le plus haut pris au faitage de la construction, ou au sommet de l'acrotére dans le cas des toitures-terrasses existantes, et le paint
le plus bas du niveau de la construction.

Enfin, la modification n®3 :

e ajuste la liste des installations et ouvrages qui sont dispensés de I'application de I'article 10, en excluant les postes EDF, en completant
Fénumération (non exhaustive) des ouvrages techniques, et en déterminant des dimensions et une hauteur au-dela desquelles ces
installations et ouvrages sont a prendre 4 compte ;

« allege et ajuste l'actuelle rédaction de la disposition tolérant un dépassement de la hauteur en cas de réfection de toiture pour
renforcement de lisolation thermique ;

 ajuste I'actuelle rédaction de la disposition applicable aux constructions d'intérét patrimonial ou architectural.
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Article 10 avant la modification n°3 Article 10 aprés la modification n°3

10.1  Dispositions générales & | 10.1 - D'une part Ja hauteur maximum de la construction ne doit pas excéder 14 métres, entre :
Pensemble de fa zone UT :

o e point fe pius haut pris au faitage de la construction ou au sommet de Facrofére dans le cas

Les dispositions ci-apres ne des toitures-terrasses existantes,
s'appliquent pas aux constructions, » et ie point le plus bas du terrain aménagé au droit de la construction hors débords (avani-
instalfations et ouvrages suivants : toits, balcons, auvents).

- équipements publics et constructions | Ne sont pas pris en compte pour le caicul de cette hauteur, les rampes d’accés aux stationnements
d'intérét collectif, souterrains des véhicules automobiles, & condition que Ia largeur de Fouverture en fagade nécessaire
- ouvrages lechnigues nécessaires au | a la desserte desdits stationnements soit limitée & 5 métres maximum, et dans la limite d’'une seule
fonctionnement des services publics ou | ouverture par construction.

d'intérét collectif,
- ouvrages techniques de faible emprise | 10.2 - D'autre parf la hauteur maximum de la construction ne doit pas excéder 18 métres, entre :
{cheminées ef autres superstructures

legéres, notamment celles liées aux e le point fe plus haut pris au faitage de fa construction ou au sommet de Facrotére dans le
techniques dutilisation des énergies cas des toifures-terrasses existantes,

renouvelables  des  constructions e etle point le plus bas du niveau de la construction.

autorisées).

La hauteur maximum des béatiments est
mesurée enire ftout point situé sur la
ligne de failage Ja plus haute de
Fensemble immobilier indivisible, projeté
sur le point le plus bas du terrain fini
aprés lravaux d'exhaussement ou
d'affouiifement de sol nécessaires pour
fa réalisation du projet, pris dans le
périméfre d'emprise au sol au droit des
facades (hors halcons) dudit ensemble
immobilier indivisible.

tes dispositions du paragraphe ci-
dessus ne s’appliquent pas au secteur
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UT-cap8, pour lequel la hauteur
maximum  des  consiructions et
installations est mesurée a parfir de Ja
ligne de pente consfituée enire e
niveay des limites des emprises
publigues amont et aval jusquau
faitage ou a l'acrctére hors fout. Ne sont
pas piris en compte pour le calcul de la
hauteur, les rampes d'accés aux

+— Altitude du peint le plus haut pris au
faitage de la construction = 1018,00

stationnements souterrains, ainsi que ssican] Allitude du pointle plus bas du terrain
les acces aux SOLS-50IS des aménage au droit de la construction
consiructions. hors debords = 1004,00

La hauteur maximum telle que définie
ci-dessus des consfructions annexes ne
doif pas excéder | 4 m. ! Th

En cas de réfection de loifure pour

{'isolation thermique d'une construction Sdon:30lf grenges %t%ﬁ%%%
existante, un dépassement de 0,30 m s o

de la hauteur de hm.noamwﬁznao: est Altitude du point le plus bas

toléré si celte demiére dépasse fa de la construction = 1000.00

hauteur maximum autorisée aprés

réfection de fa foiture conformément au
décret du 15 juin 2016 n°2016-802. £En Aty eyt il i e s eapradnisind i Sl
oufre, dans fe cadre de toufe isolation

ou réfection de toiture, un soin
particufier est demandé pour donner
fisibilité en rives d'une épaisseur de toit
tenue au plus prés de lexistant ou au A 4 sk ki 552 sy g up et 4 e A
maximum a 0,25 m sur une profondeur RS
m:monmﬂmnmahmzso.imo_mma.

10.2 Dispositions particuliéres a
Fensembie de la zone UT :

. =

-

T gl eomtnmten = 100000

Ki=idhe 1 portle phiz o

- = ——— ¢t

La hauteur maximum telle que définie

ci-dessus doit, en premier lieu s'intégrer
a lenvironnement bati existant et en
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second lieu, he pas excéder 16m.

Pour Jles CONSTRUCTIONS et
ENSEMBLES BATIS D'INTERET
PATRIMONIAL OU ARCHITECTURAL,
fa hauteur existante dojt étre conservée
sauf en cas de réfection de foiture pour
isofation thermique.,

10.3 - Les dispositions des arficles 10.1 et 10.2 ci-dessus ne s'appliquent pas au secteur UT-OAPS,
pour fequel la hauteur maximum des constructions et installations est mesurée a partir de fa ligne de
pente constituée entre e niveau des limites des voies publiques amont et aval, jusquau faitage ou a
facrotére hors fout. Ne sont pas pris en compte pour Je calcul de la hauteur, Jes rampes d’accés atix
slationnements souterrains, ainsi que les accés au sous-sol des constructions.

10.4 La hauteur maximum telle que définie ci-dessus des constructions annexes ne doit pas excéder
4 mefres.

10.5 - Les dispositions ci-dessus ne s'appliquent pas aux installations technigues nécessaires au
fonctionnement des services publics ou d'intérét collectif, & Pexception des postes EDF, ni aux
ouvrages techniques tels que souches de cheminéde, parafonnerres, antennes, dispositifs de
ventifation et de climatisation, autres superstructures i6géres, notamment celles liées aux techniques
dutilisation des €nergies renouvelables des constructions autorisées a condition que Jleurs
dimensions unitaires soient inférisures a 2 meétres par 2 mélres et que leur hauteur ne dépasse pas
50 centiméires au-dessus du faitage.

10.5 - En cas de réfection de toifure pour renforcement de lisclation thermique par Fextérieur d'une
consiruction existante non démolie, un dépassement de 0,40 métre de fa hauteur de la construction
est toléré, quelle que soit ia hauteur de la construction existante, si cefte derniére dépasse la hauteur
maximum auvforisée apres réfection de la toiture.

10.6 - Pour les constructions d'intérét patrimonial ou architectural :

La hauteur existante doit élre conservée, sauf en cas de réfection de toifure pour isolation thermigue
par l'extérieur des bétiments réguiiérement édifiés & la date a laquelle le préseni PLU est devenu
exéculoire. Dans cette hypothése I'épaisseur maximum de l'ensemble du complexe isolant sera au
maximum de 0,40 méire.
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_\..r Dispositions concernant I'aspect extérieur (article 11 UT)

La modification n°3 renforce les exigences sur I'aspect extérieur des constructions et des installations en zone UT, toujours dans la perspective
de mieux lutter contre la dégradation du cadre de vie observée aprés quelques années d'application du PLU.

La rédaction de I'article est alignée sur celle des articles 11 des secteurs de la zone UH.

Les régles actuelles sur l'implantation et le volume sont complétées par des dispositions réglementant la construction des courettes anglaises, qui
se sont multipliées dans les projets soumis aux services instructeurs, ainsi que par des dispositions également applicables dans tous les secteurs
de la zone UH, qui imposent un rapport de 0,80 enire la hauteur maximum et la longueur de la construction d’'une part, et un rappart de 0.65 entre
la largeur la plus étraite de la construction d’autre part (en dispensant les constructions annexes), et qui prevoient des prescriptions particuliéres
dans le cas ol le volume d'une construction nouvelle comprendrait une fagade de plus de 250 m2.

La modification n°3 introduit en zone UT des prescriptions identiques aux secteurs de la zone UH sur l'aspect des fagades et des toitures alors
qu'actuellement, I'article 11 prévoit que les fagades et les toitures ne sont pas réglementées mais qu'elles doivent s'intégrer dans 'environnement
bati existant, et qu’une insertion dans le site doit étre recherchée.

Sur l'aspect des fagades, Iarticle 11 comporte désormais des prescriptions sur I'aspect des matériaux utilisés en extérieur et sur le type de
matériaux utilisés en facade, des prescriptions pour imposer la recherche d'un équilibre entre minéralité et utilisation du bois non peint, des
prescriptions sur les dispositifs de type pompes a chaleur, appareils de climatisation, VMC et ventilations de garages, des dispositions interdisant
les balustrades de balconm en verre ou maiériaux translucides et les consoles de balcon en meétal, inferdisant l'utilisation de teintes
monochromatiques pour les enduits, les bois et parements en fagades, interdisant les vérandas, des prescriptions sur les monte-voitures ou
ascenseurs pour vaitures et lentrée des stationnements sauterrains, lorsqu’elle est séparée visuellement de |a fagade principale.

Sur I'aspect des toitures, I'article 11 prévoit désormais que les foitures doivent étre en harmonie avec celles des constructions existantes dans
limmédiat voisinage, &tre 4 deux pans non inversés de méme inclinaison de forme simple (avec possibilité de déroger pour les entrées de garage
souterrain séparées de la construction principale), et présenter une pente supérieure ou égale a 35% (sauf possibilité d'une pente identique a
I'existant en cas de fravaux de rénovation, réhabilitation ou extension d'une construction dont la pente de la toiture est inférieure a 35%) ; la
modification n°3 intégre encore des prescriptions sur les panneaux solaires, thermiques ou photovoltaiques, sur les ouvertures dans le plan du
pan de la toiture, sur la couleur des matériaux, sur la possibilité d'imposer une couleur et un matériau lorsque les constructions voisines
constituent un ensemble homogéne, sur I'emploi du zinc patingé ou du bac acier, sur la dimension des avant-toits, et des dispositions interdisant
les puits de lumiére, les toitures plates, les toitures terrasses, la transformation o'une toiture plate existante en toiture terrasse, les toitures-
papillons et les toitures multi pans.
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Concernant les constructions et les installations, la modification n°3 a par ailleurs pour objet de :

» reécrire la disposition prévoyant que les regles sur 'aspect des fagades et des toitures ne s'appliquent pas aux équipements publics et
constructions d'intérét collectif, en ajoutant une exception pour les postes EDF ;

* supprimer la disposition actuelle, source de confusion lors de linstruction des demandes d'autorisations d’urbanisme, prévoyant que
l'aspect des constructions peut étre apprécié selon des critéres plus généraux larsqu'un projet est de nature a mettre en ceuvre des
matériaux ou des technigues liées aux économies d'énergies, aux énergies renauvelables,  la bio-construction, ou & la gestion des eaux
pluviales ;

* ajuster [a rédaction de la dispositicn applicable aux constructions d'intérét patrimanial ou architectural.

Concernant les clétures, les dispositions générales et particuliéres de l'actuel article 11 sont rassemblées dans une méme partie et reprises
quasi a lidentique ; it est intégré un renvoi au réglement de voirie dans la disposition qui prévoit que I'mplantation et la hauteur des éléments
constitutifs de Ia cléture deivent tenir compte de la topographie et ne pas créer une géne pour la circulation publique.
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Article 11 avant la modification n°3

Article 11 aprés la modification n°3

A titre informatif, if convient de se reporter également a
FOrientation d’Aménagement patrimoniale (piéce n°5-2).

11.1 Dispositions générales a I'ensembie de la zone UT
concernant les constructions :

Lorsqu'un projet est de nature a mettre en ceuvre des matériaux
ou des techniques liges aux économies d'énergies, aux énergies
renouvelables, a fa bio-construction, ou & fa gestion des eaux
pluviales, Iaspect des constructions peut étre apprécié selon des
critéres pius généraux que ceux ci-dessous détailiés pour les
articles 11.3 et 11.4. Le demandeur ou Pauteur du projet doit alors
Jjustifier de la bonne insertion des dispositions architecturales du
projet, dans fe site et l'environnement bati.

Pour les CONSTRUCTIONS ET ENSEMBLES BATIS
D’INTERET PATRIMONIAL OU ARCHITECTURAL :

- pour toute réhabifitation et/ou extension d'une construction
existante, il est demandé de respecter les caraciéristiques
architecturales des volumes, des fagades de ladite consfruction,
ainsi que lunité de ses abords (petils jardins, pelils parcs,
vergers...).

Au sein de PENSEMBLE BAT! D'INTERET PATRIMONIAL OU
ARCHITECTURAL du centre-ville historique de Megéve :

- pour toufe construction et installation, if est demandé de se
reporter aux dispositions de 'OAP patrimoniale (piéce n°3-2).

Les dispositions des paragraphes 11.1.b ef 11.1.¢ ci-dessous ne
s'appliquent pas aux équipements publics et constructions
d'intérét collectif, gui doivent s'intégrer dans 'environnement bati.

A titre informatif, il convient de se reporter également & I'Orientation
d’Aménagement et de Programmation patrimoniale (piéce n°5-2).

11.1 Dispositions concernant les constructions et les installations :

- Les dispositions des paragraphes b el ¢ ci-dessous ne s'appliquent pas
aux équipements publics et constructions d'intérét collectif, & 'exception
des postes EDF.

- Les équipements publics et constructions d'intérét collectif doivent
néanmoins s'intégrer dans l'environnement bati.

a. Implantation et volume

- L'implantation, le volume et les proportions des constructions et
instaliations dans tous leurs éléments doivent élre déterminés en tenant
compte du bati environnant et en sy intégrant ie mieux possible, en
particufier par leur adapfation au terrain naturel et par leuwrs
aménagements extérieurs, et notamment du point de vue des perceptions
lointaines ef dominantes de ladite construction ou instaliation.

- Les constructions et installations, par leur compaosition et leur accés,
doivent s'adapter au ferrain naturel ou existante sans modification
importante des pentes de celui-ci.

- Lorsqu'it est nécessaire, fe blocage des pentes doit éfre réalisé :

s soif par des plantations,
e  soif par un ouvrage de souténement.

- La conslruction de courettes Anglaises est strictement limitée au
périméire de la construction couvert par un avani-toft.
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a. Impfantation et volume

Limplantation, le volume ef les proportions des constructions et
instaffations dans tous feurs éléments doivent éfre déferminés en
tenant compte de 'environnement et en s'y intégrant le mieux
possible, en particulier par leur adaptation au terrain naturel ef par
feurs aménagements extérieurs, et notamment du point de vue
des perceptions lointaines et dominantes de ladite construction.

Les constructions et installations, par leur composition et leur
accés, doivent s'adapter au terrain naturel ou existanf sans
madification importante des pentes de celui-ci.

Le blocage des pentes doif éfre réalisé :

- 50if par des plantations,
- soit par un mur de soufénement.

b. Aspect des facades

Les fagades ne sont pas réglementées, mais doivent s'intégrer
dans Fenvironnement bati existant. En effet, les constructions et
instaffations autorisées, de par leur usage, Fimportance de leurs
programmes et de leurs surfaces, ainsi que leurs contraintes
propres de fonctionnement et de structure, induisent des types de
facades spécifiques et adaptés. Une insertion dans le site doit
éfre recherchée et argumentée, guant aux choix de composition
des fagades, des matériaux employés et de leurs feintes.

c. Aspect des foitures

Les toitures ne sont pas réglementées, mais doivent s’intégrer
dans Penvironnement bati existant. En effet, les constructions et
instaflations autorisées, de par leur usage, Fimportance de leurs
programmes et de leurs surfaces, ainsi que feurs contrainies de
fonctionnement ef de structure, induisent des types de toitures,
des matériaux employés et de leurs feintes. Une insertion dans le
site _doit éire recherchée et argumenfée, quant aux choix de

- Tout volume d’une construction nouvelle qui comprendrait une fagade de
plus de 250 m? doit étre composé de plusieurs voiumes apparents. Ces
derniers doivent élre distingués par des différences de gabarit,
d'alignement des éléments de fagade, complétés éventueifement par une
diversification dans la répatrtition des matériaux.

- Dans le cas dune construction nouvelfe ou dextension dune
construction existante, fe rapport entre la hauteur telle que définie a
Farticle 10.1 et la longueur de la construction (hors éléments de débord et
contreforts) doit &tre au maximum de (,80.

Celfe disposition ne s'applique pas aux constructions annexes.

- Dans le cas dune construction nouvelle ou d'extension d'une
construction existante, le rapport entre la largeur la plus efroite de fa
consfruction et sa longueur (hors éiéments de débords et contreforts) doit
éfre au minimum de 0.65.

Celle disposition ne s'applique pas aux constructions annexes.
b. Aspect des facades

- Les matériaux ulilisés en extérieur doivent présenfer un aspect fini.
L'emploi & nu, en parements extérieurs, de matériaux normalement
congus pour éire recouverts d’un endult ou d'un aufre type de revétement,

est interdit (exemple : parpaings, briques creuses, aggiomérés, ...).

- Un équifibre entre minéralité (pierre, enduits...) et utilisalion de bois non
peint doit étre recherché en fonclion de 'environnement bati du projet de
construction.

- Les dispositifs de type pompes & chaleur, appareils de climatisation,
VMC et ventifations de garages ne devront pas étre visibies de l'espace
public et seront accolés a Ja consiruction principale. Le nombre de
dispositif est limité & un par construction. Le disposilif sera réalisé selon
les caractéristiques architecturaies de Ja consiruction & laquefle il est
accolé.
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composition des pentes de loifures, des matériaux employés et de
leurs teintes.

11.2 Dispositions générales a lensembie de la zone UT
concernant les clotures

Sur les cofeaux exférieurs au cenfre-ville, les ciéiures sont
contraires aux caractéristigues du paysage montagnard ouvert de
fa commune.

Elles doivent étre d'aspect sobre, en concordance avec le
paysage environnant et les usages focaux quant & leur haufeur,
feurs couleurs et leurs malériaux.

Leur implantation et la hauteur de leurs éléments constitutifs
doivent tenir compte de la topographie et ne pas créer une géne
pour la circulation publique, notamment en diminuant la visibilite
de la circufation sur les voies et aux abords des croisements.

ie cas échéant, leur implantation en bordure de voirie publique
doit faire lPobjet d'une demande dalignement auprés du
gestionnaire de la voirie.

11.3 Dispositions particuliéres a Pensemble de Ia zone UT
concernant les cltures

Les cldtures doivent étre constituées d’'éléments a clairevoie
comportant 50% de surface vide par métre linéaire d’une hauteur
maximum de 1,60 m.

Pour les constructions et installations & usage de service public
ou d'inférét collectif, la hauteur totale des éléments de clbfure,
ainsi que teur type, doivent s'adapter aux conditions particuliéres
de gestion, d'exploitation ou de sécurilé des équipements ef
constructions susvisés, tout en s'intégrant dans le paysage et la
topographie du lieu.

- Les balustrades de balcon en verre ou matériaux lranslucides, et les
consoles de baicon en métal sont interdites.

- L'ufifisation de teintes moncchromatiques pour les enduits, les bois et
parements en fagades est interdite.

- L as vérandas sont inferdites.

- Les fagades des constructions doivent étre realisées 4 parlir de F'usage
d’un ou detix matériaux en plus du bois non peint.

- Les monfe-voitures ou ascenseurs pour vojtures doivent éfre congus de
fagon & assurer la meilleure intégration possible dans leur environnement.

- Lorsque Fenfrée des stationnemenis souterrains est séparée
visuellement de la construction principale, la dimension de la parie
apparente de Ja fagade de ladite entrée est limitée & 7 métres. Un soin
particulier sera apporté 4 la conception de cetfe fagade de fagon a assurer
une unité architecturale avec ia construction principale et & minimiser sa
perception dans le sife.

ia largeur de Pouverfure en facade nécessaire & la desserfe desdils
stationnements est limitée & 5 méfres maximum.

c. Aspect des loitures :

- les loitures doivent étre en harmonie avec celles des constructions
existantes dans fimmédiat voisinage.

- Les panneaux solaires, thermiques ou photovoltaigues, doivent étre
positionnés en foiture et intégrés dans le plan du pan de fa toiture
conceméee.

- Les ouvertures dans le plan du pan de la toifure considérée sont
autorisées & condition que leur superficie ne dépasse pas 3% de fa
surface ftotale de la loiture 4 pans de fa construction, et que leur

dimension unitaire n'excéde pas une surface de 1,50 métre carre.
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Pour les CONSTRUCTIONS ET ENSEMBLES BATIS
D'INTERET PATRIMONIAL OU ARCHITECTURAL :

- les murs en pierre ou en parement pierre, d'une hauteur
maximale de 1,60 m sont auforisés en fonction du caractére des
fieux, des constructions édifiées ou existantes sur la parcelle
intéressée,

- les murs et murets en pierre existants doivent éitre conservés
dans leur intégralité, et méme reconstitués si besoin, a Fexception
des percements utiles aux acces. Dans ce cas, leur hauteur
existante peut éfre conservés.

- En référence aux ardoises grises de la région et aux tavaillons de bois,
la coufeur des matériaux doit étre de teinte brune a gris moyen.

- Lorsque les constructions voisines constituent un ensemble homogéne,
une couieur et un matériau particufiers peuvent étre imposés.

- Les puits de lumiére sont inferdits.
- Les loitures plates et les toitures terrasses sont interdifes.

- La transformation d'une toiture plate existante en foiture terrasse est
inferdite.

- L'emploi du zinc patiné ou du bac acier est autorisé suivant les
caractéristiques architecturales de ia construction.

- Les foitures doivent étre & deux pans non inversés de méme inclinaison,
de forme simple, sans accident de toifure (excepfé pour les ouvertures
autorisées), sans froude de loifure, sans découples, sans angle coupé.

Les enirées de garage souferrain séparées de la constiuction principale,
pourront ne pas éfre couverfes par une foiture a deux pans si le type de

couverture proposé conlribue a améliorer lintégration du projet dans le
site.

- Les toitures-papillons sont interdites.

- Les toitures multi-pans sont interdites.

- La penfe des toitures a pans doit éfre supérieure ou égale 4 35%.

En cas de réalisation de fravaux de rénovation, réhabifitation ou
d'extension d'une construction existanfe dont la pente de la toiture est
inférieure & 35%, la pente de fa foiture du projet pourra éfre identique &

celle de texistant.

- La dimension des avani-toifs doit étre au minimum de 1,20 métre,
calculée conformément aux schémas explicatifs figurant dans le glossaire.
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d. Pour lfes constructions d’intérét patrimonial ou architectural :

- Pour toute réhabilitation d'une construction existante, en plus des
dispositions des paragraphes a, b et ¢ ci-dessus, il est demandé de
respecfer les caractéristiques architecturales des volumes et des fagades
de ladite construction, ainsi que F'unité de ses abords (pelils jardins, pefits
parcs, vergers...).

- If est en outre demandé de se reporter aux dispositions de I'CAF
patrimoniale {piece n°5-2}.

11.2 Dispositions concernant les clétures

- Sur les coteaux extérieurs au cenlre-ville, les cidtures sont coniraires
aux caractéristiques du paysage montagnard ouvert de la commune.

- Lorsque Pinstallation d’une cidture est inévitable pour des raisons de
sécunté, elle doit étre d'aspect sobre, enh concordance avec le paysage
environnant et les usages locaux quant a sa hauteur, ses couleurs ef ses
matériaux.

- Limplantation et la hauteur des éléments constitutifs doivent tenir
compte de la fopographie ef ne pas créer une géne pour la circulation
publique, (cf. réglement de voirie) notamment en diminuant la visibilité de
la circulation sur les voies ef aux abords des croisements.

- Le cas échéant leur impfantation en bordure de voirie publique doit faire
l'objet d'une demande d'alignement auprés du gestionnaire de la voirie.

- Les cidtures doivent éfre constituées d'éléments a clairevolie comportant
50% de surface vide par métre linéaire d’une hauteur maximum de 1,60
métre.

- Pour les constructions et instaiiations a destination de service public ou
d'intérét collectif, fa hauteur lofale des éléments de cibture, ainsi que leur
lype, doivent s’adapter aux conditions particuliéres de gestion,
d’exploitation ou de sécurité des équipements el consfructions susvisés,
tout en s'intégrant dans e paysage ef ia topographie du lieu.
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- Pour les constructions d'intérét patrimonial ou archifectural :

s Jes murs en pierre ou en parement pierre, d'une hauteur
maximale de 1,60 méfre sont autorisés en fonction du caractére
des lieux, des constructions édifiées ou existantes sur la parcelle
intéressée,

e les murs et murets en pierre existants doivent étre conservés
dans leur intégralité, et méme reconstitués si besoin, a I'exception
des percements utiles aux accés. Dans ce cas, leur hauteur
existante peut éire conservée.
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K. Dispositions concernant le stationnement (article 12 UT)

La madification n°3 ajuste et compléte la rédaction des dispositions genérales :

o |es termes « véhicules motorisés » remplacent ceux de « véhicules automobiles ou des deux roues » |

« |e stationnement doit &tre assuré « en dehors des emprises publiques, des voies publiques et des voies privées ouvertes & la circulation
publique » (actuellement, 'article 12 vise les voies publiques ou de desserte collective) ;

= il est précisé que, en cas d'extension, de réaménagement ou de changement de destination des constructions existantes, il 'y a lieu de
prendre en compte que les surfaces nouvellement créées

o il est également précisé que les places de stationnement extérieures doivent étre perméables et situées hors de I'emprise des
constructions édifiées en sous-sol (en paraliéle, la disposition est supprimée de larticle 13 ; a noter également la disparition de la
possibilité de déroger a la régle a raison de « confraintes fechniques »).

S'agissant des stationnements exigibles, la modification n°3 procéde a une réécriture de la régle qui est clarifiée selon la destination des
constructions.

Le stationnement des constructions a destination de commerce devient non réglementé (comme dans {ous les secteurs de la zone UH), et des
prescriptions sont impasées pour le stationnement des vélos (actuellement, « des deux roues »}, calées sur celles applicables en zone UH.

Des dispositions sont intégrées pour les constructions & destination d’habitation, avec une dispense pour les constructions existantes au sein du
périmétre d'intérét patrimonial ou architectural du centre-ville : - il est exigé 1 place par logement destiné au personnel permanent ou saisonnier ;
- il n'est pas accepté plus de 2 portes de garage par construction ; - les stationnements extérieurs devant les portes de garage sont interdits et
doivent &tre des places non privatisées ; - dans le cas d’'une opération de 4 logements et plus ou d’un lotissement de 4 lots et plus, il est demandé
1 place visiteur extérieure par tranche de 4 logements.
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Article 12 avant la modification n°3

Article 12 aprés la modification n°3

12.1 Dispositions générales & Fensemble de Ia zone UT :
Le staficnnement des veéhicules automobiles ou des deux
roues doit correspondre aux besoins des consiructions et
instalfations autorisées, et doit éfre assuré en dehors des
voies publiques ou de desserie coliective

12.2 Dispositions particuliéres a 'ensemble de Ia zone
UT concernant le stationnement des véhicules
atitomobiles :

It est exigé au minimum :

- 1 place par chambre ou unité d’hébergement,

- 1 place pour 15 m? de surface de safle de restaurant,

- 1 place pour 15 m? de surface de vente pour les
connmerces.

Pour toute autre construction, if doit étre adapté aux besoins
de Popération.

12.3 Dispositions particuliéres & Pensemble de la zone
UT concernant le stationnement des deux rouves :

Le stationnement doit éfre adaplé aux besoins de Fopération.

12.1 Dispositions générales

- Le stationnement des véhicules motorisés doit correspondre aux besoins des
constructions et insfallations, et doit éire assuré en dehors des emprises
publiques, des voies publiques et des voies privées ouvertes & la circulation
publique.

- En cas d’extension, de réaménagement ou de changement de destination
des consfructions existantes, ne sont prises en compte que les surfaces
nouvellement créées.

- Les pfaces de stationnement extérieures doivent éfre perméabhles et situées
hors de Femprise des constructions édifiées en sous-sol.
fe stationnement cdes véhicules

12.2 Dispositions concernant

automobiles

a. Pour les constructions & destination d’habitation

- Il est exigé au minimum 1 place de stationnement par fogement desting au
logement du personnel permanent ou saisonnier, étant précisé que le nombre
de places doit étre arrondi au chiffre entier supérigur.

- if n'est pas accepté plus de 2 portes de garage par constriiction.

- Les places de stationnement extérieures devant les porfes de garage sont
inferdites.

- Dans le cas d’une opération de 4 logements et plus ou d’'un jotissement de 4
lofs et plus, il est demandé 1 place visiteur extérieure par tranche de 4
logements. Toufe tranche commencée comptera pour une place.

- Toules les places extérieures doivent éfre des places non privatisées.
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- Les dispositions du présent article ne s'appliqguent pas atix constructions
existantes au sein du périmétre patrimonial ou architectural du centre-ville, y
compris en cas de changement de destination, sl est démontré que ces
dispositions sont de nature & porter atteinte a lintégrité architecturale, urbaine
at paysagére du centre-ville historique, ou en cas d’impossibilité d’accessibilite
aufomobile.

b. Pour fes constructions a destination d’hébergement hételier ;

il est exigé au minimum 1 place par chambre ou par unité d'hébergement
touristique.

¢. Pour les constructions & destination de commerce :

Le stationnement n'est pas réglemente.

d. Pour toute autre construction :

Le stationnement doif éire adapté aux besoins de {'opération.
12.3 Dispositions concernant le stationnement des vélos :

- Toute construction ou opération doit comporter une infrasiructure permettant
fe stationnement sécurisé des vélos.

- La surface minimum de l'infrastructure sera de :

e 1 meélre carré par logement,
s 05 méire caré par chambre d'hétel ou par unité d'hébergement
touristique {2)

2 | e nombre de m? obtenu devant étre arrondi au chiffre entier supérieur
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T.. Dispositions concernant les espaces libres et plantations (article 13 UT

Compte tenu de lintégration a l'article 12 de la disposition imposant de réaliser les stationnements extérieurs en matériaux perméables, cette
disposition est supprimée de I'article 13.

La madification n°3 supprime également la disposition qui interdit 'emploi d’enrochements pour le souténement des terres, la disposition qui
prevoit 'aménagement des berges naturelles des cours d'eau (qui fait doublon avec I'OAP patrimaniale), et la disposition excluant du champ
d'application de l'article 13 les ténements déja batis en cas de réhabilitation et extension des constructions existantes, ni en cas d'implantation de

construction annexe.

Article 13 avant la modification n°3

Article 13 aprés la modification n®3

A fitre informalif, il convient de se reporter également &
F'Crientation d'’Aménagement patrimoniale (piéce n°5-2).

13.1 Espaces boisés classés
Sans objet.

13.2 Obligation de planter el de réaliser des espaces
fibres

{a qualité et limportance des aménagements paysagers
doivent étre en rapport avec la nature de Foperation, et tenir
compte du caractére des lieux environnants.

La simplicité de réalisation et ie choix d'essences locales
adaptées au milieu et au paysage locaux sonf exiges.

Les haies mono-végétales et continues sur le pourtour des
fimites parceffaires sont interdifes.

Les planiations de haufes tiges (supérieures a 2 m)

A litre informalif, i convient de se reporter également a
d’Aménagement patrimoniale (piéce n°5-2).

I'Crientation

13.7 Espaces boisés classés

Sans objet.

13.2 Obligation de pianter et de réaliser des espaces libres

- La qualité et l'importance des aménagements paysagers doivent éfre en
rapport avec fa nature de fopération, et tenir compte du caractére des lieux

environnants.

- La simplicité de réalisation et le choix d'essences focales adaptées au milieu
et au paysage local sont exigés.

- lLes hales mono-végétales el continues sur le pourtour des limites
parcellaires sont interdifes.

- Les plantations de haufes liges (supérieures a 2 mj disposées en mir
rideaux, sont interdites. lLes plantations de haufes liges ne pourront étre
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disposées en mur rideaux, sont interdites. Les plantations de
hautes tiges ne pourront étre planiées a moins de 5 m des
fimites séparalives.

Les places de stationnement extérieures doivent éfre, sauf
confraintes techniques, réalisées en maténaux perméables.

L'emploi d’enrochements pour le souténement des lerres est
interdit.

Les berges naturefles des cours d'eau doivent éfre
aménagées ou maintenues en espace vert de pleine ferre sur
une profondeur minimum de 5 m par rapport au sommet des
berges ou de P'axe des cours d'eau identifiés dans 'OAP

pafrimoniale (piéce n°5-2), & adapter selon les situations
topographigues.

Les dispositions ci-dessus ne concernent pas fes ténements
déja bétis en cas de réhabilitation et extension des
constructions existantes, ni en cas dimplantation de
consfruction annexe.

plantées & moins de 5 métres des limites séparatives.
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IV.3.4. Dispositions applicables a la zone UX

_ A. Dispositions concernant les occupations et utilisations du sol interdites (article 1 UX)

La modification n°3 ajuste a la marge la rédaction de I'article, sans toucher au principe de l'interdiction de toutes les occupations et utilisations du
sol ne répondant pas aux conditions définies & larticle 2.

Article 1 avant la modification n°3 Article 1 aprés la modification n°3

1.1 Dans 'ensembie de la zone UX : Dans lensembie de la zone UX les occupations et ufilisations du sol ne
répondant pas aux conditions définies a l'article 2 ci-aprés sont interdites.

- les accupations et utilisations du sol ne répondant pas aux
conditions définies a l'article 2 ci-aprés sont interdites.
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B. Dispositions concernant les occupations et utilisations du sol admises soumises a conditions particuliéres (article 2 UX)

Comme dans toutes les zanes urbaines, la rédaction de l'article 2 est modifiée plus particuliérement s’agissant des exhaussements et des
affouillements de sol ; il s’agit de mieux encadrer ces travaux qui sont susceptibles de dénaturer le paysage, et de clarifier les regles applicables

selon que les exhaussements et les affouillements sant ou non nécessaires a des constructions ou installations autorisees. La régle est d'ailleurs
exprimée de la méme fagon dans toutes les zones urbaines.

Dans sa rédaction actuelle, l'article 2.1 admet « Jes exhaussements et les affouillements de sol & condition qu'ils soient nécessaires a des
constructions auforisées ou & des aménagements compatibles avec la vocation de la zone ». Ce faisant, aucune limite n'est prévue, en particulier
pour les affouillements réalisés dans le cadre des fravaux de construction d'un batiment ; la redaction actuelle de I'article ouvre ainsi la porte a
des dérives. L'objectif poursuivi par la modification du PLU est de limiter la hauteur et la profondeur des exhaussements et des affouillements de
sol.

Par rapport & I'existant, sont ajoutées :

o des dispositions applicables aux secteurs de domaine skiable,

« dans 'ensemble de la zone UX, des dispositions pour autoriser certaines constructions et installations annexes, des dispositions sur les
ouvrages de souténement, quelle que soit la méthode constructive, qui ne sont admis que lorsqu'ils sont nécessaires a des canstructions
et présentent une hauteur inférieure ou égale & 1,50 metre, et une disposition prévoyant la soumission & déclaration préalable de tous
travaux ayant pour effet de détruire un élément de paysage.

Pour le reste, la modification n°3 reprend la liste actuelle des occupations et utilisations du sol déja admises dans 'ensemble de la zone UX et
dans les secteurs d'intérét &écologique en procédant a des ajustements rédactionnels, essentiellement sur les points suivants :

¢ la référence aux logements de fonction ou d’accompagnement des équipements publics ou d'intérét coliectif est supprimée, cette mention
faisant doublan avec celle autorisant les constructions & destination d’habitation dans la mesure ou elles sont destinées au logement des
personnes dont la présence permanente est nécessaire au fonction des activités dans la zone ou le secteur considére ;

» |es restaurants sont autorisés, et non plus seulement les restaurants « d'entreprise » |

» la rédaction de la disposition autorisant I'adaptation, la réfection et 'extension limitée des constructions & destination d’habitation est
améliorée ; sont ainsi concernées les constructions « réquliérement édifiées avant fa date & laquelie le présent PLU est devenu
exéculoire », et non plus les constructions « préexistantes & compter de /a date a laquelfie le présent PLU est devenu executoire » |

e dans les secteurs d'intérét écologique, la référence aux infrastructures routiéres d'intérét public est supprimee et la disposition applicable
aux travaux ayant pour effet de détruire un élément du patrimoine est précisée par l'ajout de la référence au Code de l'urbanisme,
actuellement omise.
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Article 2 avant la modification n°3

Article 2 aprés la modification n°3

2.1. Dans I'ensemble de Ia zone UX :

- les exhaussements et les affouiltements de sol a condition
qu'its soient nécessaires a des constructions autorisées ou a
des aménagements compatibles avec fa vocation de la zone,

- les constructions et installations & condition qu'ils alent
usage d'equipements publics ou d'intérét colfectit. ainsi que
fes logemenis de fonction ou d'accompagnement de ces
équipements.

- les constructions ou instalfations, a condition qu'elles soient
& usage d'activités industrielle, artisanale de production, de
bureau, d'entrepdt, de restaurant d’entreprise, d'équipement
public ou d'intérét collectif.

- les constructions a usage d'habitation, dans la mesure o :

e elles sont destinées au logement des personnes dont
la présence permanente est nécessaire au
fonctionnement des activités autorisées dans fa zone
ou e secteur considéré (gardiennage, ...),

» elles sont incluses dans le batiment abritant Pactivité,
et leur surface de plancher ne dépasse pas 80 m? et
25% de la SDP totale du batiment abritant Factivité.

- ladaptation, la réfection et Vlexfension limitée des
consfructions & usage d'habitation préexistantes & compter
de la date a laquelfe le présent PLU est devenu exécutoire,
ainsi que leur extension limitée & 20% de la surface de
plancher de fa construction existante, sans que cefte
extension i'excéde 40 m? de surface de plancher,

2.1. Dans I'ensemble de la zone UX :

- Lorsqu'ils sont nécessaires a des consiructions, ou installations autorisées (y
compris forsgu’elies sont enterrées), fes exhaussements de sof dont la hauteur
n'exceéde pas 1 métre par rapport au terrain naturel ef les affouillements de sol
dont fa profondeur n'excéde pas 4 métres par rapport aul terrain naturel,

Les dispositions ci-dessus ne s'appliquent pas aux équipements d'intérét
colfectif ef services publics.

Lorsqu'ifs ont pour objet de combier un affoudlerment réalisé dans le cadre d'un
ancien permis de construire pour aménagement d'une rampe de garages
el/ou d'anciennes excavations subsistant aprés démolition d'une construction
ou instalfation, la hauteur des exhaussements de sof peut éfre supérieure a un
metre, sans toutefois dépasser la hauteur du profil du terrain nature! déclaré 4
Ia date de F'obtention de la précédente autorisation de construire.

- Lorsquils ne sont pas nécessaires a des construchions ou installations
autorisées, les exhaussements dont fa hauleur 'excéde pas 1 métre par
rapport au terrain naturel, et les affouillernents dont la profondeur n’excéde pas
1 métre par rapport au terrain naturel.

- Les constructions et instalfations, a condition qu'elles aient une destination
d'équipements publics ou d'intérét collectif.

- les constructions et instaliations, & condition qu'elles aient une destination
d'activite industrielle, arfisanale, de bureau, d'entrepdt.

- les consfructions a destination o’habitation, dans la mesure ot ;
o elles sont destinées au jogement des personnes dont ja présence

permanente est nécessaire au fonclionnement des activités autorisées
dans la zone ou le secfeur considéré (gardiennage par exemple),
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- les ouvrages fechniques nécessaires au fonctionnement
des services publics ou d'intérét collectif, ainsi que les
travaux de maintenance ou de modification de ces ouvrages
potir des exigences fonctionnelles ou techniques.

2.2 Dans les secteurs D'INTERET ECOLOGIQUE :

- les constructions et installations divers & condition qu'ils
soient nécessaires a la prévention contre les risques natureis
et au fonctionnement des services publics ou dintérét
colflectif, ainsi que les infrastructures routiéres d'intérét public,
a condition de prendre toutes les dispositions pour limiter au
strict minimum lafleinte au miliey naturel ef aux
fonctionnalités écologiques (ex : les installations d'intérét
colfectif : réseaux, station de transformation EDF, station de
pompage, réservoir d’eau..., dont Fimplantation se justifie par
des critéres fechniques).

- tous travaux ayant pour effet de détruire un élément du
patrimoine naturel doit faire fobjet d'une déclaration
préalable au tifre des articles R.421-17 et R.421-23.h.

» olfes sont incluses dans le bdtiment abritant Pactivité, et leur surface de
plancher ne dépasse pas 80 m? et 25% de la surface de plancher
totale du hatiment abritant 'activite.

- L’adaptation, la réfection et Fextension limitée des consiructions a destination
d’habitation régulierement édifices avant la date a laquelle le préesent PLU est
devenu exécutcire, ainsi que leur extension limitée 4 20% de la surface de
plancher de la construction existante, sans gque cefte extension n'excede 40 m?
de surface de plancher,

- les consiructions ef installations annexes, dans la mesure ou elles constituent
des garages, réserves, abns, locaux fechniques,

- lorsquils sont nécessaires & des constructions, les ouvrages de
souténement, quelle que soit la méthode constructive, d'une hauteur inférieure
ou égale 4 1,50 métre.

- Tous travaux ayant pour effet de détruire un élément de paysage (ex : muret,
four & pain, grenier, calvaire...) doivent faire F'objet d'une déclaration préalable
au titre des articles R 421-17 et R 421-23.h du Code de I'Urbanisme.

2.2 Dans les secteurs d’'intérét écologique ;

- Les constructions et instaliations & condition qu'elles soient nécessaires a la
prévention contre les risques naturels et au fonctionnement des services
publics ou d'intérét collectif, a condition de prendre toutes les dispositions pour
fimiter au strict minimum Fatleinte au milieu naturel et aux fonctionnalifés
écologiques (ex d'instaliations d'intérét colfectif : réseaux, stations de
pompage, réservoir d'eau..., dont Pimplantation se justifie par des criteres
technigues).

- Tous travaux avant pour effet de détruire un élément du patrimoine naturel ou
paysager doivent faire Fobjet d’une déclaration préafable au titre des articles R.
421-17 et R. 421-23.h du Code de rUrbanisme.

2.3 Dans les secteurs de domaine skiable,

- Les constructions, aménagements et instalfations nécessaires & l'exploitation
et au développement des pistes de ski, ainsi que les consfructions et
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installations de production de neige de culture et les instaliations fechniques
légeres.

- Les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services
publics ou d'intérét collectif, sous réserve de prendre foutes les dispositions
pour limiter au strict minimum la géne qui pourraif en découler au regard du
fonctionnement du domaine skiable.

_ C. Dispositions concernant les accés et la voirie (article 3 UX)

Si l'article 3 est rédige a lidentique en zone UH, en zone UE et en zone UT, sa rédaction différe légérement en zone UX sur les dimensions,
formes et caractéristiques des voies privées nouvelles et sur les caractéristiques du raccordement, et sur la distinction, non reprise, qui figure
dans les autres zones urbaines, entre les projets comportant plus de 3 iogements et ceux comportant un nombre de logements inférieur ou égal a
3.

Comme dans les autres zones urbaines, la modification n°3 procéde en tout cas & une réécriture de la régle en vue de faciliter sa compréhension
et son application; il s'agit de distinguer plus clairement les dispositions applicables a la desserte des terrains d’une part, aux accés d'autre part.

Concernant la desserte des terrains, la commune souhaite renforcer les conditions de sécurité pour les usagers des voies. |l est donc ajouté que
les voies privées nouvelles doivent disposer d'une chaussée d’une largeur minimale de 6 métres et présenter un palier d’'une pente inférieure ou
egale a 5%, sur une longueur d'au moins 8 metres, a partir du bord extérieur de la plateforme de fa voie publique sur laquelle elles débouchent, et
d'une largeur de chaussée de 6 métres.

L'objectif est le méme concernant les usagers des accés ; il est ainsi prévu la limitation & 1 du nombre d'acces sur les voies publiques et sur les
voies privees ouvertes a la circulation publigue, y compris en cas de division d'un terrain en vue de bétir, et que tout accés nouveau sur une voie
publique ou une voie privée cuverte a la circulation publique présente une largeur maximum de 5 métres.

Enfin, les exigences actuelles sur les raccordements a Iz voirie sont complétées.
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Article 3 avant la modification n°3

Article 3 aprés la modification n°3

3.1 Dispositions concernant les raccordements aux
voies publiques :

Les occupations et ufilisations du sol sont refusées si les
raccordements provoquent une géne ou présentent un risque
pour la sécurité des usagers des voies publiques ou pour
celles des personnes utilisant ces raccordements. Cetfe
sécurité doit étre appréciée compfe-tenu notamment de fa
position des accés, de leur configuration, ainsi que de ia
nature ef de Fintensité du trafic qu’ils supportent.

Le nombre des raccordements sur les voies publiques peut
éfre limité dans rintérét de la sécurilé.

Aussi, sur un méme ténement d'origine, les raccordements
de ferrains issus d'une division en vue de batir, devront étre
mutualisés, sauf impossibilité technique avérée.

Le raccordement d'un accés a
présenter :

une voie publique doit

- une pente inférieure ou égale & 3%, sur une longueur d’au
moins 8 m, & partir de la chaussée de la voie publique,

- un tracé facilitant la giration des véhicules.
3.2 Dispositions concernant les accés et fa voirie :

Les occupations et utifisations du sol sont refusées sur des
terrains qui ne seraient pas desservis par des vojes
publiques ou privées, ainsi que par des accés ne répondant
pas & limportance ou 4 la destination des constructions
envisagées, et notamment si les caracténistigues de ces

3.1 Dispositions concernant la desserte des terrains :

- Les consiructions et installations sonf refusées sur des terrains qui ne
seraient pas desservis par des voies publigues ou privées ne répondant pas &
limportance ou & la destination des constructions et installations envisagées,
et notamment si les caractéristigues de ces voies rendent difficile la circufation
ou {utilisation des engins de lutte contre lincendie, de déneigement et
d'enlévement des ordures ménagéres. Celfe sécurité doit éire appréciée
compte-tenu notamment de leur gabarit, de leur configuration, ainsi que de la
nature et de Fintensité du trafic qu'ils supportent.

- Les dimensions, formes el caractéristiques technigues des voies privées
nouvelles doivent éire adaptées aux usages qu'elies supporfent et aux
opérations qu'efles doivent desservir et

« &lre aménagées de telle sorte que fes véhicules puissent faire
aisément demi-tour lorsqu’elles se terminent en impasse,

s disposer d’'une chaussée d'une largeur minimale de 6 metres,

s présenter une pente inférieure a 14 %,

s présenier un pafier d’'une pente inférieure ou égale a 5%, sur une
longueur d'ay moins 8 métres, a4 paitir du bord extérieur de la
plateforme de fa voie publigue sur faquelle elles débouchent, et d’une
largeur de 6 méires de chaussée,

3.2 Dispositions concernant les accés :

- Les constructions et installafions sont refusées si les acces présentent un
risque pour la sécunté des usagers des voies publiques et des voies privées
ouvertes & la circulation publigue, ou pour celle des personnes ufilisant ces
accés. Ceite sécurité doif éire appréciée compte-tenu notamment de la
position des accés, de leur configuration, ainsi que de la nature et de l'intensité
du trafic qu'ils supportent.
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voies ou de ces accés rendent difficiie fa circufation ou
tutifisation des engins de lutte contre lincendie, de
déneigement et d'enlévement des ordures ménagéres. Cette
sécurifé doit éfre appréciée comple-tenu nofamment de leur
gabarit, de leur configuration, ainsi gue de la nature et de
Fintensité du frafic qu'ils supportent.

- Le nombre d'acces sur les voies publiques et sur les voies privées ouvertes a
fa circulation publique est limité & 1 par terrain dans lintéréf de ia sécurité. En
cas de division d'un terrain en vue de bélir, un seul accés sera autorisé pour
Pensemble des terrains issus de fa division.

- Tout accés nouveau sur une voie publique ou sur une voie privée ouverfe 8 ia
circulation publique doif présenfer une largeur maximum de 5 métres.

3.3 Dispositions concernant les raccordements a la voirie :

- Tout nouveau raccordement sur une voie publique ou sur une voie privée
ouverte @ la circufation publique doit présenter :

s un palier dune pente inférieure ou égale a 5%, sur une longueur d'au
moins 8 metres, a partir du bord extérieur de la plateforme de la voie,
et d'une largeur de 6§ métres de chaussée ;

»  ail-deld du palier, une largueur minimum de chaussée de 6 métres.

« un fracé ou un dispositif facilitant la giration des véhicuies,

s une aire de manceuvre permettant aux véhicules de faire demi-tour a
Fintérieur du terrain d’assietfe du projef sans empiéter sur la voie de
desserte,

® une penite inférieure 8 14 %.

Modification n* 3 du PLU ~ Rapport de présentation ~ 31 janvier 2023

142




D. Dispositions concernant la desserte par les réseaux (article 4 UX)

Comme dans toutes les zones urbaines, la modification n°3 procéde uniquement a des ajustements de l'article 4.3 sur ['évacuation des eaux
pluviales et de ruissellement.

La rédaction de [article est trés légérement modifiée.

Article 4 avant [a modification n°3 Article 4 aprés la modification n°3

4.3 Assainissement des eaux pluviales et de | 4.3 Evacuation des eaux pluviales et de ruisseffement :
ruisseflement ;
- Tout terrain d’assiefte d'une opération doit comporter un minimum d'espaces
Tout terrain d’assiefte d'une opération doit comporter un | perméables en pleine terre correspondant & une part des espaces libres de
minimum  d'espaces perméables en pleine terre | foufe construction.

correspondant & une part des espaces libres de toufe
construction. - Toute construction, foute insfallation, ftoute surface imperméable
nouvellement créée (telle que lterrasse, foiture, voirie) doit étre équipée d’un
Toute construction ou instaffation, toute surface imperméable | dispositif d’évacuation des eaux pluviales conforme aux recommandations
nouvellement créée (terrasse, toiture, voirie) doit étre | techniques prescrites en application des annexes sanifaires du PLU et du
équipée d'un dispositif d’évacuation des eaux pluviales | réglement des eaux pluviales.

conforme aux recommandations fechniques prescrifes en
application des annexes sanitaires du PLU et du reglement
des eaux pluviales.
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E. Dispositions concernant I'implantation par rapport aux emprises publigues et aux voies (article 6 UX)

Les dispositions générales sont modifiées pour :

o reformuler le premier alinéa sur les voies concernées par I'application de I'article 6, en précisant qu'il s'agit de toutes voies publiques ou
privées ouvertes & la circulation publique, existantes, & modifier ou & créer ; la référence aux « chemins ruraux » devient inutile et est
donc supprimée, s'agissant de voies privées ouvertes a la circulation publique ;

» redéfinir les modalités de calcul de la distance et réduire en conséquence le recul minimum & respecter en zone UX, qui passe de 3
metres & 1,80 metre ; actuellement, le calcul se fait au nu de la fagade, sans tenir compte des éiéments de débords jusqu'a 1,50 métre
de profondeur ; il est prévu que le calcul se fera en tout point de Ia construction, y compris ses éléments de débords tels que débords de
toitures, balcons, encorbellements, marquises et auvents ;

= prévoir une exception pour les pestes EDF par rapport & la régle de recul minimum imposée, hors agglomération, pour les constructions
et installations, par rapport a I'axe de la RD 1212 et de la RD 308A.

Au titre des dispositions particuliéres, la modification n°3 :

* ctend la régle de recul aux constructions et installations enterrées ;

= impose un recul minimum de 2 metres pour les plantations, et de 5 métres pour les porfzils, en cohérence avec le réglement de voirie ;

» supprime |a référence aux rampes d'accés aux stationnements enterrés et précise les cas déja prévus dans lesquels une implantation
dans la bande de recul est autorisée : installations techniques nécessaires au fonctionnement des services publics ou d'intérét collectif (&
lexception des postes EDF), aménagemenis en faveur des personnes a mobilité réduite, dispositifs techniques nécessaires au
renforcement de lisolation thermique par I'extérieur des constructions existantes d’'une épaisseur maximum de 0,30 métre par rapport a
la fagade existante, ouvrages de souténement des terres issues d'un affouillement (& condition que leur hauteur maximum n'excéde pas
1,50 métre par rapport au terrain naturel —et non plus par rapport au terrain naturel ou existant— et qu'ils soient implantés en totalité sous
le niveau du terrain naturel), reconstruction, extension par surélévation sans modification de I'emprise au sol ou rénovation de batiments
existants régulierement édifiés.
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Article 6 avant la modification n°3

Article 6 aprés la modification n°3

6.1 Dispositions générales a 'ensemble de la zone UX :

Les voies entrant dans le champ d’application du présent
article sont les voies publigues, les chemins ruraux, et les
voies ouvertes & la circulation publigue.

Pour Vapplication des régles ci-apreés, le caicul se fera au nu
de la fagade, sans tenir compte de ses éléments de débords
éventuels, tels débords de toitures ef fout ouvrage en saillie 4
condition que leur profondeur par rapport a@ fa facade ne
dépasse pas 1,50 m et en cas d'implantation en limite, que la
hauteur de leur implantation soit égale ou supérieure a 4,50
m du sol fini.

Hors agglomération, sauf pour les ouvrages technigues
nécessaires au fonctionnement des services publics ou
dintérét collectlf, les constructions et installations doivent
respecter par rapport aux limifes des emprises publiques un
recul minimum :

- de 25 m par rapport & l'axe de fa RD 1212,
- de 18 m par rapport a 'axe de fa RD 308A.

6.2 Dispositions particuliéres a I'ensemble de la zone
ux:

Sous réserves de retraits particuliers, s'ils existent, fixés par
fes marges de reculement indiquées au réglement graphique
du PLU ({piece n°3-1), les constructions el installations
doivent respecter par rapport aux emprises publigues
existantes, 8 modifier ou a8 créer, un recul minimum de 3 m.

L'implantation entre 0 m et 3 m par rapport aux limifes des

6.1 Dispositions générales :

- Pour l'application des présentes dispositions, sont considérées comme des
« voies », toutes voies publiques ou privées ouvertes & la circulation publique,
existantes, a modifier ou a créer.

- Pour F'application des régles ci-aprés, le calcul se fera en tout point de fa
construction y compris ses éléments de débords, tels que débords de foitures,
balcons, encorbellements, marquises et auvents.

- En cas d'implantation en limite, les éléments de débords, tels que débords de
toiture, balcons, encorbellements, marquises et auvents, devront éfre situés a
une hauteur égale ou supéricure a 4,50 métres du sof fini et avoir une
dimension inférieure o égale & 1,50 métre. (1)

- Hors agglomération, sauf pour les installafions fechniques nécessaires au
fonctionnement des services publics ou d'intérét collectif, a exception des
postes EDF, les constructions et instaflations doivent respecter par rapport aux
limites des emprises publiques st aux voies un recul minimum de 25 méfres
par rapport a Paxe de la RD 1212 et de 18 métres par rapport a 'axe de fa RD
309A.

(1) On se référera aux schémas illustrant la prise en compte des éléments de
débords, figurant dans le glossaire.

6.2 Dispositions particuliéres :

- Sous réserves de refraits particuliers, s'ils existent, fixés par les marges de
reculement indiguées au réglement graphique du PLU (piéce n°3-1) :

o Jes constructions et instalfations, y compris les constructions ef
instalfations enterrées, doivent respecter par rapport aux emprises ef
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emprises publigues est autorisée, et ce hors marges de
reculement éventuelies indiguées au document graphique
(piéce n°3-1}, dans fes cas suivants :

- ouvrages fechniques nécessaires au
fonctionnement des services publics ou diniérét
collectit.

— rampes d'acces aux stationnements enternrés,

- ouvrage de soufénement des lerres issues d'un
affouiflement, & condition gque ieur hauteur
maximum n'excéde pas 1,50 m par rappoit au
terrain naturel ou existant,

— aménagements en faveur des personnes a mobilité
réduite,

Les disposilifs fechniques nécessaires au renforcement de
Fisclation thermique par [lextérieur des consiructions
existantes d'une largeur maximum de 0,30 m par rapport a Ia
fagade existante et quel que soit la distance d'implantation
par rapport aux emprises publigues, peuvent déroger aux
dispositions du présent arficle & compter de la date & laquelie
le présent PLU est devenu exécutoire, & condition de ne pas
empiéter sur les emprises publigues.

publigues et aux voles, un recul minimum de 1,80 métre,

fes plantations devront respecter un recul minimum de 2 métres par
rapport aux emprises publigues et aux voies,

fes portails devront respecter un recul de 5 métres par rapport aux
emprises publiques et aux voies.

- Limplantation enfre 0 et 1,80 métre par rapport aux limites des emprises
publiques ef aux voies est aulorisée, et ce hors marges de recufement
éventuelles indiquées au document graphique (piéce n°3-1), dans les cas
suivants :

installations techniques nécessaires au fonctionnement des services
publics ou d'intérét collectif, a 'exception des postes EDF,

ouvrages de souténement des terres issues dun affouiflement &
condition que leur hauteur maximum n'excéde pas 1,80 métre par
rapport au terrain naturel et qu'ils soient implantés en fotalité sous le
niveau du terrain naturel,

aménagements en faveur des personnes 4 mobifité réduite,

dispositifs techniques nécessaires au renforcement de [isolation
thermique par l'extérieur des constructions existantes non démolies,
d'une épaisseur maximum de 0,30 métre par rappont 4 la fagade
existante,

reconstruction, extension par surélévation sans modification de
Pemprise au sol ou rénovation de batimenls existants réguliérement
édifiés.
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_ﬂummuoamozm concernant 'implantation par rapport aux limites de propriété (article 7 UX)

La medification n°3 redéfinit les modalités de calcul de la distance et réduit en canséquence le recul minimum a respecter, qui passe de 3 métres
3 1,80 metre. Actuellement, le calcui se fait au nu de la fagade, sans tenir compte des éléments de débords jusqu'a 1,50 métre de profondeur ; il
est prévu que le calcul se fera en tout point de la construction, y compris ses éléements de débords.

Pour le reste, la modification n°3 procéde essentiellement & des ajustements rédactionnels, et compléte les cas dans lesquels Iimplantation dans
ia bande de recul est admise.

Les dispositions générales sont légérement modifiées sur Ia liste des éléments de débords, par la suppression des saillies et l'ajout des auvents.
Au titre des dispositions particuliéres, la medification n°3 :

o exciut les postes EDF des installations technigues nécessaires au fonctionnement des services publics ou d'intérét collectif pouvant étre
implantées dans la marge de recul, les termes o « installations techniques » remplagant dailleurs les termes d’' « ouvrages
techniques » |

s supprime la référence aux rampes d'accés aux stationnements enterrés ;

+ alleége et simplifie la rédaction de 'exception des constructions annexes, en particulier sur la longueur de fagade, la longueur de chaque
fagade ne devant pas dépasser 6 métres (I'actuelle rédaction prévoit que « fa longueur cumulée des fagades bordant ou en vis-a-vis des
propriétés privées voisines ne dépasse pas 12 m, sans qu’aucune fagade ne dépasse 8 m ») |

» ajoute, pour les ouvrages de souténement des terres issues d'un affouillement, une candition de hauteur maximum (1,50 métre par
rapport au terrain naturel) et une condition d’'implantation en totalité sous le niveau du terrain naturel ;

» aliege la rédaction de I'exception des dispositifs techniques nécessaires au renforcement de [lisolation thermique par I'extérieur, par Ia
suppression des termes « ef quel gue soit fa distance d'implantation par rapport par rapport aux fimites séparatives, a compter de la date
a laquelle le présent PLU est devenu exécutoire, & condition de ne pas empiéter sur les propriétés voisines ».
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Article 7 avant la modification n°3

Article 7 aprés la modification n°3

7.1. Dispositions générales a 'ensemble de la zone UX :

Pour Fapplication des regles ci-aprés, le calcul se fera au nu
de la fagade, sans tenir compte de ses éléments de débords
eventiiels, fels que débords de foitures, balcons, saillies,
encorbellernents et marquises, a condition que leur fargeur
par rapport 4 la fagade ne dépasse pas 1,50 m.

7.2. Dispositions particuliéres a V'ensemble de la zone
Ux :

- Les consiructions et installations doivent respecter par
rapport aux limites des propriétés voisines un recul minimum
de 3m.

- Uimplantation enire 0 et 3 m par rapport aux limifes
séparalives est admise dans les cas sufvanis :

o ouvrages fechnigues nécessaires au fonctionnement
des services publics ou d'intérét coflectif,

o rampes d'acces aux siationnements enterrés,

s consiructions annexes au batiment principal, & usage
de dépendances donf la hauteur maximum n'excéde
pas 4 m, ef Ia longueur cumulée des fagades bordant
ou en vis-a-vis des propriétés privées voisines ne
deépasse pas 12 m, sans qu'aucune fagade ne
dépasse 8 m,

e ouvrage de soutenement des lerres issues d'un
affouiflement,

* aménagements en faveur des personnes & mobilité
réduite,

s dispositifs techniques nécessaires & [Fisolation
thermique par I'extérieur des constructions existantes

7.1. Dispositions générales :

Pour l'application des régles ci-apres, le calcul se fera en tout point de la
construction y compris ses éléments de débords, tels que débords de toifures,
balcons, encorbellements, marquises et auvents.

7.2. Dispositions particufiéres :

- Les constructions et installations doivent respecter par rapport aux limites des
proprigtés voisines un recul minimum de 1,80 métre.

- L'implantation entre ¢ métre et 1,80 métre par rapport aux limites séparatives
est admise dans les cas suivanis :

o installations lechniques nécessaires au fonctionnement des services
publics ou dintérét collectif, & 'exception des postes EDF,

o constructions annexes au batiment principal, dont la hauteur maximum
n'excéde pas 4 meétres, ef donf la longueur de chaque fagade ne
dépasse pas 6 méires,

s ouvrage de souténement des termes issues d'un affouillement a
condition que leur hauteur maximum n'excéde pas 1,50 méire par
rapport au terrain naturel, et quils soient implantés en totalité sous le
niveau du terrain naturel,

= aménagements en faveur des personnes a mobilité réguite,

e disposilifs techniques necessaites au renforcement de [isolation
thermique par 'extérieur des constructions existantes non démolies,
d'une épaisseur maximum de 0,30 métre par rapport a la fagade
existante.
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d'une largeur maximum de 0,30 m par rapport 4 la
fagade existante et quel que soit la distance
d'implanfation par rapport par rapport aux limites
séparatives, & compler de la date & laquelle le
présent PLU est devenu exécutoire, & condifion de
ne pas empiéter sur les propriétés voisines.

G. Dispositions concernant 'implantation sur une méme propriété (article 8 UX

Sans objet. La modification n°3 he change rien a I'existant,

H. Dispositions concernant 'emprise au sol (article 9 UX)

Sans objet. La modification n°3 ne change rien a I'existant.
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I. Dispositions concernant la hauteur maximale (article 10 UX)

De la méme manigre que dans les zones UH et UT, la rédaction de larticle 10 UX évolue substantiellement dans le cadre de la modification n°3.
Il s'agit a la fois de répondre aux difficultés d'interprétation et d’application posées par 'actuelle rédaction, et d'adapter la regle de hauteur afin de
mieux maitriser et encadrer I'urbanisation future.

Actuellement, I'article 10 prévoit que la hauteur maximum des batiments est mesurée entre tout point situé sur la ligne de faitage de 'ensemble
immobilier indivisible, projeté sur le point le plus bas du terrain fini aprés travaux d'exhaussement ou d’affouillement de sol nécessaires pour la
réalisation du projet, pris dans le périmétre d’'emprise au sol au droit des fagades (hors balcons) dudit ensemble immobilier indivisible ; la hauteur
maximum telle que précédemment définie doit, en premier lieu, s'intégrer a lenvironnement bati existant, et en second lieu, ne pas excéder 12
metres.

La modification n°® 3 redéfinit les points haut et bas a prendre en compte pour le calcul de la hauteur, de nouveaux schémas venant illustrer la
regle.

L'obligation de prendre en compte I'échelle du bati environnant est supprimée et la hauteur maximum est désormais déterminée en combinant
deux séries de mesures, entre un paint haut unique et deux points bas distincts.

Ainsi, d'une part, la hauteur maximum ne doit pas excéder 12 métres entre :

e le point le plus haut pris au faitage de la construction, ou au sommet de l'acrotére dans le cas des toitures-terrasses existantes, et le point
le plus bas du terrain aménagé au droit de la construction hors débords {(avant-toits, balcons, auvents) (les rampes d'accés aux
stationnements souterrains ne sont pas prises en compte pour le calcul de cette hauteur, sous réserve que la largeur de I'ouverture en
facade nécessaire a la desserte des stationnements soit limitée 4 5 métres et dans la limite d’'une ouverture par construction).

D’autre part, la hauteur maximum ne doit pas excéder 16 métres entre :

° le point le plus haut pris au faitage de la construction, ou au sommet de |'acrotére dans le cas des toitures-terrasses existantes, et le point
le plus bas du niveau de la construction.

Enfin, la modification n°3 :

e ajuste la liste des installations et ouvrages qui sant dispensés de I'application de 'article 10, en excluant les postes EDF, en complétant
I'énumération (non exhaustive) des ouvrages techniques, et en déterminant des dimensions et une hauteur au-dela desquelles ces
installations et ouvrages sont & prendre a compte ;
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« allége et ajuste l'actuelle rédaction de la disposition folérant un dépassement de la hauteur en cas de réfection de toiture pour
renforcement de l'isolatian thermique.

Article 10 avant la modification n°3

Article 10 aprés la modification n°3

10.1 Dispositions générales &
Pensemble de la zone UX :

Les dispositions ci-aprés ne
s'appliquent pas aux conslructions,
installations et ouvrages suivants :

- équipements publics et constructions
d'intérét collectif,

- ouvrages technigues nécessaires au
fonctionnement des services publics ou
d'intérét colfectif,

- ouvrages flechniques de faible
emprise  {cheminées el  aulres
superstructures légéres, nofamment
celles fiées aux techniques d'utilisation
des énergies renouvelables des
constructions autorisées).

La hauteur maximum des bétiments est
mesurée enfre fout point situé sur la
ligne de faftage la pilus haute de
lensembie  immobilier  indivisible,
projeté sur le point le plus bas du
terrain fini apras travaux
d'exhaussement ou d'affouillement de
sol nécessaires pour la réalisation du
projet, pris dans le périmétre d’emprise
au sol au droit des fagades (hors
balcons) dudit ensemble immobilier

10.1 - D'une part la haufeur maximum de la construction ne doit pas excéder 12 mefres, enire :

» e point le pius haut pris au falfage de la construction ou au sommet de 'acrofére dans le cas
des foitures-ferrasses existantes,

e et le point le plus bas du terrain aménagé au droif de fa construction hors débords (avant-toits,
balcons, auvents).

Ne sont pas pris en compte pour fe calcul de cetle hauteur, les rampes d'accés aux stationnements
soulerrains des véhicules automobiles, & condition que la fargeur de l'ouverture en fagade nécessaire
4 la desserte desdits stationnements soit limitée a 5 métres maximum, et dans la limite d'une seule
ouveriure par construction.

10.2 - D'autre part la hauteur maximum de la construction ne doit pas excéder 16 métres, enire :
o Je point le plus haut pris au faitage de la construction ou au sommet de 'acrotére dans le cas

des toitures-terrasses existantes,
* ot Je point le plus bas du hiveau de fa construction.
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indivisible.
— Altitude du peint [e plus haut pris au
faitage de la construction = 1016,00

La hauteur maximum ftelle que définie
ci-dessus des constructions annexes
ne doit pas excéder : 4 m.

En cas de réfection de ftoiture pour
lisolation thermigue d'une construction
existanfe, un dépassement de 0,30 m

de la hauteur de la construction est m o i mm m< ol
il p oo . aménagé au droit a 5
toléré si cette derniére dépasse la il i o

hauteur maximum autorisée aprés
réfection de fa foifure conformément au
décret du 15 juin 2016 n°2016-802. En
outre, dans le cadre de toute isolation TA
ou réfection de foiture, un soin _
particulier est demandé pour donner

lisibilité en rives d'une épaisseur de toit it i i e L
tenue au plus prés de Fexistant ou au &) Raret
maximum & 0,25 m sur une profondeur Altituce du point le plus bas

en sous face d'au moins 0,25 m. de laconstuction-= 1000,00

10.2 Dispositions particuliéres a
Pensemble de la zone UX :

e it ey o (g o I A0 (Pt I U Pt o as fREnge
) e b comarten = MOTR00

La hauteur maximum telle que définie
ci-dessus doit, en premier licu
simtégrer & lenvironnement  bati
existant et en second lieu, ne pas iyl
excéder 12 m. -

At 8 ot by g

Armide Gy pont e phes bas
e b corEterion » 1000.00

10.3 - La hauteur maximum telle que définie ci-dessus des consfructions annexes ne doit pas excéder
4 méires.
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10.4 - Les dispositions ci-dessus ne s’appliquent pas aux instaliations technigues nécessaires au
fonctionnement des services publics ou dintérét colfectif, & Fexception des postes EDF, ni aux
ouvrages ltechniques tels que souches de cheminée, paratonnerres, antennes, dispositifs de
ventilation et de climatisation, autres superstructures légéres, notamment celles liées aux fechniques
d'utilisation des énergies renouvelables des constructions autorisées & condition que leurs dimensions
unitaires soient inférieyres & 2 meétres par 2 mélres et que leur hauteur ne dépasse pas 50
centimétres au-dessus du faifage.

10.5 - En cas de réfection de toiture pour renforcement de l'isolation thermigue par l'extérieur d'une
construction existante non démolie, un dépassement de 0,40 metre de la hauteur de la consfruction
est toléré, quelle que soit Ja hauteur de la construction existante, si cette demiére dépasse la hauteur
maximum autorisée aprés réfection de la toiture.

Modification n® 3 du PLU — Rapport de présentation — 31 janvier 2023 153



La modification n°3 renforce les exigences sur 'aspect extérieur des constructions et des installations en zane UX, toujours dans la perspective
de mieux lutter contre Ja dégradation du cadre de vie observée aprés quelgues années d'application du PLU.

La redaction de l'article est alignée sur celle des articles 11 des secteurs de la zone UH, a I'exception des dispositions concernant les clétures qui
sont moins prescriptives, en lien avec la vocation de la zone.

En préambule des dispositions cancernant les constructions et les installations, la modification n°3 intégre des dispositions prévoyant que lgs
regles sur l'aspect des fagades et des toitures ne s'appliquent pas aux équipements publics et constructions d'intérét collectif, a 'exception des
postes EDF, et gue ces équipements et constructions doivent néanmoins s'intégrer dans I'environnement bati.

Au titre des dispositions concernant les constructions et les installations, les régles actuelles sur I'implantation et le volume sont complétées par
des dispositions réglementant la construction des courettes anglaises, qui se sont multiplices dans les projets soumis aux services instructeurs,
ainsi que par des dispositions également applicables dans tous les secteurs de la zone UH, qui impasent un rapport de 0,80 entre la hauteur
maximum et la longueur de la construction d'une part, et un rapport de 0,65 entre la largeur la plus étroite de la construction d’autre part (en
dispensant les constructions annexes), et qui prévoient des prescriptions particuliéres dans le cas odl le volume d'une construction nouvelle
comprendrait une facade de plus de 250 m2.

Comme en zone UT, la modification n°3 introduit en zone UX des prescriptions identiques aux secteurs de la zone UH sur I'aspect des fagades et
des toitures alors qu'actuellement, l'article 11 prévoit que les fagades et les toitures ne sont pas réglementées mais qu'elles doivent s’intégrer
dans I'environnement bati existant, et qu'une insertion dans le site doit &tre recherchée.

Sur Faspect des fagades, I'article 11 comporte désormais des prescriptions sur I'aspect des matériaux utilisés en extérieur et sur le type de
mateériaux utilisés en fagade, des prescriptions pour imposer la recherche d'un équilibre entre minéralité et utilisation du bois non peint, des
prescriptions sur les dispositifs de type pompes a chaleur, appareils de climatisation, VMC et ventilations de garages, des dispositions interdisant
les balustrades de balcon en verre ou matériaux transiucides et les consoles de balgcon en metal, interdisant l'utilisation de teintes
monochromatiques pour les enduits, les bois et parements en fagades, interdisant les vérandas, des prescriptions sur les monte-voitures ou
ascenseurs pour voitures et I'entrée des stationnements souterrains, lorsgu’elle est séparée visuellement de la fagade principale.
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Sur l'aspect des toitures, Iarticle 11 prévoit désormais que les toitures doivent étre en harmonie avec celles des constructions existantes dans
Fimmédiat voisinage, étre & deux pans non inversés de mé&me inclinaison de forme simple (avec possibilite de déroger pour les entrées de garage
souterrain séparées de la construction principale), et présenter une pente supérieure ou égale a 35% (sauf possibilité d'une pente identique &
l'existant en cas de travaux de rénovation, réhabilitation ou extensian d’'une construction dont la pente de la toiture est inférieure a 35%) ; la
modification n°3 intégre encore des prescriptions sur les panneaux solaires, thermiques ou photovoltaiques, sur les ouvertures dans le plan du
pan de la toiture, sur la couleur des matériaux, sur la passibilité d’imposer une couleur et un matériau lorsque les constructions voisines
constituent un ensemble homogéne, sur 'emploi du zinc patiné cu du bac acier, sur la dimension des avant-toits, et des dispositions interdisant
les puits de lumiére, les toitures plates, les foitures terrasses, la transformation d’'une toiture plate existante en toiture terrasse, les toitures-
papillons et les toitures multi pans.

Les dispositions acfuelles gui concernent les clétures sont reprises a lidentigue, la modification n°3 ajoutant simplement que l'implantation des
clétures en bordure de voirie publique doit faire P'objet d’'une demande d'alignement auprés du gestionnaire de la vairie.
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Article 11 avant la modification n°3

Article 11 aprés la modification n°3

A fitre informatif, il convient de se reporter également &
I'Onentation d'Aménagement patrimoniale (piéce n°5-2).

11.1 Dispositions générales 4 Pensembie de la zone UX

concernant les constructions :
a. Impiantation et vofume

Limplantation, le volume et les proportions des constructions et
instaifations dans tous leurs éléments doivent étre déterminés en
tenant compte de Fenvironnement et en 8’y intégrant le mieux
paossible, en particulier par feur adaptation au terrain naturel et par
feurs aménagements extérieurs, et notamment du point de vue
des perceptions lointaines et dominantes de ladite construction.

Les constructions et instalfations, par leur composition et leur
accés, doivent s'adapter au ferrain naturel ou existant, sans
modification importante des pentes de celui-ci.

Le blocage des pentes doif étre réalisé :

- soif par des plantations,
- Soif par un mur de soufénement.

b. Aspect des fagades

Les fagades ne sont pas réglementées, mais doivent sintégrer
dans Penvironnement bati existani. En effet, les consfrictions et
installations autorisées, de par leur usage, l'importance de leurs
programmes ef de leurs surfaces, ainsi que leurs contraintes
propres de fonctionnement et de structure, induisent des types de
facades spécifiqgues ot adapfés. Une insertion dans le site doit
éire recherchée et argumentée, quant aux choix de composition

A titre informatif, il convient de se reporter également a F'Orientation
d’Aménagement et de Programmation patrimoniale (piéce n°5-2).

11.1 Dispositions concernant les constructions et les installations :

- Les dispositions des paragraphes b et ¢ ci-dessous ne s'appliquent pas
aux équipements publics et constructions d'intérét collectif, a Pexception
des postes EDF.

- Les dquipements publics et constructions do'intérét collectif doivent
neanmoins s'intégrer dans Fenvironnement bati.

a. Implantation et volume

- L'implantation, le volume et les proportions des constructions dans tous
leurs éiéments doivent étre délerminés en tenant compte du bali
environnant et en s'y intégrant le mieux possible, en particulier par leur
adaptation au terrain naturel et par leurs aménagements exlérieurs, et
notamment du point de vue des perceptions lgintaines et dominanies de
fadite construction ou instalfation.

- Les constructions et instaffations, par leur composition ef feur accés,
doivent s'adapfer au terrain naturel ou existante sans modification
importante des pentes de celui-ci.

- Lorsqu'il est nécessaire, fe blocage des pentes dojt éire réalisé :

» soil par des planfafions,
s soit par un cuvrage de souténement.

- La consfruction de coureftes Anglaises est sirictement limitée au
pénimeétre de la consiruction couvert par un avant-toit.
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des fagades, des matériaux employés et de leurs teintes.
c. Aspect des toitures

Les foitures ne sont pas réglementées, mais doivent s'intégrer
dans Penvironnement bali existant. En effel, les constructions et
installations autorisées, de par leur usage, Iimportance de leiirs
programmes et de leurs surfaces, ainsi que leurs coniraintes de
fonctionnement ef de structure, induisent des iypes de toitures,
des matériatx employés et de leurs teinfes. Une insertion dans le
sife doit éire recherchée et argumentée, quant aux choix de
composition des pentes de toifures, des matériaux employts et de
leurs teintes.

11.2 Dispositions générales & 'ensemble de la zone UX
concernant les ciétures

LUimplantation des cldtures, leur type et feur hauteur doivent
s'adapler aux conditions particuliéres de gestion, d'exploitation ou
de sécurité des constructions susvises, tout en s'intégrant dans le
paysage et la fopographie du lieu, et ne pas créer une géne pour
la circulation publique, notamment en diminuant la visibilité de fa
circulation sur les voies el aux abords des croisements.

- Tout volume d’'une construction nouvelle qui comprendrait une facade de
plus de 250 m? doit étre composé de plusieurs volumes apparents. Ces
demiers doivent éfre distingués par des différences de gabarnt,
d'alignement des éléments de fagade, complétés éventuellement par une
diversification dans la répartition des mafériaux.

- Dans le cas d'une construction nouvelle ou d'extension d'une
consiruction existante, le rapporf entre la hauteur telle que définie
tarticle 10.1 et la iongueur de fa construction (hors éléments de débord et
contreforts) doit 6tre au maximum de 0,80.

Cetie disposition ne s'appliqgue pas aux constructions annexes.

- Dans fe cas dune construction nouvelle ou dextension d’une
construction exisfante, le rapport enfre la fargeur la plus étroite de la
construction et sa longueur (hors éléments de débords et contreforts) doit
étre au minimum de 0,865,

Cette disposition ne s'applique pas aux constructions annexes.
b. Aspect des fagades

- Les matériaux ufilisés en extérieur doivent présenter un aspect fini.
L'emploi & nu, en parements extérieurs, de mafériaux normalement
congus pour étre recouverts d’un enduit ou d'un aultre type de revélement,

est interdit (exemple : parpaings, briques creuses, agglomeérés, ...).

- Un équilibre entre minéralité (pierre, enduits...) et utifisation de bois non
peint doit étre recherché en fonction de environnement bati du projet de
construction.

- Les dispositifs de type pompes & chaleur, appareils de climatisation,
VMC et ventilations de garages ne devront pas éire visibles de l'espace
public et seront accolés & la construction principale. Le nombre de
dispositif est limité a un par construction. Le dispositif sera réalisé selon
les caractéristiques architecturales de la construction & laquelle il est
accolé.

- Les halustrades de balcon en verre ou matériaux translucides, ef les
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consoles de balcon en métal sont inferdites.

- L'utilisation de teintes monochromatiques pour les enduils, les bais et
parements en fagades est interdite.

- Les vérandas sont inferdites.

- Les fagades des constructions doivent éire réalisées a pariir de usage
d’un ou deux matériaux en plus du bois non peint.

- Les monte-voitures ou ascenseurs pour voitures doivent éfre congus de
fagon & assurer fa mellieure intégrafion possible dans leur environnement.

- Lorsque fentrée des stationnements souferraine est séparée
visuellement de la construction principale, fa dimension de la paritie
apparenfe de la facade de ladite enfrée est limitée a4 7 métres. Un soin
particulier sera apporté 4 la conception de cele fagade de facon a assurer
une unite architecturale avec fa consfruction principale ef a minimiser sa
perception dans le site.

La largeur de Pouverture en facade nécessaire a fa desserfe desdits
stafionnements est limitée & 5 métres maximum.

c. Aspect des lojtures ;

- Les toitures doivent étre en harmonie avec celles des consiructions
existantes dans l'immédiat voisinage.

- Les panneaux solaires, thermiques ou phofovoltaiques, doivent étre
positionnés en toiture et intégrés dans le plan du pan de Ja toiture
concemée.

- Les ouvertitres dans fe plan du pan de la toiture considérée sont
autorisées & condition que feur superficie ne dépasse pas 3% de la
suiface fotale de ia foifure & pans de la construction, ef que leur
dimension unitaire n’excéde pas une surface de 1,50 métre carré.

- En référence aux ardoises grises de fa région et aux favaifions de bois,
la couleur des matériaux doit &tre de teinte brune a gris moyen.
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- Lorsque les constructions voisines constifuent un ensemble homogéne,
une couleur et un matériau particuliers peuvent étre imposés.

- Les puits de lumiére sont inferdils.
- Les toifures plates et ies toitures terrasses sont inferdites.

- La transformation d'une toiture plate existante en toffure terrasse est
interdite.

- L'emploi du zinc patiné ou du bac acier est auforisé suivant les
caractéristiques architecturales de ia construction.

- Les toitures doivent &tre a deux pans non inversés de méme inclinaison,
de forme simpie, sans accident de foiture (exceplé pour les ouveriures
autorisées), sans trouée de foiture, sans découples, sans angle coupé.

Les enirées de garage souterrain séparéss de la construction principale,
pourront ne pas éire couvertes par une foiture a deux pans si le type de

couverture proposé contribue & améiforer lintégration du projet dans le
sife.

- L es toitures-papilons sont inferdites.

- Les toifures multi-pans sonf interdites.

- La pente des ltoitures & pans doit étre supérieure ou égale & 35%.

En cas de réalisation de firavaux de rénovation, réhabilifation ou
d'extension d'une construction existante dont fa penfe de la loiture est
inférieurs & 35%, la pente de la toiture du projet pourra étre identique a

celle de 'existant.

- La dimension des avani-toits doift étre au minimum de 1,20 métre,
calculée conformément aux schémas explicatifs figurant dans le glossaire.
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11.2 Dispositions concernant les clétures

L'implantation des cidtures, leur type et leur hauteur doivent s'adapter aux
conditions particuliéres de gestion, d'exploitation ou de sécurité des
constructions susvisées, fout en s'intégrant dans le paysage ef la
topographie du lieu, et ne pas créer une géne pour la circulation publique,
notamment en diminuant la visibilité de la circulation sur les voies et aux
abords des croisements.

|
Leur implantation en bordure de voirie publique doit faire F'objet d'une
demande d'alignement auprés du gestionnaire de la voirie.
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K. Dispositions concernant le stationnement (article 12 UX)

La modification n°3 ne touche pas au principe selon lequel en zone UX, le stationnement des véhicules doit correspondre aux besoins des
constructions et installations, et &tre assuré en dehors des voies ouvertes & la circulation publique.

La rédaction de la régle est modifiée & la marge : les termes de « véhicules motorisés » remplacent ceux de « véhicules automobiles ou des deux
roues », et les « emprises publiques » sont visées en plus des voies publiques ou privées ouvertes a la circulation publique.

La modification n°3 rebascule a I'article 12 la disposition de 'actuel article 13 prévoyant que les places de stationnement extérieures doivent étre
perméables (disposition qui est en paralléle supprimée de l'article 13 ; a noter également la disparition de la possibilité de déroger a [a régle a
raison de « contraintes technigues ») ; il est enfin précisé que ces places doivent étre situées hors de I'emprise des constructions édifiées en
sous-sol.

Article 12 avant la modification n°3 Article 12 aprés la modification n°3

Le stationnement des véhicules automobiles ou des deux | - Le stationnement des véhicules motorisés doit correspondre aux besoins des
roues doit correspondre aux besoins des constructions et | constructions et installations, et doit étre assuré en dehors des emprises
instaflations autorisées, et doit étre assuré en dehors des | publiques, des voies publiques ef des voies privées ouvertes & la circulation
voies publiques ou privées ouverfes a la circulation publique. | publique.

- Les places de stationnement extérieures doivent, étre perméabies et situées
hors de Femprise des constructions édifiées en sous-sol.
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7 L. Dispositions concernant les espaces libres et plantations (article 13 UX)

Compte tenu de lintégration a l'article 12 de la disposition imposant de réaliser les stationnements extérieurs en matériaux permeéables, cette
disposition est supprimee de ['article 13.

La modification n°3 supprime également la disposition qui interdit 'emploi d’enrochements pour le souténement des terres, et la disposition qui
prévoit 'aménagement des berges naturelles des cours d'eau (qui fait doublon avec 'CAP patrimoniale).

Article 13 avant la modification n°3 Article 13 aprés la modification n°3

A titre informalif, if convient de se reporter également & | A titre informatif, if convient de se reporter également a [IOrientation

I'Orientation d’Aménagement patrimoniale (piéce n°5-2). d'Aménagement patrimoniale (piece n°5-2).
13.1 Espaces hoisés classés 13.1 Espaces boisés classés
Sans objet. Sans objef.

13.2 Obligation de planter et de réaliser des espaces | 13.2 Obligation de planter et de réaliser des espaces libres
libres :
- La qualité et l'importance des aménagemenis paysagers doivent éire en
La qualité ef limportance des aménagements paysagers | rapport avec la nature de Popération, et tenir compte du caractére des lieux
doivent étre en rapport avec fa nature de Fopération, et tenir | environnants.

comple du caractére des lieux envircnnants.
- La simpiicité de réalisation et le choix d'essences locales adaptées au milieu
La simplicité de réalisation et je choix d’essences locales | et au paysage local sont exigés.

adaptées au milieu et au paysage locaux sont exigés.
- Les aires de dépdts doivent étre masquées depuis le domaineg public.
Les piaces de stationnement extérieures doivent, sauf
contraintes  techniques, étre réalisées en matériaux | - Les haies mono-végétales et confinues sur le pourtour des limites
perméahles. parcellaires sont inferdifes.

les aires de dépéts doivent éire masquées depuis le | - Les plantations de hautes liges disposées en mur rideaux, sont interdiles.
domaine public.
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L es haies mono-végétales et continues sur fe pourtour des
limites parcellaires sont inferdites.

Les piantations de haufes tiges disposées en murs rideaux,
sont inferdites.

L'emploi d'enrochements pour le souténement des terres est
interdit.

Les berges naturelies des cours d'eav doivent étre
aménagées ou maintenues en espace vert de pleine terre sur
une profondeur minimum de & m par rapport au soimmet des
berges ou de Paxe des cours d'eau identifies dans FOAP

patrimoniale (piéce n°5-2), & adapter selon les situations
topographiques®,

% On se référera aux schémas illustrant les reculs & respecter
vis-a-vis des cours d'eau, figurant en annexe
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IV.4 Modifications des dispositions applicables aux ZONES A URBANISER

IV.4.1 Modifications des dispositions applicables aux ZONES A URBANISER - secteur AUH

_ A. Dispositions concernant les occupations et utilisations du sol interdites (article 1 AUH

L'article 1 applicable au secteur AUH n’est que trés peu modifié. La modification procéde essentiellement a un ajustement sémantique {le terme
d’usage est remplace par celui de destination) et les références au code de 'urbanisme sont supprimées. Comme dans les secteurs de la zone
UH, linterdiction des ouvrages de souténement d'une hauteur supérieure & 1,50 métre, quelle que soit la technique constructive, est ajoutée.

L'article 1 AUH est précisément modifié comme suit (les éléments supprimés figurent en

' les éléments ajoutés fiqurent en bleu) :

1.1 Dans Pensemble du secteur AUH :

» les constructions et installations nouvelles & usage destination industrielle, artisanale, bureau et entrepét,
+ les constructions et instalfations agricoles nouvelles,

= [louverture et I'exploitation de carriéres,

=~ les construclions et installations a usage d'activité de camping et caravanage,

» les dépbts de véhicules, de matériaux inertes ou de récupération,

* linstalfation de caravanes hors garage, supérieur a frois mois, te

+ les garages collectifs de caravanes ou de véhicules particuliers indépendants d'une opération de logements,

* les habitations légeres de loisirs et les résidences mobiles de loisirs telles-gue-visées-aux-articles R 111-31 et R 111-33 du CU,

» Jles ouvrages de souténement, quelle que soit la méthode constructive, d’une hauteur supérieure & 1,50 métre.

~toutes-les-occupations-etutilisations-du-sol-nerépondant pas-aux-conditions-défini
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B. Dispositions concernant les occupations et utilisations du sol soumises a conditions particuliéres (article 2 AUH)

Comme dans toutes les zones urbaines, |la rédaction de l'article 2 est madifiée s'agissant en particulier des exhaussements et des affouillements
de sol ; il s'agit de mieux encadrer ces travaux qui sant susceptibles de dénaturer le paysage. et de clarifier les régles applicables selon que les
exhaussements et les affouillements sont ou non nécessaires & des constructions ou installations autorisées.

Dans sa rédaction actuelle, l'article 2.1 autorise « fes exhaussements et les affouillements de sof 4 condition qu'ils soient nécessaires 2 des
constructions autorisées ou a des aménagements compatibles avec fa vocation de la zone, et que leur hauteur maximum n'excéde pas par
rapport au terrain nature! 1 m pour les exhaussements et 2 m pour les affouillernents. », et précise que, « Cefte disposition ne concerne pas les
acceés aux stationnements souterrains enterrés ou semi-enterrés, et tout autre accés & un sous-sol. ». Ces dispositions sont rédigées de la méme
maniére que celles actuellement applicables en zone UH ; or le Tribunal administratif de Grenoble a considéré que ces dispositions, qui ne
concernent que les affouillements réalisés indépendamment des travaux de construction d’un batiment, ne sauraient étre utilement invogquées
pour contester les affouillements nécessaires a la réalisation des niveaux de sous-sol du projet (jugement n® 1907448 du 26 février 2021).
Autrement dit, le juge administratif n'applique pas la limite de 2 métres pour les affouillements réalisés dans le cadre des travaux de construction
o’un batiment, ce qui ouvre la porte a des dérives. L'objectif poursuivi par la medification du PLU est donc notamment de limiter les affouillements
dans ce cas de figure.

Dans le cadre de la medification n°3, I'article 2 est également modifié afin de :

« supprimer la condition d’un usage a vocation de restaurant, d’hétel ou de résidence hdteliere, s'agissant des constructions et installations
a destination de commerce ;

o substituer a la notion de « bassins d'agrément » les termes de « bains nordiques, jacuzzi extérieurs, spa extérieurs encastrés » pour une
meilleur compréhension de la liste des constructions ef installations annexes autorisees ;

s préciser la disposition applicable aux travaux ayant pour effet de détruire un &lément de paysage par I'ajout de la référence au Code de
Furbanisme, actuellement omise ;

« fixer un nombre de logements a partir duquel un pourcentage minimum de logements sociaux est requis (programme de plus de 3
logements), et précise notamment le champ d’application de l'obligation de réaliser des logements sociaux en secteur de mixité sociale ;

o supprimer les dispositions applicables aux secteurs d'intérét écologique dans la mesure ol la zane n'est pas concernée par ces
secteurs ;

» reformuler les dispositions permettant I'ouverture a l'urbanisation des secteurs AUH pour plus d'intelligibilité.

L'article 2. AUH est rédigé comme suit (les éléments supprimés figurent en rouge barré-; les éléments ajoutés figurent en bleu) :
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2.1 Dans 'ensemble du secteur AUH :

- Lorsquiils sont nécessaires & des constructions, ou installations autorisées (y compris lorsqu’elfes sont enterrées), les
exhaussements de sof dont Ila hauteur n'excéde pas 1 métre par rapport au terrain naturel et les affouillements de sol dont la
profondeur n’excéde pas 4 métres par rapport au terrain naturel.

Les dispositions ci-dessus ne s’appliquent pas aux éguipements d'intérét collectif et services publics.

Lorsqu’ils ont pour objet de combler un affouillement réalisé dans le cadre d’un ancien permis de construire pour Fameénagement
d’'une rampe de garages et /ou d’anciennes excavations subsistant aprés démolition d’une construction ou installation, 1a hauteur des
exhaussements de sol peut étre supérieure & un métre, sans toutefois pouvoir dépasser la hauteur du profil du terrain naturel déctaré a
ia date de Pobtention de fa précédente autorisation de construire.

- Lorsqu'ils ne sont pas nécessaires & des constructions ou installations autorisées, les exhaussements dont la hauteur n’excéde
pas 1 métre par rapport au terrain naturel, et les affouillements dont Ia profondeur n’excéde pas 1 métre par rapport au terrain naturel.

qu’if s’agisse de restaurant.

- Les consiructions et installations annexes, dans la mesure ou eiles no:&::mi o.mm mm@.@mm réserves, abrs ou des iccaux technigues,
barbecues, bains nordigues, jacuzzi extérieurs, spa extérieurs encastrés, fours & pain.

- Tous teuas travaux ayant pour effet de détruire un élément de paysage (ex : muret, four a pain, grenier, calvaire, ...) doit doivent faire I'objet
d'une déclaration préalable au titre des articles R 421-17 et R 421-23.h. du Code de PUrbanisme article 1.

2.2 Dans les secteurs-périmétres de mixité sociale :

ﬂozu programme ofe _cEm Qm 3 logements, qur'it 5'agisse d’une opération de réhabilitation, d’extension ou d’'un programme neuf, toute
oit comporter 30% minimum de logements locatifs sociaux (le nombre de logements aidés obtenu devant éire

arrondi au chiffre supérieur).
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2.3 Conditions d'urbanisation :

L'ouverture & f'urbanisation detensembledes sectours—de ta—zone- du secteur AUH est conditionnée par la réalisation d’'une opération
d’aménagement portant sur Fensemble du—ténementfoncior-de chaque secteur du secteur AUH considéré.

C. Dispositions concernant les accés et la voirie (article 3 AUH

La modification n°3 procéde a une réécriture de 'article 3 en vue de faciliter la compréhension et 'application de la régle ; il s'agit de distinguer
plus clairement les dispositions applicables a la desserte des terrains d'une part, aux accés d'autre part. La regle est exprimée de la méme
maniére que dans tous les secteurs de la zone UH, en zone UE et en zone UT.

Concernant la desserte des terrains, la commune souhaite renforcer les conditions de sécurité pour les usagers des voies. Il est donc ajouté que
les voies privées nouvelles doivent disposer d’une chaussée d'une largeur minimale de 5 metres et presenter un palier d'une pente inférieure ou
égale a 5%, sur une longueur d'au moins 5 métres, & partir du bord extérieur de la plateforme de la voie publigue sur laguelle elles débouchent, et
d'une largeur de chaussée de 5 métres. Les acceés doivent en outre présenter une pente inférieure a 14%.

L'objectif est le m&me concernant les usagers des accés ; il est ainsi prévu la limitation a 1 du nombre d'accés sur les voies publiques et sur les
voies privées ouvertes a la circulation publique, y compris en cas de division d'un terrain en vue de batir, et que tout accés nouveau sur une voie
publigue ou une voie privée ouverte a la circulation publique présente une largeur maximum de 5 metres.
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La modification n°3 integre enfin des dispositicns sur les raccordements a la voirie, en distinguant selon que les projets caomportent plus de 3
logements ou jusqu'a 3 logements. L'idée est d'adapter les exigences selon la nature du projet, en posant logiquement plus de contraintes pour
les projets générant un trafic plus important.

Article 3 avant la modification n°3 Article 3 aprés la modification n°3

3.1 Dispositions concernant les raccordements aux | 3.1 Dispositions concernant la desserte des ferrains :
voies publiques :

- Les constructions et installations sont refusées sur des terrains qui ne
Les occupations et ulilisations du sol sont refusées si les | seraient pas desservis par des voies publiques ou privées ne répondant pas &
raccordements provoquent une géne ou présentent un risque | l'importance ou & la destination des constructions et instaliations envisagées,
pour la sécurité des usagers des voies publiques ou pour | et notamment si les caractéristigues de ces voies rendent difficife la circulation
celles des personnes utilisant ces raccordements. Cette | ou l'ufilisation des engins de lutte contre fincendie, de déneigement et
sécurife doit éfre appréciée compte-tenu notamment de fa | d'enlévement des ordures ménagéres. Cetfe sécurité doit éire appréciée
position des accés, de leur configuration, ainsi que de la | compte-fenu notamment de leur gabarit, de leur configuration, ainsi que de la
nature et de {'intensité du frafic qu'ils supportent. nature et de Fintensité du trafic qu'ils supportent.

Le nombre des raccordements sur les voies publiques peut | - Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies privées
éfre fimité dans Fintérét de fa sécurité. nouvelles doivent étre adaptées aux usages qu'elles supportent ef aux
opérations qu'efles doivent desservir ef :

e élre aménagées de leife sorte que les véhicules puissent faire
aisément demi-tour lorsqu'elfes se terminent en impasse,

» disposer d'une chaussée d’'une largeur minimale de 5 méires,

» présenter une pente inférieure § 14 %,

e présenier un palier d'une pente inférieure ou égale a 5%, sur une
B Ae ; ; p fongueur d'au moins § métres, & partir du bord extérieur de la

wwm.m.qmmnwmwﬁmamah fiin sacces @istinel wals: jpupliguseyiol plateforme de la voie publique sur laquelle elles débouchent, et d'une

largeur de 5 métres de chaussée,

Aussi, sur un méme ténement d'origine, les raccordements
de ferrains issus d'une division en vue de bétir, devront étre
mutualisés, sauf impossibilité technigue avérée.

- une pente inférieure ou égale & 5%, sur une longueur d’au
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moins & m, a partir de la chaussée de la voie publigue, 3.2 Dispositions concernant les accés ;!
- un tracé facilitant la giration des véhicules.

- Les constructions et installations sont refusées si les acces présentent un
risque pour la sécurité des usagers des voies publiques et des voies privées
ouvertes 4 la circulation publique, ou pour cefle des personnes ufilisant ces
accés. Celte sécurité doit étre appréciée compte-fenu notamment de fa
position des acceés, de leur configuration, ainsi que de la nature et de l'intensite
du frafic qu'ils supportent.

3.2 Dispositions concernant les accés et ia voirie :

Les occupations et utilisations du sof sont refusées sur des
ferrains qui ne seraient pas desservis par des voies
publigues ou privées, ainsi que par des accés ne répondant
pas a limportance ou & la destination des consiructions
envisagées, et nofamment si les caractéristiques de ces
voies ou de ces accés rendent difficile fa circufation ou
futifisation des engins de lutte contre lincendie, de
déneigement et d'enfévement des ordures ménageres. Celfe
séeurité doit éfre appréciée compte-tenu notamment de leur
gabarit, de feur configuration, ainsi que de ia nafure et de
Fintensité du trafic qu'ils supportent.

- Le nombre d'accés sur les voies publiques et sur les voies privées ouveries a
ja circutation publique est limifé & 1 par terrain dans l'intérét de la sécurité. En
cas de division d'un terrain en vue de bétir, un seul accés sera autorisé pour
l'ensemble des terrains issus de fa division.

- Tout acceés nouveau sur une voie publique ou sur une voie privée ouverfe a Ja
circulation publique doit présenter une largeur maximum de 5 méires.

Les dimensions, formes et caracléristiques techniques des
voies el accés doivent éire adaptées aux usages qu'ils
supportent et aux opérations qu'ils doivent desservir.

3.3 Dispositions concernant les raccordements a la voirie

- Pour tout projet comportant plus de 3 logements, fout nouveau raccordement
sur une voie publique ou sur une voie privée ouverte 4 la circulation publique
doit présenter :

Toutefois, la pente des acces nouveaux, ne peul pas excéder
14%.

o un palier d'une pente inférieure ou égale a 5%, sur une longueur d'at
moins § métres, a partir du bord extérieur de la plateforme de la voie,
et d'une largeur de 5 métres de chaussée ;

s au-deld du palier, une largueur minimum de chaussée de 5 métres.

Les voies nouvelles, ouvertes & fa circulation aufomobile, se
terminant en impasse doivenf étre aménagées de felfle sorte
que les véhicules puissent faire aisément demi-tour.

- Pour tout projet comportant un nombre de logement inférieur ou égal a 3, tout
nouveau raccordement sur une voie publique ou sur une voie privée ouverte a
fa circulation publique doit présenter :
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» un palier d'une pente inférieure ou égale a 5%, sur une longueur d'ay
moins § metres, & partir du bord extérieur de la plateforme de ia voie,
et d'une largeur de 5 métres de chaussée ;

o au-deld du palier, une largueur minimum de chaussée adaptée a la
nature et a lintensité du trafic qu'if supporte.

- Dans tous les cas, tout nouveau raccordement doit présenter :

e un fracé ou un dispositif facilitant la giration des véhicules,

s une aire de manceuvre permettant aux véhicules de faire demi-tour a
Fintérieur du fterrain d'assiette du projet sans empiéter sur la voie de
desserle,

» une pente inférieure & 14 %.

D. Dispositions concernant la desserte par les réseaux (article 4 AUH) _

La modification n® 3 ajuste simplement la rédaction de I'article 4.3 sur I'évacuation des eaux pluviales et de ruissellement.

L'article 4 AUH, est désormais rédiaé comme suit (les éléments supprimés figurent en rou 3 les éléments ajoutés figurent en bieu) :

4.3 Evacuation des eaux pluviales et de ruisselfement :

- Tout terrain d'assiette d'une opération doit comporter un minimum d'espaces perméables en pleine ferre correspendani-3-une part des
espacesibres de foute construction. Ces espaces doivent étre clairement identifiés et quantifiés dans les demandes d'autorisation d’urbanisme,
et doivent éire au minimum de 30% de fa surface du terrain située dans la zone PLYU considérée.

- Les dispositions ci-dessus ne concernent pas les ténements déja bétis en cas de réhabilitation des constructions existantes.

- Toute construction, toute-ew-instailation, toute surface imperméable nouvellement créée (telle que terrasse, toiture, voinie), doit étre équipée
d'un dispositif d'évacuation des eaux pluviales conforme aux recommandations techniques prescrites en application des annexes sanitaires du
PLU et du reglement des eaux pluviales.
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E. Dispositions concernant implantation par rapport aux emprises publigues et aux voies (article 6 AUH)

(| est maintenu, comme dans la rédaction actuelle de I'article 8, des dispositions générales et des dispositions particuliéres ; la philosophie initiale
des regles est conservée.

Concernant les dispositions générales, la modification n°3 a pour objet de :

» reformuler le premier alinéa sur les voies concernées par I'application de l'article 8, en précisant qu'il s’agit de toutes voies publiques ou
privées ouvertes a la circulation publique, existantes, & modifier ou & creer ; la reférence aux « chemins ruraux » devient inutile et est
donc supprimée, s'agissant de voies privées ouvettes a la circulation publique ;

e redéfinir les modalités de calcul de la distance et réduire en conséquence le recul minimum & respecter en zone AUH, qui passe de 3
métres 4 1,80 meétre ; actuellement, le calcul se fait au nu de la fagade, sans tenir compte des éléments de débords jusqu'a 1,50 metre
de profondeur : il est prévu que le calcul se fera en tout point de la construction, y compris ses éléments de débords tels que débords de
toitures, balcons, encorbellements, marquises et auvents ;

e prévoir une exception pour les postes EDF par rapport  la régle de recul minimum imposée, hors agglomération, pour les constructions
et installations, par rapport a 'axe de la RD 1212 et de la RD 309A.

Concernant les dispositions particuliéres, la modification n°3 a pour objet de :

» étendre la régle de recul aux constructions et installations enterrées ;

« rappeler les dispositions du réglement de voirie de Megéve qui prévoit un recul minimum de 2 métres pour les plantations, et de 5 métres
pour les portails ;

» supprimer la référence aux rampes d’accés aux stationnements enterrés et préciser les cas dans lesquels une implantation dans la
bande de recul est autorisée : installations techniques nécessaires au fonctionnement des services publics ou d'intérét collectif (a
I'exception des postes EDF), dispositifs techniques nécessaires au renforcement de lisolation thermique par 'extérieur des constructions
existantes d’une épaisseur maximum de 0,30 métre par rapport a la fagade existante, ouvrages de souténement des terres issues d'un
affouillement (a condition gue leur hauteur maximum n'excéde pas 1,50 métre par rapport au terrain naturel —et non plus par rapport au
terrain naturel ou existant— et qu'ils soient implantés en totalité sous le niveau du terrain naturel) ; Iimplantation entre 0 et 1,80 métre est
en outre autorisée pour la reconstruction, I'extension par surélévation sans modification de Femprise au sol, ou la rénovation de
batiments existants régulierement &difiés.
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Article 6 avant la modification n°3

Article 6 aprés la modification n°3

6.7 Dispositions générales a 'ensemble de la zone AUH :

Les voies entrant dans le champ d'application du présent
article sont les voies publiques, les chemins ruraux, et les
voies ouvertes & ia circulation publique.

Pour Fapplication des regles ci-aprés, fe calcul se fera au nu
de la fagade, sans tenir compte de ses éiéments de débords
éventuels, teis débords de loifures et fout ouvrage en sajflie a
condition que leur profondeur par rapport a la facade ne
dépasse pas 1,50 m ef en cas d'implantation en limite, que la
hauteur de feur implantation soit égale ou supérieure g 4,50
m du sof fini.

Hors agglomération, sauf pour les ouvrages techniques
nécessaires au fonctionnement des services publics ou
d'intérét collectif, les constructions et installations doivent
respecter par rapport aux limites des emprises publigues un
recu minimum :

- de 25 m par rapport a l'axe de la RD 1212,
- de 18 m par rapport & I'axe de fa RD 309A.

6.2 Dispositions particuliéres a Pensemble de fa zone
AUH :

6.1 Dispositions générales :

- Les voies entrant dans le champ d'application du présent article sont les

voies publiques et les voies privées ouverles & la circulation publique,
existantes, a modifier ou & créer.

- Pour lappiication des régles ci-aprés, le caicul se fera en touf point de fa
construction y compris ses éléments de débords, tefs que débords de toitures,
balcons, encorbellements, marquises et auvents.

- En cas d'implantation en limite, les éléments de débords, teis que débords de
toitures, balcons, encorbellements, marquises ef auvents devront étre situés &
une haufeur égale ou supérieure a 4,50 métres du soi fini et avoir une
dimension inférieure ou égale a 1,50 métre (1).

- Hors agglomération, sauf pour les installations fechniques nécessaires au
fonctionnement des services publics ou dintérét collectif, a l'exception des
postes EDF, les constructions et installations doivent respecter par rapport aux
limites des emprises publiques ef aux voies un recul minimum de 25 métres
par rapport @ l'axe de fa RD 1212 et de 18 métres par rapport 4 'axe de la RD
309A.

(1) On se référera aux schémas illustrant la prise en comple des éléments de
débords, figurant dans le glossaire.

6.2 Dispositions particufiéres :

- Sous réserves de refraits particuliers, s'ils existent, fixés par les marges de
recufement indiquées au réglement graphique du PLU (piéce n°3-1) :
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Sous réserves de retraits particuliers, s'ils existent, fixés par
les marges de reculement indiquées au réglement graphigue
du PLU (piéce n°3-1), les constructions et installations,
doivenf respecter, par rapport aux emprises publiques
existantes, & modifier ou 4 créer, un recul minimum de 3 m.

Limplantation entre 0 et 3 m par rapport aux fimites des
emprises publiques est auforisée, ef ce hors marges de
recuiement éventuelles indiquées au réglement graphique
(piece n°3-1), dans les cas suivanfs :

e ouvrages techniques nécessaires au
fonctionnement des services publics ou d'intéréf
colfectif,

» rampes d'acces aux stationnements enterrés,

» ouvrage de souténement des lerres issues d'un
affouillement & condition que leur hauteur
maximum n'excéde pas 1,50 m par rapport au
terrain naiurel ou existant,

e aménagements en faveur des personnes & mobilité

réduite.

les constructions et installations, y compris les constfructions et
instalfations enterrées, doivent respecter par rapporf aux emprises
publiques et aux voies un recul minimum de 1,80 métre,

les plantations devront respecter un recul minimum de 2 métres par
rapport aux emprises publiques et aux voies,

les portails devront respecter un recul de 5 méfres par rapport aux
emprises publiques et aux voies.

- Hors marges de reculement éventuelles indiquées au document graphigue
(piéce n°3-1), limplantation entre 0 et 1,80 melre par rapporf aux emprises
publiques et aux voies est autorisée, dans les cas suivanfs :

installations techniques nécessaires au fonctionnement des services
publics ou d'intérét collectif, & I'exception des postes EDF,

ouvrages de souténement des terres issues d'un affouillement, a
condition que leur hauteur maximum i'excéde pas 1,50 meétre par
rapport au terrain naturel et quiils soient impiantés en totalité sous le
niveau du ferrain naturei,

aménagements en faveur des personnes a mobiiité réduite,

dispositifs techniques nécessaires au renforcement de [isolation
thermique par f'extérieur des constructions existanfes non démolies,
d'une épaisseur maximum de 0,30 meétre par rapport a fa fagade
existante,

reconsiruction, extension par surélévation sans modification de
l'emprise ou rénovation de batiments existants régufiérement édifiés.
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F. Dispositions concernant I'implantation par ra

La madification n°3 redéfinit les modalités de caicul de la distance et réduit en conséquence Je recul minimum a respecter, qui passe de 3 métres
a 1,80 metre. Actuellement, le calcul se fait au nu de la fagade, sans tenir compte des éléments de débords jusqu'a 1,50 métre de profondeur ; il
est prévu que le caloul se fera en tout peint de la construction, y compris ses éléments de débords.

Pour le reste, la modification n°3 procéde essentiellement a des ajustements rédactionnels, et compléte les cas dans lesquels I'implantation dans
la bande de recul est admise.

La liste des éléments des débords est legérement modifiée, par la suppression des saillies et I'ajout des auvents.

L'implantation dans la bande de recul, entre 0 et 1,80 métre, reste admise dans un certain nombre de cas qui sont repris pour 'essentiel ; il est
néanmoins procéde aux ajustements suivants :

* les postes EDF sont exclus des installations techniques nécessaires au fonctionnement des services publics ou d’intérét colle ctif pouvant
&tre implantés dans la marge de recul; la notion d'ouvrage technigue est en outre remplacée par celle d'installation fechnique ;

* la référence aux rampes d'accés aux stationnements enterrés est supprimée, ainsi que celle aux « constructions » portant sur des
parcelles contigués ;

¢ la redaction de I'exception des constructions annexes est allégée et simplifiee, en particulier sur la longueur de facade, la longueur de
chaque facade ne devant pas dépasser de 6 métres ('actuelle rédaction préveit que « la fongueur cumulée des facades bordant ou en
vis-a-vis des propriétés privées voisines ne dépasse pas 12 m, sans qu’aucune fagade ne dépasse 8 m ») ;

» les conditions permettant |a réalisation des ouvrages de souténement des terres issues d'un affouillement sont renforcées : il est ajouté
une condition de hauteur maximum (1,50 métre par rapport au terrain naturel) et une condition d'implantation (en totalité sous le niveau
du terrain naturel) ;

¢ conformément au code de l'urbanisme et en cohérence avec le reste du réglement, une exception est ajoutée pour les dispositifs
techniques nécessaires au renforcement de l'isclation thermique par I'extérieur.
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L'article 7 AUH est rédigé comme suit (les éléments supprimés figurent en reuge-barré-; les éléments ajoutés figurent en bleu) :

7.1. Dispositions générales a'ensemble-delazone AUH ;

- Pour Papplication des régles ci-aprés, le calcul se fera en tout point de la construction y compris %&??%%#ﬁmﬁ:ﬁg
ses éléments de débords éventuels, fels que débords de foitures, baicons, saillies, encorbellements,—et marquises et auvents——a

gue-leurlargeurparrapport-a-lafagade-ne-dépassepasi:50-m.
7.2. Dispositions particuliéres 3 lensemble-detazone AUH :

- Les constructions et insfafiations doivent respecter par rapport aux limites des propriétés privées voisines une distance minimum de 3-meétres
1,80 métre.

- L'implantation entre 0 métre et 3-métres 1,80 métre par rapport aux limites séparatives des propriétés privées voisines est admise dans les
cas suivants :

» ouvrages installations techniques nécessaires au fonctionnement des services publics ou d'inférét coliectif, & I'exception des postes
EDF,

e projet de-censtruction couvrant plusieurs _cmam:mm contigués, 4 condition que 'ensemble présente une unité de volume et d'aspect,
. noam__ﬁ:%o:m annexes au béatiment nazn._.cm__ T%imtmmum:mmm o.oza ...m zm:rwcﬁ me._az.s :mxnmo.m pas 4 m Smn__.mm etla

?ﬁ%ﬂ% et o.o:.. la E:mcmca de o:mn:m mmnmn.m ne dépasse pas 6 métres,

e ouvrages de souténement des ferres issues d'un affouillement, a condition que leur hauteur maximum n'excéde pas 1,50 meétre par
rapport au terrain naturel, et qu’ils soient implantés en totalité sous le niveau du terrain naturel,

s aménagements en faveur des personnes a mobilité réduite,

o dispositifs techniques nécessaires au renforcement de Fisolation thermique par P'extérieur des constructions existantes non
démolies, d’une épaisseur maximum de 0,30 métre par rapport a la facade existante.
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G. Dispositions concernant I'implantation sur une méme propriété (article 8 AUH

L'implantation des constructions sur une méme propriété reste libre. Le renvoi a FOAP du secteur considéré est réaffirmé pour assurer sa bonne
prise en compfe.

L'article 8 AUH est rédigé comme suit (les éléments supprimés figurent en reuge-barré-: les éléments ajoutés figurent en bleu) :

Toute autorisation d'urbanisme doit prendre en compte les principes éventuels d’ordonnancement et de composition urbaine
définis dans I'OAP du secteur considéré (piéce n°5-1).

L'implantation des constructions et installations est fibre sous réserve de la prise en comple des principes éventuels d’ordonnancement et de
composition urbaine définis dans 'OAP du secteur considéré.
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H. Dispositions concernant I’'emprise au sol (article 9 AUH

Le coefficient d’emprise au sol actuellement applicable est inchangé. La modification n°3 conserve I'exception pour les constructions & destination
d’équipement public et d'intérét collectif {en excluant néanmoins les postes EDF), et ajoute une dérogation pour les dispositifs techniques
nécessaires au renforcement de lisolation thermique par 'extérieur.

Comme dans les secteurs UH2, UH3, UH3p et AUT, I'apport principal de la modification n°3 consiste & introduire une definition de fa notion
d’emprise au sol a l'article 9 et & énumérer les éléments & inclure ou non dans le calcul de Femprise au sol. |l s'agit de remédier aux difficultés qui
se posent parfois dans l'instruction des autorisations d'urbanisme, et de faciliter cette instruction.

Article 9 avant la modification n°3 Article 8 aprés la modification n°3
Le Coefficient d'Emprise au Sol n'est pas réglementé pour | - L'emprise au sol correspond a la projection verticale du volume de fa
fes constructions et instalfations a usage d’équipement public construction, tous débords ef surplombs inclus.

ou d'inférét collectif.

« Sont notamment pris en compfe :
Le Coefficient d'Emprise au Sol de foufe aufre construction

ou instaliation ne doit pas dépasser 0,30, ¥ Jes baicons et les encorbellements de plus de 1,50 meétre de

débord,

v

les escaliers exférieurs, y compris les escaliers dits
« paysagers », quelie que soit ia technigue de construction,

les débords de toiture soutenus par des poteaux,
les acrotéres des enirées de stationnements souterrains,

les monte-voifures,

v ¥V ¥ ¥

fes rampes d’'accés dés lors qu’'un ouvrage de souténement
est nécessaire & leur réalisation,

v

les bassins des piscines,

> les ferrasses, dés lors qu'elles ne sont pas posées au sol et
générent une surélévation supérieure a 25 ¢m par rapport au
terrain aménage,
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>

les murets de clbfure.

» Ne sont en revanche pas pris en compte :

>

¥

»
>

fes balcons et fes encorbellements dés lors quils n'excédent
pas 1,50 métre de débord,

les débords de toifure non soutenus par des poteaux,

les terrasses qui présentent une surélévation inféricure 4 25
cm par rapport au tefrain aménagé,

les omements tels que les éléments de modénature les
auvents et les marquises non soutenus par des poteauy,

les courettes anglaises ne dépassant pas le terrain aménage,

fes simples clbtures sans mur bahut.

Le Coefficient d'Emprise au Sol n'est pas réglementé pour les
consfructions ef installations a destination d'équipement dintérét collectif
ef services publics, & Fexception des postes EDF.

Le Coefficient d'Emprise au Sol de foule autre construction ou
instaifation ne doif pas dépasser (0,30

Les dispositifs techniques nécessaires au renforcement de Fisolation
thermique par FPextérieur des consfructions existantes non démoalies,
d’'une épaisseur maximum de 0,30 métre par rapport & la fagade
existante et quelle que soil Pemprise au sol existante sur le terrain,
peuvent déroger aux dispositions du présent article.
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|. Dispositions concernant la hauteur maximale (article 10 AUH

La rédaction de I'article 10 du secteur AUH évelue légeérement dans le cadre de la modification n°3. La distinction entre les dispositions générales

et dispositions particuliére est supprimée pour plus de cohérence.

L'exclusion prévue par larticle 10 est fondamentalement reformulée pour viser notamment les installations techniques nécessaires au
fonctionnement des services publiques (& l'exclusion des postes EDF), et identifier plus clairement les autres ouvrages techniques concernés.
Les rampes d'accés aux stationnements souterrains ne sont plus visées par V'exclusion.

il est prévu une passibilité de dépassement de limite pour les travaux de réfection de toiture qui n'étaient alors pas prévus pour cette zone.

Article 10 avant la modification n°3

Article 10 aprés la modification n°3

10.1 Dispositions générales 4 'ensemble de ia zone AUH

Les dispositions ci-aprés ne s‘appliguent pas aux
consiructions, installations et ouvrages sulvants :

- équipements publics et constructions d'intérét collectir,

- ouvrages fechniques nécessaires au fonclionnement des
services publics ou d'intérét coflecti,

- ouvrages lechniques de faible emprise (cheminées et auires
supersfructures légéres, nofamment celles liées aux
techniques d'utilisation des énergies renouvelables des
consiructions autorisées).

la  hauteur maximum des bétiments est mesurée
conformément aux dispositions de 'OAP définissant fa forme
urbaine, dans le périmétre de laquelle le projet est sifué.

Toute aulorisation d'urbanisme doif prendre en compte les principes
éventuels de forme urbaine et de gabarnits définis dans 'OAP du secteur
considéré (piéce n°5-1).

Les dispositions ci-aprés ne s'appliquent pas aux installations technigues
nécessaires au fonctionnement des services publics ou d'intérét colfectif,
a lexception des postes EDF, ni aux ouvrages techniques de faible
emprise ltels que souches de cheminée, paratonnerres, anfennes,
dispositifs de ventilation et de climatisation, autres supersiructures
légeres, notamment celfles liées aux techniques d'utilisation des énergies
renouvelables des constructions autorisées, & condition que leurs
dimensions unitaires soient inférieures a4 2 meélres par 2 melres et que
feur hauteur ne dépasse pas 50 centimétres au-dessus du faitage.

la hauteur maximum des consiructions et installations est mesurée
conformément aux dispositions de VOAP définissant la forme urbaine,
dans le périmétre de laquelie le projet est sifue.

La hauteur maximum felle que définie ci-dessus doif, en premier lieu
slintégrer a FPenvironnement bati existant et en second lieu, ne pas
exceéder 13 mefres.

La hauteur maximum lelle que définie ci-dessus des construclions
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Ne sont pas pris en compte pour le calcul de la hauteur, les
rampes d'accés aux stationnements souterrains, ainsi que les
escaliers d'acceés aux sous-sols des constructions. {...)

La hauteur maximum telfe que définie ci-dessus des
consiructions annexes ne doif pas excéder: 4 m.

10.2 Dispositions particuliéres a I'ensemble de la zone
AUH ;

La hauteur maximum telle que définie ci-dessus doit, en
premier lieu s'intégrer a Fenvironnement béati existant et en
second lieu, ne pas excéder 13 m.

annexes ne doit pas excéder : 4 métres.

En cas de réfection de toiture pour renforcement de l'isolation thermigue
par lextérieur d’'une construction existante non démolie, un dépassement
de 0,40 métre de la hauteur autorisée dans le secteur est toléré, quelle
que soit la hauteur de la construction existante.
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J. Dispositions concernant Paspect extérieur (article 11 AUH

La rédaction de I'article 11 est réorganisée pour en faciliter la compréhension et 'application.

Dans sa rédaction actuelle, 'article 11 comporte quatre séries de dispositions : des dispositions générales, puis des dispositions particulieres,
applicables a lensemble de la zone AUH concemant les constructions, et des dispositions générales, puis des dispositions particuliéres,
applicables a 'ensemble de la zone AUH concernant les clotures. La modification n°3 simplifie la présentation de Varticle 11, qui ne comporte plus
que deux séries de dispositions, concernant les constructions et les installations d’'une part (article 11.1), les clétures d'autre part (article 11.2).

Concernant les constructions et installations, la modification n°3 a pour objet de :

« réécrire la disposition prévoyant que les régles générales ne s'appliquent pas aux équipements d'intérét collectif et services publics, en
ajoutant une exception pour les postes EDF ;

« supprimer la disposition actuelle, source de confusion lors de linstruction des demandes d‘autorisations d’'urbanisme, prévoyant que
I'aspect des constructions peut étre apprécié selon des critéres plus généraux lorsqu'un projet est de nature a mettre en ceuvre des
matériaux ou des techniques liées aux économies d’énergies, aux énergies rencuvelables, a la bio-construction, ou a la gestion des eaux
pluviales ;

» réglementer la construction des courettes anglaises, qui se sont multipliées dans les projets soumis aux services instructeurs ;

» étendre a ce secteur les dispasitions actuellement prévues dans les secteurs UH1t et UH2, dans le cas ou le volume d’'une construction
nouvelle comprendrait une fagade de plus de 250 m?;

e imposer un rapport de 0,80 maximum entre la hauteur telle que définie & Varticle 10 et la longueur de la construction (Ia notion
d'installation a &té supprimée car, au vu de sa définition donnée dans le glossaire, le respect du rappart de 0,80 n'a pas de sens sur ce
type d'ouvrage), dans le cas d'une construction nouvelle ou d’extension d'une construction existante ; dans ce méme cas, imposer un
rapport d’au minimum 0,65 entre la largeur la plus étroite de la construction et sa langueur ; dispenser les constructions annexes du
respect des rapports précités ;

« compléter les regles sur l'aspect des facades par des dispositions sur 'entrée des stationnements souterrains, sur les dispositifs de type
pompes & chaleur, appareils de climatisation, VMC et ventilations de garages, et sur l'interdiction des balustrades de balcon en verre ou
matériaux translucides ;

 ajuster et renforcer les prescriptions sur Faspect des toitures : - la dimension unitaire des ouvertures dans le plan du pan de la toiture est
fixée a une surface de 1,50 métre carré {au lieu d'une dimension gui n'excéde pas environ 0,90 m par 1,10 m), - les puits de lumiére sont
interdits, - les toitures doivent étre & deux pans non inversés de méme inclinaison, de forme simple, sans accident de toiture (excepte
pour les ouvertures autorisées), sans trouée de toiture, sans découpes, sans angle coupé, etc. ;

Les entrées de garage souterrain séparées de la construction principale, pourront ne pas étre couvertes par une toiture a deux pans sile
type de couverture proposé contribue a améliorer I'intégration du projet dans le site.

» interdire les toitures-papillons, toitures plates et toitures terrasses ,

s interdire les toitures multi pans ; - la pente des toitures a pans doit &tre supérieure ou égale & 35%, - en cas de réalisation de travaux de
rénovation, réhabilitation ou extension d’une construction existante dont la pente de la toiture est inférieure & 35%, la pente de la toiture
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du projet pourra étre identique a celle de I'existant, - la dimension des avant-toits doit &tre au minimum de 1,20 métre (la fagen de calculer

cette dimension est expliquée dans les schémas du glossaire).

Concernant les clétures, les dispositions générales et particuliéres de l'actuel article 11 sont rassemblées dans une méme partie st reprises quasi
a lidentique. La disposition selon laquelle, « Sur les cofeaux extérieurs au centre-ville, les cibtures sont contraires aux caractéristiques du
paysage montagnard ouvert de la commune », est supprimée. Enfin, il est intégré un renvoi au réglement de voirie dans la disposition qui prevoit
que l'implantation et la hauteur des éléments constitutifs de la cidture doivent tenir compte de Ia topagraphie et ne pas créer une géne pour la

circulation publique.

Article 11 gvant la modification n°3

Article 11 aprés la modification n°3

principes  éventuels concemnant [Faspect extérieur

considéré (piece n°5-1).

A titre informatlif, il convient de se reporter également
'Crientation d'Aménagement patrimoniale (piéce n°5-2).

11.1 Dispositions générales & 'ensemble de la zone AUH
concernant les constructions :

Lorsqu'un projet est de nature & melire en ceuvre des
matériaux ou des techniques liées aux économies d'énergies,
aux énergies renouvelables, a la bio-construction, ou a la
gestion des eaux pluviales, l'aspect des constructions peut
étre apprécié selon des critéres plus généraux que ceux ci-
dessous déiaiflés pour les articies 11.1.b et 11.1.c. Le
demandeur ou l'auteur du projet doit alors justifier de la bonne
insertion des dispositions architecturales du projet, dans le
site et 'environnement béati.

Les dispositions des paragraphes 11.1.b et 11.1.¢ ci-dessous

Toute auforisation d'urbanisme doit prendre en compte les
des
constructions et des clbtures définis dans I'OAP du secteur

a

Toute auforisation d'urbanisme doit prendre en compte les principes
évenfuels concernant l'aspect extérieur des constrictions et des
cldtures définis dans 'OAP du secteur considéré (piéce n°5-1).

it convient de se reporfer également & I'Crientation d'Aménagement
patrimoniale (piéce n°5-2).

11.1  Dispositions
installations :

concernant les constructions et fes

- Les dispositions des paragraphes b et ¢ ci-dessous ne s'appliquent pas
aux équipements d'intérét collectif et services publics, a Fexception des
postes EDF.

- Les eéquipements dintérélt collectif et services publics doivent
neanmoins s'intégrer dans Fenvironnement bati.

a. Implantation et volume

- L'implantation, le volume et les proportions des ronsfructions ef
installations dans tous leurs éléments doivent étre déterminés en tenant
compte du bali environnant et en sy intégrant le mieux possible, en
particulier par leur adaptation au lerrain nature! et par leurs
aménagemenis exiérieurs, ef notamment du point de vue des
perceptions lointaines et dominantes de ladite construction ou
instalfation.
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ne s'appliquent pas aux équipements publics ef consiructions
diintérét collectif, qui doivent s'intégrer dans l'environnement
bati.

a. Implantation et volume

L'implantation, le volume et fes proportions des constructions
et insiallations dans ftous leurs élémenis doivent 6éire
déterminés en fenant compte de l'environnement et en s
intégrant fe mieux possible, en particulier par leur adaptation
au terrain naturel et par leurs aménagements extérieurs, et
notamment du point de vue des perceptions lointaines ef
dominantes de ladite construction.

Les constructions et installations, par leur composition et feur
accés, doivent s'adapler au terrain naturel ou existant, sans
modification importanie des pentes de celui-ci.

L e rapport entre la hauteur maximum telfe que définie a article
10 et la longueur de la fagade pignon (hors éiéments de
débord) des constructions principales doif étre au maximum de
0,65.

Le biocage des pentes doit étre réalisé :
- soit par des plantations,

- soit par un mur de souténement.
b. Aspect des fagades

Les matériaux ufilisés en extérieur doivent présenter un aspect
fini. L'emploi 8 nu, en parements extérieurs, de matériaux
normalement congus pour étre recouverts d'un enduit ou d'un
autre type de revétement, est interdit (exemple :@ parpaings,
briques creuses, agglomeérés, ...).

L’aspect des murs apparents autres que les fagades de fa
consfruction, doit s’harmoniser a la fois avec ces dernieres,
mais aussi avec 'environnement immédial au sol aménagé, ot
non, de la construction, notamment les rampes d’accés el les
socles des stationnements souterrains ou semi-enterés.

. 'utifisation de teintes monochromatiques pour les endults, les
bois et parements en facades est interdite.

- Les constructions ef installations, par leur composilion et leur accés,
doivent s'adapfer au fterrain naturel ou existani, sans modification
importante des pentes de celui-ci

- Lorsqu'if est nécessaire, ie blocage des pentes doit éfre réalisé .
» soil par des plantations,
s soit par un ouvrage de souténement.

- La construction de coureftes Anglaises est strictement limitée au
périméire de la construction couvert par un avani-toi.

- Toute construction nouvelle qui comprendrait une facade de plus de
250 m? doit éfre composé de plusieurs volumes apparents. Ces
demiers doivent étre distingués par des différences de gabart,
d'alignement des éiéments de fagades compléiés éventueflement par
une diversification dans la répartition des matériaux.

- Dans le cas d'une consinuction nouvelle ou d'extension dune
construction existante, e rapport entre la hauteur tefle que définie a
Farticle 10 et ia longueur de fa construction (hors éléments de débord et
contreforts) doif étre au maximum de 0,80.

Cefte disposition ne s'applique pas aux constructions annexes.

- Dans le cas d'une construction nouvelle ou dextension d'une
construction existante, le rapport entre la largeur la plus éfroite de la
construction et sa longueur (hors éléments de déhords et contreforts)
doit étre au minimum de 0,65.

Cette disposition ne s'applique pas aux constructions annexes.
b.Aspect des fagades

- Les matériaux ulilisés en extérieur doivent présenfer un aspect fini,
L'empioi 4 nu, en parements extéreurs, de matériaux normalement
congus pour étre recouverts d'un enduit ou dun aufre type de
revétement, est interdit (exemple :@ parpaings, briques creuses,
agglomerés, ...).

- Un équilibre entre minéralité (pierre, enduits...) et ulilisation de bois non
peint doit étre recherché en fonction de Penvironnement bati du projet
de consiruction.
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Les vérandas sont interdites.
¢. Aspect des toitures ;

LU'ensemble des dispositions du présent article ne s'applique
pas aux dalles supérieures des parcs de stationnement
souferrains ou Ssemi-enlferrés, aux vemiéres, ainsi qu'aux
panneaux solaires, themmiques et photovoltaiques, lesdits
panneaux devant éire positionnés en ftoiture, et intégrés en
mafeure partie dans le plan du pan de la loiture concernée.

Les ouvertures dans le plan du pan de fa toiture considérée
sont autorisées a condition que leur superficie ne dépasse pas
3% de fa surface fotale de ia toiture & pans de la construction,
que leur mise en place soit inscrite dans le sens de la hauteur,
ef que leur dimension unitaire n'excéde pas environ 0,90 m par
1,10 m.

En référence aux ardoises grises de ia région et aux tavaillons
de bois, la couleur des matériaux doit élre de teinte brune a gris
moyen.

Lorsque les constructions voisines constituent un ensemble
homogéne, une couleur et un matériau particuliers peuvent éifre
Imposés.

Les foftures plales sonf autorisées dans le cas d'éléments de
Jjonction entre deux constructions a toiture a pans.

La transformation d'une toiture plate en toiture terrasse est
interdite.

Les fioitures ferrasse, plates ou a faibies pentes doivent
employer des matériaux d'aspect compatibles avec
Fenvironnement béati ou étre végétalisées.

L'emploi du zinc patiné ou du bac acier est autorisé suivant les
caracténstiques archifecturales de la consitruction.

11.1 Dispositions particuliéres a Fensemble de Ia zone AUH
concernant les constructions :

a. Implantation et volume :

Tout volume d’une construction nouvelle qui comprendrait une

- Les dispositifs de fype pompes & chaleur, appareils de climatisation,
VMC et ventilations de garages ne devront pas étre visibles de Fespace
public et seront accolés 4 la construction principale. Le nombre de
dispositif est limité a un par construction. Le dispositif sera réalisé selon
les caractéristiques architecturales de la construction & laquelle il est
accolé.

- Les balustrades de halcon en verre ou matériaux fransfucides, et les
consoles de balcon en métal sont inferdifes.

- U'utilisation de teintes monochromatiques pour les enduits, les hois ef
parements en fagades est interdite.

- les vérandas sont interdites.

- Les fagades des constructions doivent comprendre un ou deux
matériaux en plus du bois traité non peint.

- Les monte-voifures ou ascenseurs pour voifures doivent élre congus de

facon 4 assurer fla ' meilleure intégration possible dans leur
environnement.
- Lorsque Ventrée des stationnements souterrains est séparée

visuellement de la construction principale, la dimension de la partie
apparente de la facade de ladite entrée est limitée & 7 métres. Un soin
particulier sera apporté & la conception de cette facade de facon &
assurer une unité architecturale avec la construction principale et &
minimiser sa perception dans le site.

La largeur de louverture en fagade nécessaire a4 la dessernte desdits
stationnements est limitée 4 5 métres maximum.

c. Aspect des toitures :

- Les panneaux solaire, thermiques ou photovoltaiques, doivent étre
positionnés en foiture ef intégrés dans fe plan du pan de la foiture
congernée.

- Les ouverures dans le plan du pan de la loiture considérée sont
autorisées a condition que leur supeificie ne dépasse pas 3% de la
surface fotale de la foiture 4 pans de la construction, et que feur
dimension unitaire n'exceéde pas 1,50 métre carré.

- En référence aux ardoises grises de la région et aux tavaillons de bois,
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facade de plus de 250 m? doit étre composé de plusieurs
volumes apparents. Ces derniers doivent étre distingués par
des différences de gabart, d'alignement des éléments de
facades complétés éventuellement par une diversification dans
fa répartition des matériaux.

Dans le cas d'une construction nouvelle, le rapport enire fa
hauteur maximum telle que définie a larticle 10 et la longueur
de la fagade pignon (hors éléments de débord) des
constructions principales doit étre au maximum de 0,65.

b. Aspect des fagades

1 es fagades des constructions doivent éire réalisées & partir de
f'usage d’'un ou deux matériaux en plus du bois non peint.

Un équilibre entre minéralité (pierre, enduits, ...) et utilisation du
bois doit éire recherché en fonction de la localisation
géographique et de [P'étagement du projet sur le teritoire
communal.

¢. Aspect des toitures :

Toute construction doit étre couverte par une toiture principale
a deux pans, sans accident de foiture, sans trouée de foiture,
sans découpes, sans angle coupé. Les toitures mulfi pans sont
inferdites.

La pente des toitures 4 pans doit étre supérieure 4 35 %.

Dans le cas de [l'extension significative d'une construction
existante {d'une profondeur supérieure ou égale & 3 m par
rapport au nu de la fagade existante considérée), si le projet
impose que la loiture de la partie de fa construction en
extension se raccorde perpendicufairement sur un des pans de
la toiture principale existanfe, la hauteur au faitage de celfe
extension ne poutra excéder 9 m. Nl n'est admis qu'une
exfension de cette forme par construction.

11.2 Dispositions générales a 'ensemble de la zone AUH
concernant les clétures

Sur les coteaux extérieurs au cenfre-ville, les cldtures sont
contraires aux caraciéristiques du paysage montagnard ouvert

fa couteur des matériaux doit &tre de leinte brune a gris moyen.

- Lorsque les constructions voisines constituent un ensemble homogéne,
une couleur et un matériau particuiiers peuvent étre imposés.

- Les puits de lumiére sont inferdits.
- Les ioitures plates et les toitures terrasse sont inferdiles.

- La transformation d'une toiture piate existante en loiture terrasse est
interdite.

- L'emploi du zinc peatiné ou du bac acier est auiorisé suivant les
caracténistiques architecturales de fa construction.

- Les fIoifures doivenf étre a deux pans non inversés de méme
inclinaison, de forme simple, sans accident de foiture (excepté pour les
ouvertures autorisées), sans trouée de toiture, sans découpes, sans
angle coupé.

Les entrées de garage souterrain séparées de la construction principale,
pourront ne pas étre couvertes par une toiture a deux pans sile type de
couverture proposé contribue a améliorer Fintégration du projet dans fe
site.

- Les toitures-papilfons sont interdites.

- Les foitures mulli pans sont interdites.
- La pente des foitures a pans doit étre supérieure ou égale & 35 %.

En cas de réalisation de fravaux de rénovation, réhabilifation ou
d'extension d'une construction existante dont la pente de fa foiture est
inférieure 4 38%, fa pente de la foiture du projet pourra étre identigue &
celle de Fexistant.

- La dimension des avants toits doit &tre au minimum de 1,20 méire,
calculée conformément aux schémas explicatifs figurant dans le

glossaire.
11.2  Dispositions concernant les ciétures :

- Elles doivent éfre d'aspect sobre, en concordance avec le paysage
environnant et les usages locaux quant & leur hauteur, leurs couleurs et
feurs matériaux.

- Limplantation et la hauteur des éléments constitutifs de la cibture
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de la commune.

Elles doivent éfre d'aspect sobre, en concordance avec le
paysage environnant et les usages locaux quant a leur hauteur,
leurs couleurs et feurs matériaux.

Leur implantation et la hauteur de leurs éléments constifutifs
doivent fenir compie de la topographie ef ne pas créer une
géne pour la circulation publigue, notamment en diminuant la
visibilité de la circulation sur les voies et aux abords des
croisements.

Le cas échéant, leur implantation en bordure de voirie publique
doit faire l'objet d'une demande dalignement auprés du
gestionnaire de fa voirie.

11.3 Dispositions particuiiéres & 'ensemble de la zone AUH
concernant les clotures :

Les clétures doivent étre constituées d’éléments a clairevoie
comportant 50% de surface vide par méire linéaire d'une
hauteur maximum de 1,60 m.

Pour les constructions et installations a usage de service public
ou d'intérét collect, la hauteur totale des éiéments de cfdtures,
ainsi que leur type, doivent s'adapter aux conditions
particulieres de gestion, d'exploitation ou de sécunité des
équipements et constructions susvisés, tout en s'intégrant dans
le paysage et la topographie du lieu.

doivent tenir comple de la fopographie et ne pas créer une géne pour la
circulation pubiique, (cf. régiement de voirie) notamment en diminuant
fa visibilité de la eirculation sur les voies et aux abords des croisements.

Le cas échéant, leur implantation en bordure de voirie publique doit
faire l'objet d'une demande d'alignement auprés du gestionnaire de Ia
voine.

Les cidtures doivent éfre constituées d'éléments & clairevoie
comportant 50% de surface vide par métre finéaire d'une hauteur
maximum de 1,60 méire.

Pour les constructions et installations 4 usage de service public ou
d'interét collectif, la hauteur fotale des éléments de cldtures, ainsi que
feur type, doivent s'adapfer aux conditions particuliéres de gestion,
t'exploftation ou de sécurité des équipements et consfructions
susvisés, tout en s'intégrant dans le paysage et ia topographie du lieu.
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K. Dispositions concernant le stationnement (article 12 AUH)

La modification n°3 pracéde a une réécriture de la régle par I'ajout d'importantes précisions, tout en conservant sa philosophie générale.

Pour les constructions & usage d’habitation, dans sa rédaction actuelle, 'article 12 prévoit des régles distinctes selon gue l'opération porte sur 1 a
2 logements d’'une part, sur plus de 2 logements d'autre part ; la modification n°3 supprime cette distinction selon le nombre de logements
projetés, au profit d'une nouvelle distinction selon la surface de plancher projetée entre, d'une part, les projets d'une surface de plancher
inférieure ou égale & 300 m2, d’autre part, les projets d’'une surface de plancher supérieure & 300 m2,

Pour les projets d’habitat collectif, il n'est pas accepté plus de 2 portes de garage par construction, et les places extérieures ne doivent pas étre
privatisées, les places de stationnement extérieures devant les portes de garage sont interdites, il est demandé 1 place visiteur exterieure par
tranche de 4 logements pour toute opération de 4 logements et plus ou d’un lotissement de 4 lots et plus.

Le stationnement n'est pas réglementé pour les constructions a destination de commerce.

Pour les constructions a destination d’hébergement hételier, il est exigé au meins une place par chambre ou unité d'hébergement touristique et du
personnel saisonnier.

Enfin, les dispositions spécifiques aux deux roues sont modifiées et sont désormais destinées aux velos.
La modification n°3 a par ailleurs pour objet de :

s ajuster et compléter la rédaction des dispositions générales : les termes « véhicules motorisés » remplacent ceux de « véhicules
automobiles ou des deux roues » ; le stationnement doit étre assuré « en dehors des emprises publiques, des voles publiques et des
voies privées ouvertes  la circulation publique » {actuellement, I'article 12 vise les voies publiques ou de desserte collective} ; le cas du
changement de destination est ajouté aux cas d’extension et de réaménagement des constructions pour lesguels ne sont pris en compte
gue les surfaces nouvellement créées ; il est précisé que les places de stationnement extérieures daivent étre perméables et situées hors
de Pemprise des constructions &difiées en sous-sal (en paralléle, la disposition sur le caractére perméable des places de statiannement
est supprimée de I'actuel article 13) ;

» concernant le stationnement pour les constructions a destination d’habitation : réécriture des régles avec instauration d’'un palier 4 300m?
de surface de plancher, édiction de régles spécifigues a I'habitat collectif, illustration de la reégle de stationnement par des exemples ;

+ renforcer les exigences pour les constructions a destination d’hébergement hételier, en imposant au minimum 1 place par chambre ou
par unité d’hébergement touristique et du personnel saisonnier, et ce pour anticiper des difficultés de stationnement ;

s renforcer les exigences pour le stationnement des vélos (actuellement, des deux roues), en imposant que toute construction ou apération
comporte une infrastructure permettant un stationnement sécurisé, avec une surface minimum de 1 métre carré par logement et 0,5
métre carré par chambre d’'hétel ou par unité d’hébergement touristique et du personnel saisonnier ;

s modifier la numérotation des articles paur corriger une précédente erreur de plume.
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Article 12 avant la modification n°3

Article 12 aprés la modification n°3

Toute auforisafion d'urbanisme doit prendre en
compte fes principes éveniuels concernant le
stationnement des véhicules définis dans 'OAP
du secteur considéré (piece n°5-1).

12.4 Dispositions générales a 'ensemble de la zone
AUH :

Le stationnement des véhicules automobiles ou des deux
roues doif correspondre aux besocins des constructions et
installations autorisées, et doit élre assuré en dehors des
voies publiques ou de desserte collective.

12.5 Dispositions particufiéeres & 'ensemble de fa zone
AUH concernant le stationnement des véhicules
automobiles :

a. Pour les constructions a usage d’'habitation : I
est exigé au minimum et pour toute opération de :

- 1aZ2logemenis : 2 places par logement

- plus de 2 logements : 2 places de stationnement par
logement dont au moins 75 % intégrées dans fe volume
de fa construction. Il n'est accepté plus de 2 pories de
garage en RDC par construction, ef les places
exterieures de stationnement devant ces portes sont
interdites.

Dans le cas d'une opération de 4 logements et pius ou

Toute autorisation d'urbanisme doit prendre en compte les principes évenfuels
concernant le siationnement des véhicules définis dans I'OAP du secteur
considéré (piece n°5-1).

12.1 Dispositions générales :

- Le stationnement des véhicules motorisés doit correspondre aux bescins
des constructions et insiaflations aulorisées, ef doit éfre assuré en dehors
des emprises publique et des voies ouvertes 4 la circulation publique.

- En cas d'extension, de réaménagement ou de changement de destination
des constructions existantes, ne sont prises en comple que les surfaces
nouvellement créées.

- les places de stafionnement extérieures doivent élre perméables et
situées hors de Pemprise des constructions edifiées en sous-sol.

12.2 Dispositions particuliéres concernant fle stationnement des
véhicules automobiles :

a. Pour les constructions & usage d’habitation :
- Projet d'une surface de plancher inférieure ou égale a 300 m2.

il est exigé au minimum 1 place de stationnement par logement + 1 place
de stationnement par franche de 100 m? de surface de plancher, dont 75
% au moins intégrés dans le volume de la construction, étant précisé que
le nombre de places de stationnement a intégrer dans le volume de la
construction doit éfre arrondi au chiffre entier supérieur.
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d'un iotissement de 4 lots et plus, il est demandé 1 place
visiteur extéricure par franche de 4 logements. Toufe
franche commencée comptera pour une place,

Dans le cas d'opération d’habitat collectif, foutes les
places extérieures doivent éire des places non
privalisees,

b. Pour toute autre construction :
i e stationnement doit étre adapté aux besoins de
Fopération.

12.6 Dispositions particuliéres a Fensemble de Ia zone
AUH concernant le stationnement des deux
roues

i est exigé au minimunt .

- pour foute construction ou opération de 4 lfogements et
plus, un local spégifique facile d'acceés correspondant
au minimum & 1 m? par logement,

- pour ftoutes autres constructions ou opération, le
stationnement doit étre adapté aux besoins du projet de
construction.

Exemple d’un projet de chalet individuel de 240 m? de suiface de
plancher.

1 piace de stationnement par logement = 1 place

+ 1 place de stationnement par tranche de 100 m*: 240/100 = 2,4 arondi
a 3 places

Total 4 places de stationnement dont 75 % au moins intégrés dans le
volume de la consiruction : 3

Le projet doit comporter au moins 3 places de sfationnement intégrées
dans le volume de la construction + 1 place de stationnement qui peut
étre extérieure.
Exemple d'un petit collectif de 3 logements de 240 m* de surface de
plancher.

1 place de stationnement par logement = 3 places

+ 1 place de stationnement par tranche de 100 m*: 240/100 = 2,4 arrondi
& 3 places

Total 6 places de stationnement dont 75% au moins intégrés dans le
volume de fa construction :
4,5 arrondi a 5 places.

Le projet doit comporter au moins 5 places de stationnement intégrées
dans le volume de {a construction + 1 place de stationnement qui peuf
étre extérieure.

Projet d'une surface de plancher supérieure a 300 m>.

Sur la fraction comprise entre 0 et 300 m* de surface de plancher : il est
exigé 1 place de stationnement par logement + 3 places.

Sur la fraction au-deia de 300 m? de surface de plancher : if esf exige 1
place de stationnement par tranche de 200 m* de surface de plancher,
étant précisé que fe nombre de places de stafionnement a réaliser doit
étre arrondi au chiffre entier supérieur.

il est précisé que 75% au moins des places de sfationnement seront
intégrés dans le volurme de la construction. Ce chiffre devant éire arrondi
au chiffre entier supérieur.
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Exemple d’'un projef de chalet individuel de 310 m? de surface de
plancher.

Sur fa fraction comprise entre 0 et 300 m? de surface de plancher :

1 place de stationnement par fogement + 3 places : 1 + 3 = 4 places

Sur la fraction au-dela de 300 m? de surface de plancher (10 m? dans
notre exemple) :

1 place de stationnement par tranche de 200 m* de surface de plancher :
10/20G0 = 0,05 arrondi a 1 place

Total 5 places de stationnement dont 75 % au moins intégrés dans le
volume de la construction @ 3,75 arrondi & 4 places.

Le projet doit comporter au moins 4 places de stationnement intégrées
dans fe voiume de la construction + 1 place de stationnement qui peut
éire extérieure.

Exemple d’un petit collectif de 3 logemenis de 310 m2 de surface de
plancher.

Sur la fraction comprise entre 0 et 300 m* de surface de plancher :

1 place de stationnement par iogement + 3 places : 3 + 3 = 6 piaces

Sur fa fraction au-dela de 300 m* de surface de pfancher (10 m? dans
notre exemple} :

1 place de stationnement par franche de 200 m? de surface de plancher :
10/200 = 0,05 arrondi & 1 place

Total 7 places de stationnement dont 75 % au moins infégrés dans le
volume de fa construction : 5,25 arrondi 4 6 places.

ie projet doif comporter au moins 6 places de stationnement intégrées
dans le volume de la construction + 1 pilace de stationnement qui peut
&ire extérieure.

Dans le cas d'opération d’habitat colfectif
s il n'est pas accepté plus de 2 portes de garage par consfruction,

» les places extérieures de stafionnement devant les porfes de
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garage sontinterdites,

e dans le cas d'une opération de 4 logements ef plus ou d'un
lofissement de 4 lofs et plus, if est demandé 1 place visiteur
extérieure par tranche de 4 logemenis. Toute franche commencée
comptera pour une place,

o foutes fes places exiérieures doivent éfre des places non
privatisées.

b. Pour fes constructions & destination d’hébergement hételier :

if est exigé au minimum 1 place par chambre ou par unité d’hébergement
fouristique et du personnel saisonnier.

¢. Pour les constructions a destination de commerce

Le stationnement n'est pas réglementé.

d. Pour toute autre construction :

L e stationnement doit étre adapté aux besoins de 'operation.

12.32 Dispositions particuliéres concernant le stationnement des vélos :

- Toute construction ou opération doit comporter une infrastructure facile
d'accés permeitant le stationnement sécurisé des velos.

- La surface minimum de l'infrastructure sera de :
o 1 meire carré par logement,

« 0.5 métre camé par chambre d’hdtel ou par unité d'hébergement
touristique et du personnel saisonnier. (%

2 | e nombre de m? oblenu devant étre arrondi au chiffre supereur

Modification n® 3 du PLU — Rapport de présentation — 31 janvier 2023 191



L. Dispositions concernant les espaces libres et plantations (article 13 AUH)

La modification n® 3 procéde a une réécriture sensible de la régle du traitement des espaces verts (désormais espaces végétalisés), qui doivent
étre clairement identifiables et dont la part doit &tre quantifiée dans le cadre d'une demande d’auterisation d'urbanisme.

Certaines dispositions trop généralistes (rapport entre la qualité des aménagements paysagers et la nature de I'opération) ou inadaptées a la

zone (gestion des berges des cours d'eau) ont été supprimées.

S'agissant de l'obligation de planter et de réaliser des espaces libres, les dispositions générales de l'actuel article 13.2, a, sont pour la plupart
maintenues dans les méme termes, la modification n°3 ayant en revanche pour objet de supprimer également les dispositions suivantes :

= les places de stationnement extérieures doivent, sauf contraintes techniques, étre réalisées en matériaux perméables {la disposition est

intégrée a l'article 12) ;

* [l'emploi d'enrochements pour le souténement des terres est interdit.

Article 13 avant la modification n"3

Article 13 aprés la modification n°3

Toute autorisation d'urbanisme doit prendre en compte les
principes éventuels d'aménagement définis dans F'OAP du
secteur considéré (piéce n°5-1).

A titre informatif, il convient de se reporter également a
FOrientation d'Aménagement patrimoniale (piéce n°5-2).

13.1 Espaces Boisés Classés :
Sans objet.

13.2 Obligation de planter et de réaliser des espaces
libres :

a. Dispositions générales a
AUH :

La qualité et importance des aménagements paysagers

Pensemble de la zone

Toute autorisation d'urbanisme doit prendre en compte les principes éventuels
d'aménagement définis dans 'OAP du secteur considéré (piéce n°5-1).

il convient de se reporter également &
patrimoniale (piéce n°5-2}.

I'Orientation d'’Aménagement

13.1 Espaces Boisés Classés :
Sans objet.
13.2 Obligation de planter et de réaliser des espaces libres :
a. Dispositions générales :

- Pour toufe consiruction ou opération de plus de 12 logements, un ou
des espaces coflectifs (espaces verts, aires de jeux, jardin potager ...}
doivent éire aménagés el organisés de fagon a participer a l'agrément
du projet, et ne doivent pas &fre sifués dans des espaces résiduels et
difficiles d'accés.
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doivent éire en rapport avec fa nalure de 'opération, of
fenir compte du caractére des lieux environnants.

Toute opération doif comporfer des espaces verts
correspondant & un minimum de 30% des espaces libres
de foute construction.

Pour toute construction ou opération de pius de 12
logements, un ou des espaces collectifs (espaces verts,
aires de jeux, jardin pofager ...) doivent étre aménageés et
organisés de fagon a participer & Fagrément du projet, et
ne doivent pas étre situés dans des espaces résiduels et
difficiles d’accés.

La simplicité de réalisation et fe choix d'essences locales
adapfées au miliou et au paysage focaux sont exigés.

Les haies mono-végétales et continues sur le pourtour des
limites parcellaires sont interdites.

Les plantations de hautes tiges (supérieures & 2 m)
disposées en murs rideaux, sont interdites. Les
platations de hautes tiges ne pourront éire plantées a
moins de 5 m des limites séparatives.

Les places de sfationnement extérieures doivent, sauf
contraintes techniques, 6&lre réalisées en matériaux
perméables.

L'emploi d’enrochements pour le souténement des terres
est interdit.

ites berges naturelles des cours d'eau doivent éire
aménagées ou maintenues en espace vert de pleine ferre
sur une profondeur minimum de 5m par rapport au
sommet des berges ou de l'axe des cours d'eau identifiés
dans I'OAP patrimoniale (piéce n°5-2), & adapter selon les
situations topographiques.

b. Dispositions particuliéres & I'ensemble de la zone
AUH :

La part des espaces libres de foufe construction fraitée en
espaces verfs, et devant éfre clairement identifiable et

- La simpiicité¢ de réalisation et le choix d'essences focales adapiées au
mifieu ef aux paysages locaux sont exiges.

- lLes haies mono-végétales et continues sur le pourtour des limites
parcelfaires sont inferdites.

- Les pianmtations de haufes tiges (supérieures & 2 métres) disposées en
murs rideaux, sont inferdites.

- Les plantations de hautes liges ne pourront étre planfées & moins de 5
metres des limites séparatives.

b. Dispositions particuliéres :
Les dispositions ci-dessous ne concement pas les ténements déja bitis en cas
de réhabilitation.

La part des espaces végétalisés et libres de toute consfruction, et devant étre
clairement identifiable et quantifiée dans les demandes d'auforisation
d'urbanisme, est au minimum de 30% de la surface du terrain située dans Ja
zone du PLU considérée.
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quantifiée dans les demandes d'autorisation d’urbanisme,
est au minimum de 30%.
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licables aux ZONES A URBANISER — secteur AUT

IV.4.2 Modifications des dispositions a

A. Dispositions concernant les occupations et utilisations du sol soumises & conditions particuliéres (article 2 AUT)

Comme dans toutes les zones urbaines, ta rédaction de I'article 2 est modifiée s'agissant en particulier des exhaussements et des affouillements
de sol ; il s'agit de mieux encadrer ces travaux qui sont susceptibles de dénaturer le paysage, et de clarifier les régles applicables selon que les
exhaussements et les affouillements sont ou non nécessaires a des constructions ou installations autorisées.

Dans sa rédaction actuelle, l'article 2.1 admet « les exhaussements et les affouillements de sof & condition qu'ils solent necessaires a des
constructions autorisées ou a des aménagements compatibles avec la vocation de fa zone ». Ce faisant, aucune limite n’est prévue, en particulier
pour les affouillements réalisés dans le cadre des travaux de construction d’un batiment ; la rédaction actuelle de larticle cuvre ainsi la porte a
des dérives. L'objectif poursuivi par la modification du PLU est de limiter la hauteur et la profondeur des exhaussements et des affouillements de
sol.

Une nouvelle partie du réglement est dédiée au traitement du domaine skiable. Les constructions, aménagement et installations autorisés sont
ceux qui sont nécessaires a I'exploitation et au développement des pistes de skis et de production de neige de culture. Sont autorisées les
installations techniques nécessaires au fonctionnement des services publics.

Dans le cadre de la modification n®3, I'article 2 est également modifié afin de :

* réglementer les ouvrages de souténement, guelle que soit la méthode constructive, qui ne sont admis que lorsqu'ils sont nécessaires a
des constructions et présentent une hauteur inférieure ou égale a 1,50 métre ;

s substituer la notion d'usage touristique par la notion d'usage hételier ;

» clarifier la régle concernant 'habitation : au lieu des constructions a usage d’habitation, sant autorisées désormais les constructions et
installations & usage d’habitation ;

o substituer & la notion de « bassins d’agrément » les termes de « bains nordiques, jacuzzi extérieurs, spa extérieurs encastrés » pour une
meilleur compréhension de la liste des constructions et installations annexes autorisées ;

» supprimer la référence aux ouvrages technigues nécessaires au fonctionnement des services publics ou d'intérét collectif ;

» ajouter une disposition prévoyant, dans I'ensemble du secteur, la soumission & déclaration préalable de fous travaux ayant pour effet de
détruire un &élément de paysage ;

Modification n® 3 du PLU —Rapport de présentation - 31 janvier 2023 195



» dans les secteurs d'intérét écologique, modifier la régle pour supprimer la référence aux infrastructures routiéres publiques et aux stations
de transformation EDF, clarifier les exemples donnés pour y inclure les installations d’intérét collectif, préciser la disposition applicable
aux travaux ayant pour effet de détruire un élément du patrimoine par I'ajout de la référence au Code de I'urbanisme, actuellement omise

1

e reformuler les dispositions permettant I'euverture & |

urbanisation des secteurs AUT pour plus d'intelligibilité.

L'article 2. AUT est rédigé comme suit (les éléments supprimés fiqurent en rouge-barré-; les éléments ajoutés fiqurent en blew) :

2.1. Dans Fensemble du secteur AUT :

- Lorsqu’ils sont nécessaires & des constructions, ou installations autorisées (y compris lorsqu’elies sont enterrées), les
exhaussements de sol dont fa hauteur n'excéde pas 1 métre par rapport au terrain naturel et les affouillements de sol dont la
profondeur n'excede pas 4 métres par rapport au terrain naturel,

Les dispositions ci-dessus ne s’appliquent pas aux équipements d'intérét collectif et services publics.

Lorsqu’ils ont pour objet de combler un affouillement réalisé dans fe cadre d’un ancien permis de construire pour Faménagement
d'une rampe de garages et fou d’anciennes excavations subsistant aprés démolition d’une construction ou installation, 1a hauteur des
exhaussements de sol peut étre supérieure & un métre, sans toutefois pouvoir dépasser la hauteur du profil du terrain naturel déciaré a
la date de Pobtention de la précédente autorisation de consiriire.

- Lorsqu’ils ne sont pas nécessaires a des constructions ou installations autorisées, les exhaussements dont la hauteur n‘excéde pas
1 métre par rapport au terrain naturel, et les affouillements dont Ia profondeur n’excéde pas 1 métre par rapport au terrain naturel,

Les constructions et installations, a condition qu'elles soient a destination d'hébergement touristigue-hotelier, de commerce, d'équipement
public ou d'interét collectif.

- Les constructions et installations a usage-destination d'habitation, dans la mesure ou elles sont destinées au logement du personnel.

Les constructions et installations annexes, dans la mesure ol elles constituent des garages, réserves, abris ou des locaux technigues,
barbecues, bassins-d’agrément-bains nordiques, jacuzzi extérieurs, spa extérieurs encastrés, fours a pain.

- Lorsqu’ils sont nécessaires a des constructions, les ouvrages de souténement, quelfe que soif la méthode constructive, d'une
hauteur inférieure ou égale a 1,50 métre,
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- Tous travaux ayant pour effet de détruire un élément de paysage (ex : muret, four a pain, grenier, calvaire...) doivent faire I'objet
d'une déclaration préalable au titre des articles R 421-17 et R 421-23.h du Code de 'Urbanisme.

2.2 Dans les secteurs d'intérét écologique :

Les constructions et installations divers—a condition qu'ils—elles soient nécessaires a la prévention contre les risques naturels et au
fonctionnement des services publics ou d'intérét collectif, jo 23 je, & condition de prendre
toutes les dispositions pour limiter au strict minimum latteinte au milieu naturel et aux fonctionnalités écologiques (exemples d'installations
d'intérét collectif : réseaux, statien-detransformation-EDE stations de pompage, réservairs d'eau..., dont l'implantation se justifie par des
critéres techniques).

- Tous tous travaux ayant pour effet de détruire un élément du patrimoaine nature! ou paysager doit faire 'objet d’'une déclaration préalable au
titre des articles R. 421-17 ef R. 421-23.f du Code de f'urbanisme.

2.3Dans les secteurs de domaine skiable :

- Les constructions, aménagements et installations nécessaires a Pexploitation et au développement des pistes de ski, ainsi que les
constructions et installations de production de neige de culture et les installations techniques légéres.

- Les instalfations techniques nécessaires au fonctionnement des services publics ou d'intérét collectif, sous réserve de prendre
toutes les dispositions pour limiter au strict minimum fa géne qui pourrait en découler au regard du fonctionnement du domaine
skiable.

2.4Conditions d'urbanisation :

L'ouverture a lurbanisation deJlazene des secteurs AUT est conditionnée par la réalisation d’une opération d'aménagement portant sur

I'ensemble du ténementfoncierde chague secteur AUT considere.

B. Dispositions concernant les accés et |a voirie (article 3 AUT)

La modification n°3 procéde & une réécriture de l'article 3 en vue de faciliter la compréhension et I'application de la régle ; il s’agit de distinguer
plus clairement les dispositions applicables au raccerdement des terrains d'une part, aux acceés d'autre part. Les régles sont presque identiques a
celles de la zone AUH.

Cencernant la desserte des terrains, la commune souhaite renforcer les canditions de sécurité pour les usagers des voies. |l est donc ajouté que
les voies privées nouvelles doivent disposer d'une chaussée d'une largeur minimale de 5 metres et présenter un palier d’'une pente inférieure ou
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égale & 5%, sur une longueur d'au moins 5 métres, & partir du bord extérieur de la plateforme de la voie publique sur laguelle elles débolchent, et
d'une largeur de chaussée de 5 métres. Les accés doivent en outre présenter une pente inféricure & 14%.

L'objectif est le méme concemant les usagers des accés ; il est ainsi prévu la limitation @ 1 du nombre d'aceés sur les voies publiques et sur les
voies privées ouvertes 2 la circulation publique, y compris en cas de division d'un terrain en vue de batir, et que tout accés nouveau sur une voie
publique ou une voie privée ouverte & la circulation publique présente une largeur maximum de 5 métres.

Enfin, les exigences actuelles sur les raccordements 3 [a vairie sont compiétées.
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Article 3 avant Ja modification n°3

Article 3 aprés la modification n°3

3.1 Dispositions concernant les raccordements aux
voies publiques :

Le cas échéant, les accés aux constructions et installations
doivent &ire réalisés suivant les indications graphiques
figurant dans les Orientations d’Aménagement et de
Programmation du PLU {piéce n°5-1).

Les occupations et utilisations du sol sont refusées si les
raccordements provoguent une géne ou présentent un
risque pour la sécurité des usagers des voles publiques ou
pour celle des personnes ufilisant ces raccordements.
Cette sécurité doit tre appréciée compte-tenu notamment
de la position des accés, de leur configuration, ainsi que
de la nature et de linfensité du trafic qu'ils supporfent.

Le nombre des raccordements sur les voies publiques peut
&tre limité dans lintérét de fa sécurifé. Aussi, sur un méme
ténement d'origine, les raccordements de lerrains issus
d'une division en vue de bétir, devront éire mutualisés,
sauf impossibilité technique avérée.

Le raccordement d'un acces & une voie publique doit
présenter:

- une penle inférieure ou égale a8 5%, sur une longueur
d'au moins 5 m, a pariir de la chaussée de fa voie
publique,

- un tracé facifitant la giration des véhicules.
3.2 Dispositions concernant les acceés et fa voirie :

Le cas échéant, les voies doivent étre réalisés suivant les
indications graphigues figurant dans les Ornentations
d'’Aménagement et de Programmation du PLU (piéce n*5-

3.1. Dispositions concernant la desserte des lerrains ;

Les constructions et installations sont refusées sur des fterrains qui ne
seraient pas desservis par des voies publigues ou privées ne répondant
pas a Iimportance ou & la destinafion des constructions et instalfations
envisagées, el notamment si les caractéristiques de ces voies rendent
difficie ta circulation ou lutilisation des engins de lufte contre fincendie,
de déneigement et d'entevement des ordures ménagéres. Cette sécunté
doit étre appréciée compte-tenu notamment de leur gabarit, de leur
configuration, ainsi que de la nature et de lintensité du trafic quils
supporfent.

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies privées
nouvelles doivent étre adaptées aux usages qu'elles supportent et aux
opérations qu'elles doivent desservir ef :

e éire aménagées de lefle sorte que les véhicules puissent faire
aisément demi-tour lorsqu'elfes se terminent en impasse,

s disposer d'une chaussée d'une largeur minimale de 5 métres,
o présenter une pente inférieure a 14 %,

s présenter un palier d’'une pente inférieure ou égale & 5%, sur une
longueur d'au moins 5 métres, & partir du bord extérieur de la
plateforme de la voie publique sur laquelle elles débouchent, et
d'une largeur de 5 métres de chaussée.

3.2, Dispositions concernant les accés :

Les consfructions et instalfations sont refusées si les acces présentent un
risque pour la sécurité des usagers des voies publigues et des voies
privées ouvertes & la circulation publique, ou pour celle des personnes
utilisant ces accés. Celte sécurité doit éfre appréciee comple-tenu
notamment de la position des accés, de leur configuration, ainsi gue de la
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1). nature et de l'infensité du trafic qu'ils supportent.

Les oceupations et utilisations du sol sont refusées sur des - Le nombre d’accés sur les voies publigues et sur les voies privées
terrains qui ne seraient pas desservis par des voies ouvertes g la circulation publigue est limité a 1 par terrain dans l'intérét de
publiqgues ou privées, ainsi que par des accés ne Ia sécurité, En cas de division d’'un terrain en vue de batir, un seul accés
répondant pas 4 limportance ou & la destination des sera autorisé pour l'ensemble des terrains issus de fa division.

consfructions  envisagées, et notamment si les
caractéristigiies de ces voies ou de ces accés rendent
difficile fa circulation ou lutilisation des engins de lulte
contre lincendie, de déneigement et d'enlévement des | 3.3 Dispositions concernant les raccordements & la voirie ;
ordures ménageres. Celle sécurité doit éfre appréciée
compfe-tenu  notamment de leur gabanf, de leur
configuration, ainsi que de la nature et de linfensité du
trafic qu'ils supportent. « un palier d’'une pente inférieure ou égale & 5%, sur une longueur
d'au moins 5 méfres, 4 partir du bord extérieur de fa plateforme
de fa voie, et d’une largeur de 5 métres de chaussée ;

- Tout accés nouveau sur une voie publique ou sur une voie privée ouverte
& la circulation pubiique doit présenter une largeur maximum de 5 méires.

- Tout nouveau raccordement sur une voie publigue ou sur une voie privée
ouverfe a fa circulation publique doif présenter :

Les dimensions, formes et caractéristiques technigues des
voies et acceés doivent éfre adapiées aux usages quils
supportent et aux opérations qu'ils doivent desservir, » au-deld du palier, une largueur minimum de chaussée adaptée a

Toutefois, la pente des acces nouveaux, ne peuf pas la nature et a lintensité du trafic qu'it supporte,

excéder 14%. = un fracé ou un dispositif facilitant la giration des véhicules,

Les voies nouvelles, ouvertes a fa circulation automobile, » une aire de manceuvre permeftant aux véhicules de faire demi-
se terminant en impasse doivent étre aménagées de fefle tour a fintérieur du terrain d'assiette du projet sans empiéter sur
sorte que les véhicules puissent faire aisément demi-tour. la voie de desserte,

« une pente inférieure 4 14 %.
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C. Dispositions concernant la desserte par les réseaux (article 4 AUT) L

La modification n° 3 effectue une mise en cohérence lexicale de larticle 4.2 et ajuste simplement la rédaction de l'article 4.3 sur I'évacuation des
eaux pluviales et de ruissellement.

5 les éléments ajoutés figurent en bleu

L'article 4 AUT. est désormais rédigé comme suit (les éléments su

4.3 Evacuation des eaux pluviales et de ruissellement :

- Tout terrain d’assiette d'une opération doit comporter un minimum d'espaces permeéables en pleine terre correspondant 3 unepart des
espaces-fibres de foute construction. Ces espaces doivent étre clairement identifiés et quantifiés dans les demandes d'autorisation d’'urbanisme,
et doivent éfre au minimum de 30% de la surface du ferrain située dans la zone PLU considérée.

- Les dispositions ci-dessus ne concernent pas les ténements déja bitis en cas de réhabilitation des constructions existantes.

- Toule construction, toute-ou-installation, toute surface imperméable nouvellement créée (telle que terrasse, toifure, voirie}, doit étre équipée
d'un dispositif d'évacuation des eaux pluviales conforme aux recommandations techniques prescrites en application des annexes sanitaires du

PLU et du réglement des eaux pluviales.

D. Dispositions concernant 'implantation par rapport aux emprises publigues et aux voies (article 6 AUT)

Il est maintenu, comme dans 1a rédaction actuelle de l'article 6, des dispositions générales et des dispositions particuliéres ; la philosephie initiale
des régles est conservée.

Concernant les dispositions générales, la modification n°3 a pour objet de :

» reformuler le premier alinéa sur les voies concernées par |'application de Tarticle 6, en précisant qu'il s’agit de toutes voies publiques ou
privées ouvertes a la circulation publique, existantes, & modifier ou & créer ; la référence aux « chemins ruraux » devient inutile et est
donc supprimée, s'agissant de voies privées ouvertes & la circulation publique ;

e redéfinir les modalités de calcul de la distance et préciser les éléments de débords ; actuellement, le calcul se fait au nu de la fagade,
sans tenir compte des éléments de débords jusqu’a 1,50 métre de profondeur ; il est prévu que le calcul se fera en tout point de la
construction, y compris ses éléments de debords tels que débords de toitures, balcons, encorbellements, marquises et auvents.

Concernant les dispositions particuliéres, la madification n°3 a pour abjet de :
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* préciser l'appiication de la régle de recul et renforcer son dispositif en le rendant plus cohérent par I'application d'une distance de 1,80
metre pour les constructions et installations, 2 metres pour les piantations et 5 métres pour les portails {ces deux derniéres distances
étant un rappel des dispositions du réglement de voirie de Megéve) :

* supprimer la référence aux rampes d'accés aux stationnements enterrés et préciser les cas dans lesquels une implantation dans la
bande de recul est autorisée : installations techniques nécessaires au fonctionnement des services publics ou d’intérét collectif (a
l'exception des postes EDF), dispositifs techniques nécessaires au renforcement de I'isolation thermique par 'extérieur des constructions
existantes d’'une épaisseur maximum de 0,30 métre par rapport a la fagade existante, ouvrages de souténement des terres issues d’un
affouillement (3 condition que leur hauteur maximum n'excéde pas 1,50 métre par rapport au terrain naturel —et non plus par rapport au
terrain naturel ou existant— et qu'ils soient implantés en totalité sous le niveau du terrain naturel) ; Iimplantation entre 0 et 1,80 métre est
en outre autorisée pour la reconstruction, Fextension par surélévation sans modification de I'emprise au sol, ou la rénovation de

b&timents existants régulidrement édifiés.

Article 6 avant la modification n°3

Article 6 aprés la modification n®3

6.7 Dispositions générales a 'ensemble de Ia zone AUT

les voies entrant dans le champ d'appiication du présent
article sont les voies publigues, fes chemins ruraux, et les
voles ouvertes @ ia circulation publigue.

Pour 'appiication des regles ci-aprés, le calcuf se fera au nu
de la fagade, sans tenir compte de ses éléments de débords
eventuels, fels débords de toitures et tout ouvrage en saillie &
condifion que feur profondeur par rapport a la facade
concernée ne dépasse pas 1,50 m et en cas dimplantation
en limite, que la hauteur de leur implantation soit égale ou
supérieure 8 4,50 m du sol fini7.

Hors agglomeération, sauf pour les ouvrages techniques
hécessaires au fonctionnement des services publics ou
d'intérét collectif, les constructions ef installations doivent
respecter par rapport aux limites des emprises publiques un
recui minimum :

6.1 Dispositions générales :

Les voies enfrant dans le champ d'application du présent arlicle sont les
voies publiques ou privées ouvertes a la circulation publique, existantes,
& modifier ou a créer.

Pour 'application des régies ci-aprés, le calcul se fera en tout point de la
construction y compris ses éléments de débords, tels que débords de
toitures, balcons, encorbellements, marquises et auventis.

En cas dimplantation en fimite, les éiéments de débords, fels que
débords de toitures, balcons, encorbellements, marquises et auvent
devront éire sifués & une hauteur égale ou supérieure & 4,50 métres du

. . . . P N 1
sof fini et avoir une dimension inférieure ou égale & 1,50 mélfres £
Hors agglomération, saul pour fes instaifations techniques nécessaires au
fonctionnement des services publics ou  d'intérél  collectif  fes

constructions et fnstalfations doivent respecier par rapport aux emprises
publiques ef aux voies un rect! minimum ;

de 25 mdéires par rapport a Paxe de la RD 1212,
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- de 25 m par rapport & 'axe de la RD 1212,
- de 18 m par rapport & l'axe de fa RD 308A.

AUT :

(piéce n°3-1}, dans les cas suivants :

des services publics ou dintérét colfectif,

- rampes d'accés aux stationnements enterés,

existant,

réduite.

6.2 Dispositions particuliéres a Vensembie de la zone

Sous réserves de retraits particuliers, s'fls existent, fixés par
les marges de reculement indiguées au réglement graphique
du PLU (piéce n°3-1), ef par rapport aux emprises publiques
existantes, a modifier ou @ créer, un recul minimum de 1m.

L'implantation entre 0 et 3 m par rapport aux limites des
emprises publiques est auforisée, ef ce hors marges de
reculement éventuelles indiquées au réglement graphique

- ouvrages lechniques nécessaires au fonctionnement
- ouvrage de souténement des fterres issues dun

affouiflement, & condition que leur hauteur maximum
n'excéde pas 1,50 m par rapport au terrain naturel ou

- aménagements en faveur des personnes & mobilité

- de 18 métres par rapport 4 I'axe de la RD 309A.

(M On se réferera aux schémas illustrant {a prise en compte des eélements de
déhards, figurant dans le giossaire.

6.2 Dispositions particuliéres :

- Sous réserves de retrails particuliers, s'ils existent, fixés par les marges
de reculement indiquées au réglement graphique du PLU (piéce n°3-1) :

les constructions ef insfallations, y compris les constructions ef
installations enterrées, doivent respecter un recul minimum de
1,80 métre par rapport aux emprises publiques ef aux voies,

fes plantations devront respecfer un recul minimum de 2 métres
par rapport aux emprises publiques et aux voies,

les portails devront respecter un recul de 5 métres par rapport aux
emprises publiques ef aux voies.

- L'implantation entre 0 meétre et 1,80 mélre par rapport aux limifes des
emprises publigues et des voies est aulforisée, et ce hors marges de
reculement éventuelles indiquées au réglement graphigue (piéce n°3-1),
dans fes cas suivanis :

instaflations techniques nécessaires au fonctionnement des
services publics ou d'inférétf colfectif, & 'exception des postes FDF,

ouvrages de souténement des ferres issues d'un affouillement, a
condifion que leur hauteur maximum n'excéde pas 1,50 métre par
rapport au terrain naturel, et qu'ils soient implantés en fofalifé sous
fe niveau du terrain naturel,

aménagements en faveur des personnes & mobilité réduite,

dispositifs techniques nécessaires au renforcement de Pisolation
thermique par lextérieur des consfructions existantes non
démolies, d'une épaisseur maximum de 0,30 metre par rappoit a
la fagade existante ef quelle que soit la distance,

reconstruction, extension par surélévation sans modification de
femprise ou rénovation de béfimenis existants régulierement
edifiés.
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E. Dispositions concernant I'implantation par rapport aux limites de propriété (article 7 AUT)

La modification n°3 redéfinit les modalités de calcul de la distance et réduit en conséquence le recul minimum & respecter, qui passe de 3 métres
a 1,80 métre. Actuellement, le calcul se fait au nu de la fagade, sans tenir compte des éléments de débords jusqu'a 1,50 métre de profondeur | il
est prévu que le calcul se fera en tout point de la canstruction, y compris ses éléments de débards.

Pour le reste, la modification n°3 procéde essentiellement & des ajustements rédactionnels, et compléte les cas dans lesquels 'implantation dans
la bande de recul est admise.

La liste des éléments des débords est légérement modifiée, par la suppression des saillies et I'ajout des auvents.

L'implantation dans la bande de recul, entre 0 et 1,80 métre, reste admise dans un certain nombre de cas qui sont repris pour I'essentiel ; il est
nganmoins procéde aux ajustements suivants :

¢ les postes EDF sont exclus des installations techniques nécessaires au fonctionnement des services publics ou d'intérét collectif pouvant
eétre implantés dans la marge de recul; la notion d'ocuvrage technique est en outre remplacée par celle d'installation technique ;

* la reférence aux rampes d'accés aux stationnements enterrés est supprimée, ainsi que celle aux « constructions » portant sur des
parcelles contigués ;

* la rédaction de I'exception des constructions annexes est allégée et simplifiée, en particulier sur la lengueur de fagade, la longueur de
chaque fagade ne devant pas dépasser de 6 métres {l'actuelle rédaction prévoit que « /a fongueur cumuiée des fagades bordant ou en
vis-a-vis des proprigtés privées voisines ne dépasse pas 12 m, sans qu'aucune facade ne dépasse 8 m ») ;

» les conditions permettant la réalisation des ouvrages de souténement des terres issues d’un affouillement sont renforcées : il est ajouté
une condition de hauteur maximum (1,50 métre par rapport au terrain naturel) et une condition d'implantation (en totalité sous le niveau
du terrain naturel) ;

» conformément au code de l'urbanisme et en cohérence avec fe reste du réglement, une exception est ajoutée pour les dispositifs
techniques nécessaires au renforcement de llisolation thermique par Fextérigur.

L'article 7 AUT est rédigé comme suit (les éléments supprimés figurent en reuge-barré-; les éléments ajoutés figurent en bleu) :
7.1. Dispositions générales a 'ensemble-de-lazone AUT ;

- Pour Papplication des régles ci-apres, le calcul se fera en tout point de la construction y compris au-ru-delafagada, sanstenircompiede
ses éléments de débords éventuels, tels que débords de toitures, balcons, saillies, encorbelilements,-et marquises et auvents. &-cendition-gue

7.2. Dispositions particuliéres aFensemble-delazone AUT ;
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- Les constructions et instailations doivent respecter par rapport aux limifes des propniétés voisines une distance minimum de 3-meétres 1,80
meétre.

- L'implantation entre 0 métre ef 3-meétres 1,80 métre par rapport aux limites séparatives des propriétés privées voisines est adimise dans les
cas suivanis :

» ouvrages installations fechniques nécessaires au fonctionnement des services publics ou d'intérét collectif, a l'exception des postes
EDF,

» projet de-eenstruction couvrant plusieurs parcelles contigués, a condition que Pensemble présente une unité de volume et d'aspecl,
e constructions annexes au ema:,._mi u::nﬁm.. ?tﬁwm%nmgambmmm Qoi ..m 3m=$=__1 Smxhaca n'excéde pas 4 m Ema.mm etla

“m@mnm.mmé_mﬁmmm?mrﬂ mu qozu la ..aaucm:w de namacm ﬂmnmo.m ne dépasse pas 6 métres,

o ouvrages de souténement des terres issues d’un affoulffement, & condition que leur hauteur maximum n’excéde pas 1,50 metre par
rapport au terrain naturel, et qu’ils soient implantés en totalité sous le niveau du terrain naturel,

e aménagemenis en faveur des personnes a mobilité réduite,

« dispositifs techniques nécessaires au renforcement de lisolation thermique par Pextérieur des constructions existantfes non
démolies, d’une épaisseur maximum de 0,30 métre par rapport & la facade existante.
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_ F. Dispositions concernant 'emprise au sol (article 9 AUT)

Le coefficient d'emprise au sol actuellement applicable est inchangé. La madification n°3 conserve I'exception pour les constructions & destination
{(nen plus a usage) d’équipement public et d’intérét collectif (en excluant néanmoins les postes EDF), et ajoute une dérogation pour les dispositifs
techniques nécessaires au renforcement de l'isolation thermique par I'extérieur. Une nouvelle régle est applicable au secteur AUT qui n'est pas
couvert par une OAP, en lui imposant un coefficient d'emprise au sol maximal de 0,40. Enfin, en cohérence avec le reste du réglement, une
dérogation est prévue pour les dispositifs techniques nécessaires a I'isolation thermique.

Comme dans les secteurs UH2, UH3, UH3p et AUH, F'appart principal de la modification n®3 consiste a introduire une définition de la notion
d'emprise au sol & l'article 9 et & énumérer les éléments a inclure ou nan dans le calcul de 'emprise au sol. |l s’agit de remédier aux difficultés qui
se pasent parfois dans l'instruction des autorisations d’urbanisme, et de faciliter cette instruction.

Article 9 avant la modification n°3 Article 9 aprés la modification n°3
Le Coefficient d'Emprise au Sol des constructions et L'emprise au sof correspond a la projection verticale diu volume de la
instalfations n’est pas réglementé : construction, fous débords et surpfombs inclus.
- dans le secteur AUT-cap1, « Sont notamment pris en compte :
- pour celfes a usage d'équipement public ou d'intérét ¥ les balcons ef les encorbeflements de plus de 1,50 métre de
collectif. débord,
Le Coefficient d'Emprise au Sol pour toutes aufres » les escaflers extérieurs, y compris les escaliers dits
constructions et installations ne doit pas dépasser: « paysagers », quelle que soit la technigue de construction,
- dans le secteur AUT-o0ap7, 0,40. » les débords de foifure soufenus par des poteaus,
> les acrotéres des entrées de siationnements souterrains,
» fes monte-voitures,
» les rampes d'accés dés lors qu'un ouvrage de souténement est
nécessaire 4 feur réalisation,
» Jles hassins des piscines,
> les terrasses, dés lors guelles ne sonl pas posées au sol el

générent une surélévalion supérieure 8 25 cm par rapport au
terrain aménage,
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¥ les murets de cidture.
+ Ne sont en revanche pas pris en compte ;

» les baicons ef les encorbellements dés lors qurils n'excédent
pas 1,50 métre de débord,

» les débords de toiture non soufenus par des poteaux,

» les terrasses qui présentent une suréiévation inférieure a 25
cm par rapport au ferrain aménage,

» les omements ltels que les élémenlts de modénalure les
auvents ef les marquises non soutenus par des pofeaux,

¥ les courettes anglaises ne dépassant pas le terrain aménage,
> les simpies cldtures sans mur bahut.

Le Coefficient d'Emprise aul Sol des constructions et installations n'est
pas réglementé :

e dansle secfeur AUT — CAP 1,

e pour celles & destination d'égquipement d'intérét colfectif et
services publics, a 'exception des postes EDF.

Le Coefficient d’'Emprise au Sol pour foutes aufres constructions et
installations ne doif pas dépasser.

s dans le secteur AUT - OAP 7 : 0,40
s dans le secteur AUT non couvert par une OAP : 0,40.

Les dispositifs technigues nécessaires au renforcement de [lisolation
thermique par P'extérieur des conskructions existantes non démolies,
d'une épaisseur maximum de 0,30 métre par rapport a la fagade existante
ef quelle que soit l'emprise au sol existante sur fe terrain, peuvent déroger
aux dispositions du présent article.

Modification n® 3 du PLU — Rapport de présentation — 31 janvier 2023

207




G. Dispositions concernant la hauteur maximale (article 10 AUT)

La rédaction de larticle 10 du secteur AUT évolue dans le cadre de la modification n°3. La distinction entre les dispositions générales et les
dispositions particuliére est supprimée pour plus de cohérence, mais la limite de hauteur maximale reste inchangée pour les secteurs couverts
par une OAP. Pour le reste, le réglement prévoit désormais une hauteur maximale de 13 métres (4 pour les annexes) et son mode de calcul est
illustré par un schéma.

L'exclusion prévue par l'article 10 est fondamentalement reformulée pour viser notamment les installations techniques nécessaires au
fonctionnement des services publiques (a I'exclusion des postes EDF), et identifier plus clairement les autres ouvrages techniques concerneés
(notamment les superstructures liées a I'utilisation d'énergies renouvelables). Les rampes d’accés aux stationnemenis souterrains ne sont plus
visées par lexclusicon,

Il est prévu une possibilité de dépassement de limite pour les travaux de réfection de toiture qui n'étaient alors pas prévus pour cette zone.

Article 10 avant la modification n°3 Article 10 aprés la modification n°3
Toute autorisation d'urbanisme doit prendre en compte les 10.1 Toute autorisation d'urbanisme doit prendre en compfe les principes
principes éventueis de forme urbaine et de gabarits définis éventuels de forme urbaine el de gabarils définis dans "OAP du secteur
dans FOAP du secteur considéré (piéce n°5-1). considéré (piéce n°5-1).

nécessaires au fonctionnement des services publics ou d'intérét collectif, a
P'exception des postes EDF, ni aux ouvrages techniques de faible emprise tels
que souches de cheminée, paratonnerres, antennes, dispositifs de ventilation et
de climalisation, aufres supersiruciures légéres, notamment celles lides aux
- équipements publics et constructions d'interéf colfectif, techniques d'ufilisation des énergies renouvelables des consiructions
auforiseées, & condition que leurs dimensions unifaires soient inférieures @ 2

- ouvrages an:...ar_.,mm amnmmmm,..ﬁm.,m au fonclionnemgniges metres par 2 meéires et que leur haufeur ne dépasse pas 59 centimétres au-
services publics ou d'intérét collectif, dessus du faitage

- ouvrages techniques de faible emprise (cheminées et 10.3 La hauteur maximum des batiments est mesurée conformément aux

aHtiEs: mcﬁmﬁmwﬁtnw:ﬁm EQ@BP JommS.E ent celies liges dispositions de FOAP définissant la forme urbaine, dans le périmétre de laguelle
aux techniques d'utilisation des énergies renouvelables le projet est situé

des constructions autorisées).

10.1 Dispositions générales & l'ensemble de Ia zone AUT | 10.2 Les dispositions ci-aprés ne s‘appliquent pas aux instaliations techniques

Les dispositions ci-aprés ne s'appliquent pas aux
constructions, instailations et ouvrages suivants :
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La hauteur maximum des batiments est mesurée L a hauteur maximum tefle que définie ci-dessus ne doit pas excéder :
conformément aux dispositions de PFOAP définissant fa . .

forme urbaine, dans le périmétre de laguelle le projet est * dansle secteur AUT— OAP 1. 19 metres
situe. e dans le secteur AUT — OAP 7 : 13 métres

Ne sont pas pris en compfe pour le calcul de fa hauteur, les 10.4 Dans fe secteur AUT non couvert par une OAP :
rampes d'accés aux stafionnements souterrains, ainsi que

les accés aux sous-sols des constructions - D'une part ia hauteur maximum de la consiruction ne doit pas exceder 13

meétres, entre :
La hauteur maximum telle que définie ci-dessus des

constructions annexes ne doit pas excéder : 4 m. « le point le plus haut pris au faitage de la consfrucfion ou au

sommet de Facrotére dans le cas des toitures-terrasses existantes,
10.2 Dispositions particuliéres a 'ensemble de la zone
AUT : .

....m:mzasamﬁ.a:aam__._macm%.m:aQ.-Qmmm:w:mqoabmm .
excéder : ?_mmoinmmn:mmznoﬁnﬁm.co:lmomﬁnz..amnmnmzmzazaﬁmwaaumm
d'acces aux stationnements souterrains des véhicules automobiles, &
- dans le secteur AUT-oap1, 19m condition que fa fargeur de ouverture en fagade nécessaire & fa desserte
desdits stationnements soit limitée & 5 métres maximum, ef dans la limite

d'une seule ouverture par constriction.

ef le point le plus bas du terrain aménagé au droit de la
construction hors débords (avant-toits, balcons, auvents).

- dans le secteur AUT-0ap7, 13 m
- D'autre pari la hauteur maximum de fa construction ne doit pas excéder 17
metres, entre ;

« le poinf le plus haut pris au faitage de fa construction ou au
sommel de Facrotére dans fe cas des toitures-terrasses existantes,

« @atie point le plus bas du niveau de fa construction.
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10.5 Les hauteurs maximum telles que définies ci-dessus des constructions
annexes ne doit pas excéder : 4 métres.

10.6 £n cas de réfection de toiture pour renforcement de l'isolation thermique
par fexterieur d'une construction existante non démolie, un dépassement de
0,40 méire de la hauteur autorisée dans le secteur est foléré, quelle que soit la
hauteur de la construction existante.
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H. Dispositions concernant I'aspect extérieur (article 11 AUT)

La rédaction de I'article 11 est réorganisée pour en faciliter 1a compréhension et I'applicatian.

Dans sa rédaction actuelle, l'article 11 comporte trois séries de dispositions : des dispositions générales applicables & 'ensemble de la zone AUT
concernant les constructions, et des dispositions générales, puis des dispositions particulieres, applicables a 'ensemble de la zone AUT
concernant les clotures. La modification n°3 simplifie la présentation de l'article 11, qui ne comporte plus que deux séries de dispositions,
concernant les constructions et les installations d’'une part (article 11.1), les clétures d'autre part (article 11.2).

Concernant les constructions et installations, la modification n°3 a pour objet de :

« réécrire la disposition prévayant que les régles générales ne s'appliquent pas aux équipements d'intérét collectif et services publics, en
gjoutant une exception pour les postes EDF ;

e supprimer la référence aux coteaux extérieurs au centre-ville ;

« supprimer la disposition actuelle, source de confusion lars de l'instruction des demandes d'autorisations d'urbanisme, prévoyant que
I'aspect des constructions peut &tre apprécié selon des criteres plus géneraux lorsqu’un projet est de nature a mettre en ceuvre des
matériaux ou des techniques liées aux économies d'énergies, aux énergies renouvelables, a la bio-construction, ou a la gestion des eaux
pluviales ;

» réglementer la construction des courettes anglaises, qui se sont multipliées dans les projets soumis aux services instructeurs ;

» é&fendre & ce secteur les dispositions actuellement prévues dans les secteurs de certaines zones urbanisées qui régissent le cas ou le
volume d'une construction nouvelle comprendrait une facade de plus de 250 m? imposant la division de la construction en plusieurs
volumes apparents ;

« imposer un rapport de 0,80 maximum entre la hauteur telle que définie & l'article 10 et la longueur de la construction (la notion
d'installation a été supprimée car, au vu de sa définition donnée dans le glossaire, le respect du rapport de 0,80 n'a pas de sens sur ce
type d'ouvrage), dans le cas d'une construction nouvelle ou d'extension d'une construction existante ; dans ce méme cas, imposer un
rapport d'au minimum 0,65 entre la largeur la plus étroite de la construction et sa longueur ; dispenser les constructions annexes du
respect des rapports précités ;

o compléter les régles sur l'aspect des fagades par des dispositions sur 'entrée des stationnements souterrains, sur les dispasitifs de type
pompes a chaleur, appareils de climatisation, VMC et ventilations de garages, et sur l'interdiction des balustrades de balcon en verre ou
matériaux translucides ;

o ajuster et renforcer les prescriptions sur aspect des toitures : les panneaux photoveltaiques devront &tre intégrés dans le pan de la
toiture concerné - la dimension unitaire des ouvertures dans le plan du pan de }a foiture est fixée a une surface de 1,50 métre carre (au
lieu d’une dimension qui n‘excéde pas environ 0,90 m par 1,10 m), les puits de lumiére sont interdits, les toitures doivent &tre a deux pans
non inversés de méme inclinaison, de forme simple, sans accident de toiture (excepté pour les ouvertures autorisées), sans trouée de
toiture, sans découpes, sans angle coupg, les toitures multi pans sont interdites ; la pente des toitures & pans doit étre supérieure ou
égale & 35%,et en cas de réalisation de travaux de rénovation, réhabilitation ou extension d'une construction existante dont la pente de la
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toiture est inférieure a 35%, la pente de la toiture du projet pourra étre identique a celle de I'existant ; la dimension des avant-toits doit
&tre au minimum de 1,20 métre (la fagen de calculer cette dimension est expliquée dans les schémas du glossaire) ;
Les entrées de garage souterrain séparées de la construction principale, pourront ne pas &tre couvertes par une toiture a deux pans si le
type de couverture proposé contribue & améliorer Pintégration du projet dans le site.

» interdire les toitures-papillons, toitures plates et toitures terrasses.

Concernant les clétures, les dispositions générales et particuliéres de 'actuel article 11 sont rassemblées dans une méme partie et reprises quasi
a lidentique. La disposition selon laguelle, « Sur les coteaux extérieurs au centre-ville, les cldtures sont confraires aux caracléristiques du
paysage montagnard ouvert de la commune », est supprimée. Enfin, il est intégré un renvoi au réglement de voirie dans la disposition qui prévoit
gue l'implantation et la hauteur des éléments constitutifs de la cléture doivent tenir compte de la topographie et ne pas créer une géne pour la
circulation publique.

Article 11 avant la modification n°3 Article 11 aprés la medification n°3

Toute auforisation d'urbanisme doif prendre en compte les Toute autorisation d'urbanisme doit prendre en compte les principes
principes éventuels concernant 'aspect extérieur des éventuels concernant l'aspect extérieur des constructions et des cltures
constructions et des cldtures définis dans FOAP du secteur definis dans 'OAP du secteur considéré (piéce n°5-1).

considere (piéce n°5-1). it convient de se reporter également a POrientation d'Aménagement

A titre informalif, il convient de se reporter également a | patrimoniale (piéce n°5-2).

AQrientalion ey e ag R et aiion 3ICY (ol CCENn 522 11.1 Dispositions concernant les constructions et installations :

11.1 Dispositions générales a Pensembie de la zone AUT

concernant les constructions - les dispositions des paragraphes b ef ¢ ci-dessous ne s'appliguent

pas aux constructions et installalions & destination d'équipements
Lorsqu'un projet est de nature & mettre en ouvre des dintéréi collectif et services publics, 4 l'exception des postes EDF.
matériaux ou des fechniques liées aux &conomies d'énergies,
aux énergies renouvelables, & la bio-consiruction, ou a la
gestion des eaux pluviales, I'aspect des constructions peut
éire apprécié selon des critéres plus généraux que ceux ¢i-
dessous délaillés pour les articles 11.1.h et 11.1.c. Le a. Implantation et volume
demandeur ou l'auteur du projet doit alors justifier de la bonne
insertion des dispositions architecturales du projet, dans le
site et 'environnement bati.

- lLes constructions et instaliations a destination d'équipements
d'intérét collectif et services publics doivent néanmoins s’infégrer
dans lenvironnement bati

- LYmplantation, le volume et les proportions des constructions et
installations dans lous feurs éléments doivent éfre déterminés en
tenant compte du béli environnant et en s’y intégrant le mieux

Les dispositions des paragraphes 11.1.b ef 11.1.c ci- possible, en parficulier par leur adaplation au terrain naturel ef par
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dessous ne s'appliquent pas aux équipements publics et
constructions d'intéréf collectif, qui doivent 5'intégrer dans
Fenvironnement bati.

a. Implantation et vofume

L'impiantation, le volume et les proporfions des constructions et
installations dans tous leurs éléments doivent étre déferminés
en tenant compte de fenvironnement et en s'y intégrant le
mieux possible, en particulier par leur adaptation au ferrain
naturel ef par leurs aménagements extérieurs, et notamment du
point de vue des perceplions lointaines et dominantes de ladite
construction.

Les constructions et installations, par leur composition et leur
accés, doivent s'adapter au terrain naturel ou existant, sans
modification importante des pentes de celui-ci.

Le blocage des pentes doif &éfre réalisé :
- soif par des plantations,

- soif par un mur de souténement.
b. Aspect des facades

Les fagades ne sont pas réglementées mais doivent sintégrer
dans Penvironnement béti existant. En effel, les constructions et
installations autorisées, de par leur usage, l'importance de leurs
programmes et de leurs surfaces, ainsi que leurs contraintes
propres de fonctionnement et de structure, induisent des fypes
de fagades spécifigues et adaptés. Une insertion dans le site
doif étre recherchée et argumentée, quanf aux choix de
composition des facades, des matériaux employés et de leurs
teintes.

c. Aspect des toitures :

Les toitures ne sont pas réglemeniées mais doivent s'intégrer
dans P'environnement bali existant. En effel, les consfructions et
installations autorisées, de par leur usage, l'importance de leurs
programmes et de leurs surfaces, ainsi que leurs coniraintes
propres de fonctionnement et de structure, induisent des types
de toifures spécifigues ef adaptés. Une insertion dans le site

feurs aménagements extérieurs, et notamment du point de vue des
perceptions lIointaines et dominantes de ladife construction ou
installation.

Les constructions et installations, par leur composition et feur
accés, doivent s'adapter au ferrain nafturel ou existant, sans
modification importante des pentes de celui-ci.

Lorsqurit est nécessaire, le blocage des pentes doit étre réalise :
» soit par des plantations,
* soif par un ouvrage de souténement.

La construction de courettes Anglaises est strictement limitée au
périmétre de la construction couverf par un avant-toit

Toute consiruction nouvelle qui comprendrait une facade de plus de
250 m* doit étre composé de plusieurs volumes apparents. Ces
demiers doivent 8tre distingués par des différences de gabanf,
d'alignement des éléments de fagades complétes éventuellement par
une diversification dans la répartition des matériaux.

Dans le cas dune construction nouvelle ou d'extension d'une
construction existante, le rapport entre la hauteur teile que définie
aux articles 10.3 et 10.4 ef la fongueur de la construction (hors
éléments de débord et contreforts) doif éfre au maximum de 0,80.

Cette disposition ne s'applique pas aux consfructions annexes.

Dans le cas dune construction nouvelle ou d’exfension dune
construction existante, le rapport entre fa largeur la pius étroite de la
consfruction et sa longueur (hors éléments de débords ef contreforts)
doit étre au minimum de 0,635,

Ceite disposition ne s'applique pas aux constructions annexes.

b. Aspect des facades

Les matériaux utilisés en extérieur doivent présenter un aspect fini.
L'emploi & nu, en parements extérieurs, de matériaux normalement
congus pour étre recouverts d'un enduit ou dun autre type de
revétement est interdit (exemple : parpaings, brigues creuses,
agglomeérss, ...).
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doit étre recherchée et argumentée, quant au choix des penfes
de ftoitures, des matériaux employés ef de leurs teintes.

11.2 Dispositions générales a Fensemble de la zone AUT
concernant les cldtures

Sur les coteaux extéricurs au centre-ville, les cldtures sont
coniraires aux caractéristigues du paysage montagnard
ouvert de la commune

Elles doivent éire d'aspect sobre, en concordance avec le
paysage environpnant et les usages locaux quanf & leur
hauteur, leurs couleurs ef leurs matériaux.

Leur implantation et la hauteur de leurs éléments constitutifs
doivent tenir compte de la topographie et ne pas créer une
géne pour la circulation publique, notamment en diminuant fa
visibilité de fa circuiation sur les voies et aux abords des
croisements.

Le cas échéant, leur implantation en bordure de voirie publique
doit faire lobjet d'une demande d'alignement auprés du
gestionnaire de la voirie.

Limpiantation des clétures, leur type et leur hauteur doivent
s’adapfer aux conditions particuliéres de gestion, d’exploitation
ou de sécurité des équipements et constructions susvisés, touf
en s'intégrant dans le paysage et la topographie du lieu, et ne
pas créer une géne pour fa circulation publique, notamment en
diminuant la visibilité de la circufation sur les voies el aux
abords des croisements.

11.3 Dispositions particuliéres a Pensemble de la zone AUT
concernant les clétures ;

Les clotures doivent étre constituées d'éléments a clairevoie
comportant 50% de surface vide par métre linéaire d'une
haufeur maximum de 1,60 m.

Pour les constructions et installations & usage de service
public ou d'intérét collectif, fa hauteur totale des éiéments de
clotures, ainsi que leur type, doivent s’adapter aux conditions
particulieres de gestion, d'exploitation ou de sécurité des

Un équitibre entre minéralité (pierre, enduits...) et utilisation de bois
non peint doit étre recherché en fonction de Fenvironnement bati du
projet de consiruchion.

Les disposilifs de type pompes & chaleur, appareils de climatisafion,
VMC ef veniilations de garages ne devront pas étre visibles de
fespace public et seront accolés 4 la construction principale. Le
nombre de dispositif est limité a un par construction. Le dispositif
sera réalisé selon les caractéristigues architecturales de la
construction & laguelle if est accolg.

Les balustrades de balcon en verre ou matériauyx franslucides, et fes
consoles de balcon en métal sont interdites.

L'utilisation de feintes monochromatiques pour les enduits, les bois
et parements en facades est interdite,

Les vérandas sont interdifes.

Lorsque VPentrée des stationnements souterrains est séparée
visueflement de la construction principale, la dimension de la partie
apparente de la facade de iadite entrée est limitée & 7 métres. Un
soin particulier sera apporté & la conception de celte facade de facon
a assurer une unité archifecturale avec la construction principale et a
minimiser sa percaption dans le site.

L a fargeur de fouverture en facade nécessaire & la desserte desdits
sfationnements est limitée a 5 mefres maximum.

Les facades des constructions doivent comprendre un ou deux
matériaux en plus du bois traité non peint.

Les monfe-voitures ou ascenseurs pour voitures doivent étre congus

de fagon & assurer la meilleure intégration possible dans leur
environnemeint.

c. Aspect des toitures :

tes panneaux solaire, thermiques ou photovolfaiques, doivent éfre
positionnés en foiture et infégrés dans le plan du pan de la toiture
concermée.

Les ouvertures dans le plan du pan de la foiture considérée sont
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équipements et constructions susvisés, tout en s’intégrant
dans le paysage ef la fopographie du lieu.

autorisées a condition que leur superficie ne dépasse pas 3% de la
surface totale de la toiture & pans de la construction, et que leur
dimension unitaire n'excéde pas 1,50 melre cane.

En référence aux ardoises grises de la région et aux tavailions de
hois, la couleur des matériaux doit élre de teinte brune & gris moyen.

Lorsque Jes constructions voisines constituent un ensemble
homogéne, une couleur et un matériau particuliers peuvent étre
IMposés.

Les puits de lumiére sont inferdits.
L es foifures plates et les foitures terrasse sont interdites.

La transformation d'une toiture plate existante en toiture terrasse est
interdite. :

L'emploi du zinc patiné ou du bac acier est aulorisé suivant les
caractéristiques architecturales de la construction.

les toifures doivent éire & deux pans non inversés de méme
inclinaison, de forme simple, sans accident de foiture (excepté pour
les ouvertures autorisées), sans trouée de foiture, sans découpes,
sans angle coupe.

Les entrées de garage souterrain séparées de la construction
principale, pourront ne pas éfre couvertes par une foiture a deux
pans si le type de couverture proposé contribue & améliorer
Fintégration du projet dans le site.

Les foitures-papilfons sont imerdites.
Les toitures multi pans sont inferdites.
La pente des foitures a pans doit étre supérieure ou égale & 35 %.

En cas de réalisation de iravaux de rénovation, réhabilitation ou
d'extension d'une construction existante dont /a pente de la toiture
est inférieure 3 35%, la penfe de la toiture du projet pourra éfre
identique a celle de Pexistant.

La dimension des avants foits doit fre au minimum de 1,20 métre,
calculée conformément aux schémas explicatifs figurant dans le
glossaire.
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11.2 Dispuositions concernant les clbtures

- Elles doivent étre d'aspect sobre, en concordance avec le paysage
environnant ef les usages locaux quant & leur hauteur, leurs
couleurs ef leurs matériaux.

- Limplantation et la haufeur des éléments constitutifs des clbtures
doivent tenir compte de la topographie et ne pas créer une géne
pour fa circufation publigue, (cf. réglement de voirie} notamment en
diminuant la visibilité de ia circulation sur les voies et aux abords
des croisements.

- Le cas eéchéant, leur implantation en bordure de voirie publigue doit
faire I'objet d'une demande d’alignement auprés du gestionnaire de
la voirie.

- lLes cidtures doivent élre constituées d'éléments & clairevoie
comportant 50% cle surface vide par métre finéaire d'une hauteur
maximum de 1,60 métre.

Pour les consiructions et installations & usage de service pubiic ou
d'interét colectif, Ia hauteur fotale des éléments de cibtures, ainsi que
leur type, doivent s'adapter aux conditions parficuliéres de gestion,
d'exploitation ou de sécurité des équipements et constructions
susvisés, fout en s'intégrant dans le paysage et la fopographie du lieu.

I. Dispositions concernant le stationnement (article 12 AUT)

La modification n°3 procéde a une réécriture de la régle par 'ajout d'importantes précisions, tout en conservant sa philosophie gé&nérale.

La regle issue de la modification adapte le nombre de places de stationnement qui doivent étre réaiisées pour des constructions a usage
d’habitation destinées au logement du personnel (désormais 1 place par logement, au lieu d'une place pour deux chambres ou deux unités
d’hebergement selon I'ancienne formulation) et une place par chambre ou par unité d’'hébergement touristique.

Enfin, les dispositions spécifiques aux deux roues sont modifiées et sont désormais destinées aux vélos.
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La modification n°3 a par ailleurs pour objet de :

» ajuster et compléter la rédaction des dispositions générales : les termes « véhicules motorisés » remplacent ceux de « véhicuiles
automobiles ou des deux roues » ; le stationnement doit &re assuré « en dehors des emprises publiques, des voies publigues ef des
voies privées ouvertes 4 la circulation publique » (actuellement, l'article 12 vise les voies publiques ou de desserte collective) ; le cas du
changement de destination est ajouté aux cas d’extension et de réaménagement des constructions pour lesquels ne sont pris en compte
que les surfaces nouvellement créées ; il est précisé que les places de stationnement extérieures doivent étre perméables et situgées hors
de Pemprise des constructions édifiées en sous-sol (en paraliéle, la disposition sur le caractére perméable des places de stationnement
est supprimée de l'actuel article 13} ;

e concernant le stationnement pour les constructions & destination d’habitation : pour les opérations de 4 logements ou plus ou d'un
lotissement de 4 iots ou plus, il est demandé une place visiteur extérieure par tranche de 4 logements, ¢tant précisé que les places
extérieures ne peuvent &tre privatisées.

Article 12 avant la modification n°3 Article 12 aprés la modification n°3

Toute autorisation d'urbanisme doit prendre en compte les Toute attorisation d'urbanisme doif prendre en compte les principes éventuels
principes éventuels concernant le stationnement des | concemant le sfationnement des véhicules définis dans I'CAP du secteur

véhicules définis dans 'OAP du secfeur considéré (piéce | considéré (piéce n°5-1).
nES=YE 12.1 Dispositions générales :

l._ﬁ.l_ Dispositions générales & 'ensemble de la zone AUT - Le slationnement des véhicules motorisés doit correspondre aux

' besoins des constructions et installations autorisées, ef doit éire assuré
Le stationnement des véhicules automobiles ou des detx en dehors des emprises puibligues et des voies ouvertes 4 fa circulation
roues doit correspondre aux besoins des constrictions ef publigue.
Em.um..__muo:.u autorisées, et doit étre assureé en dehors des . En cas dlexiension, de réaménagement ou de changement de
voies publiques ou de desserte collective. o 5 X .

destination des consiructions existantes, ne sont prises en comple que
12.2 Dispositions particuliéres a 'ensemble de la zone les surfaces nouvellement créées.
e no:mm__.:.mau le stationnement des véhicules - Les pilaces de stationnement extérieures doivent éire permeables et
automobiles : . \ ; ) e

situées hors de Pemprise des constructions édifiées en sous-sol.

iffesliexi gotatLmInImumy: 12.2 Dispositions particuliéres concernant le stationnement des

- 1 place pour deux chambres cu deux unités véhicules automobiles :

d’hébergement, incluant le logement affecté au personnel, a) Pour les constructions 4 usage d’habitation :

- 1 place pour 30 m? de surface de salle de restaurant,

- If est exigé au minimum 1 place de stationnement par logement desting
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- 1 place pour 40 m? de surface de vente pour les
commerces.

Pour toufe autre construction, il doit éire adapté aux besoins
de Fopération

12.3 Dispositions particuliéres a 'ensemble de la zone
AUT concernant le stationnement des deux
roues :

Le stationnement doit étre adapté aux besoins de
Fopération.

au logement du personnel permanent ou saisonnier, élant précisé que le
nombre de places a doit étre arrondi au chiffre entier supéreur.

- il n'est pas accepté plus de 2 portes de garage par construction,

- les places extérieures de stationnement devant les portes de garage sont
inferdites,

- dans le cas d'une opération de 4 logements et pius ou d'un iotissement de
4 lots et pius, il est demandé 1 place visiteur extérieure par tranche de 4
logements. Toufe tranche commencée comptera pour une place,

- loutes les places extérieures doivent étre des places non privatisées.
b} Pour les constructions a destination d’hébergement hételier :

il est exigé au minimum 1 place par chambre ou par unité d’hébergement
touristique.

¢) Pour les constructions & usage de commerce :

s il est exige au minimum 1 place pour 30 m? de suiface de salle de
restauraint,

» il esf exigé au minimum 1 place pour 40 m? de surface de vente.
d) Pour toute autre construction :
Le stationnement doit étre adapté aux besoins de Fopération.
12.3 Dispositions particuliéres concernant le stationnement des véfos :

- Toute construction ou opération doit comporter une infrastructure facile
d'accés permettant le stationnement sécurisé des véios.

- lasurface minimum de l'infrastructure sera de :
s 1 meélre carré par logement,

» 0.5 méire carré par chambre d'hétel ou par unité d'hébergement
touristique. (%

% L e rombre de m? obtenu devant étre arrondi au chiffre supérieur
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J. Dispositions concernant les espaces libres et plantations (article 13 AUT

La modification n° 3 procéde & une réécriture sensible de la régle du traitement des espaces verts (desormais espaces vegetalisés), qui doivent
étre clairement identifiables et dont la part doit étre quantifiée dans le cadre d'une demande d'autorisafion d’urbanisme.

Certaines dispositions trop généralistes (rapport entre la qualité des aménagements paysagers et la nature de I'opération) ou inadaptées a la
zone (gestion des berges des cours d'eau) ont été supprimees.

S'agissant de Y'obligation de planter et de réaliser des espaces libres, les dispositions générales de V'actuel aricle 13.2, a, sont pour la plupart
maintenues dans les mémes termes, la modification n°3 ayant en revanche pour objet de supprimer également les dispositions suivantes :

e les places de stationnement extérieures doivent, sauf confraintes techniques, étre realisées en matériaux perméables (la disposition est
intégrée a l'article 12) ;
s I'emploi d’enrochements pour le souténement des terres est interdit.

Article 13 aprés la modification n°3

Article 13 avant la modification n°3

Toute autorisation d'urbanisme doit prendre en compte les Toute autorisation d'urbanisme doit prendre en comple les principes éventuels
principes éventuels d'aménagement définis dans 'OAP du d'aménagement définis dans FOAP du secteur considéré (piece n°5-1).

SECICUIFCRISIHETE (pieeets), il convienf de se reporter également & ['Orientation d'Aménagement

A titre informatif il convient de se reporter également 4 | patrimoniale (piéce n°5-2}.

I'Oriemtation d'Aménagement patrimoniale (piéce n°5-2). 13.1 Espaces Boisés Classés :

13.1 Espaces Boisés Classés . Sans objet

Safs bt 13.2 Obligation de planter et de réaliser des espaces libres:

13.2 Obligation de planter et de réaliser des espaces

libres - - La simplicité de réalisation et le choix d'essences locales adaptées au

milieu et au paysage local sont exigés.
La qualite et l'importance des améhagements paysagers
doivent étre en rapport avec la nalure de Fopération, et
tenir compte du caractére des lieux environnants.

- lLes haies mono-végétales ef continues sur fe pourfour des limites
parcellaires sont inferdites.

- Les plantations de hautes tiges (supérieures a 2 metres) disposees en

Toute opération doif comporier des espaces veris murs rideaux, sont interdites.

correspondant a une parf des espaces libres de toute
construction. . Les plantations de hautes tiges ne pourront étre planfées & moins de 5
métres des limites séparafives.
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La simplicité de réalisation et Je choix d'essences locales
adaptées au milieu et au paysage iocal sont exigés.

Les haies mono-végétales et continues sur fe pourtour des
limites parcellaires sont interdites.

Les plantations de hautes figes (supérieures 8 2 m)
disposées en murs rideaux, sont interdites. Les
plantations de hautes tiges ne pourront étre planiées &
moins de § m des limites séparatives.

Les places de stafionnement exférieures doivent éire, sauf
contraintes technigues, réaliséas en maténatx
perméables.

{’emploi d'enrochements pour le souténement des terres
est interdit.

Les berges naturelfles des cours d'eau doivent étre
aménagées ou maintenues en espace vert de pleine ferre
sur une profondeur minimum de 5 m par rapport au
sommet des berges ou de l'axe des cours d'eau identifiés
dans 'OAP patrimoniale (piéce n°5-2), 4 adapter selon les
situations fopographiques.
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IV.4.3 Modifications des dispositions applicables aux ZONES A URBANISER — secteur 2AU

Concernant la zone 2AU, la rédaction de I'article 2 est modifiée s’agissant en particulier des exhaussements et des affouillements de sol ; il s'agit
de mieux encadrer ces travaux qui sont susceptibles de dénaturer le paysage, et de clarifier les regles applicables selon que les exhaussements
et les affouillements sont ou non nécessaires a des constructions ou installations autorisees.

Dans sa rédaction actuelle, I'article 2.1 autorise « les exhaussements et les affouillements de sol a condition qi'ils soient nécessaires a des
constructions autorisées ou & des aménagements compatibles avec la vocation de la zone, et que leur hauteur maximum n'excede pas par
rapport au terrain naturel 1 m pour les exhaussements et 2 m pour les affouilierents. », et précise que, « Cefte disposition ne concerne pas les
acces aux stationnements souterrains enterrés ou semi-enterrés, et tout autre accés & un sous-sol. ». Ces dispositions sont rédigées de la méme
maniére que celles actuellement applicables en zone UH ; or le Tribunal administratif de Grencble a considéré que ces dispositions, qui ne
concernent que les affouillements réalisés indépendamment des travaux de construction d'un batiment, ne sauraient étre utilement invoquées
pour contester les affouillements nécessaires & la réalisation des niveaux de sous-sol du projet (jugement n® 1907448 du 26 février 2021).
Autrement dit, le juge administratif w’applique pas la limite de 2 métres pour les affouillements réalisés dans le cadre des travaux de construction
d'un batiment, ce qui ouvre la porte & des dérives. L'objectif poursuivi par la modification du PLU est donc notamment de limiter les affouillements
dans ce cas de figure.

Par ailleurs, la notion d’ouvrage technigue est remplacée par celle d'installation technique.
Les conditions de I'occupation du sol (articles 3. 2AU & 13. 2AU) ne sont plus réglementées.

L'article 2. AU est rédigé comme suit (les éléments supprimés figurent en rouge-barré; les éléments ajoutés figurent en blew) :

2.1. Dans Fensemble du secteur 2AU :

Lorsqu’ifs nécessaires a des constructions, ou installations autorisées (y compris lorsqu’elles sont enterrées), les exhaussements de
sol dont la hauteur n’excéde pas 1 métre par rapport au terrain naturel et les affouillements de sol dont Ia profondeur n'excéde pas 4
métres par rapport au terrain naturel.

Les dispositions ci-dessus ne s’appliquent pas aux équipements d’intérét collectif et services publics.

Lorsqu’ils ne sont pas nécessaires a des constructions ou installations autorisées, les exhaussements dont la hauteur nexcéde pas 1
métre par rapport au terrain naturel, et les affouiliements dont la profondeur n’excéde pas 1 métre par rapport au terrain naturel.
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- Les installations euvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics ou d'intérét collectif, ainsi que les travaux de
maintenance ou de modification de ces ouvrages pour des exigences fonctionnelles ou technigues.
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IV.5 Modifications des dispositions applicables aux ZONES AGRICOLES

_ A. Dispositions concernant les occupations et utilisations du sol soumises a conditions articuliéres (article 2 A)

L'architecture de l'article 2 est conservée, mais sa rédaction est enrichie afin de renforcer la protection de I'activité agricole et pastorale dans la
zone, tout en autorisant certaines infrasfructures (routiéres) sous condition.

Dans le secteur A et le secteur Aa, les apports de la modification n® 3 cencernent en particulier les exhaussements et les affouillements de sol,
ainsi que les travaux d’infrastructures routidres d'intérét public. Il s'agit de mieux encadrer les travaux d’exhaussement et d'affouillement de sol
qui sont susceptibles de dénaturer le paysage, et de clarifier les régles applicables selon que les exhaussements et les affouillements sont au non
nécessaires 4 des constructions ou installations autorisees.

Dans sa rédaction actuelle, 'article 2.1 autorise les exhaussements et les affouillements de sol sous diverses conditions, mais sans fixer de
limites en termes de hauteur et de profondeur, en particulier pour les affouillements réalisés dans le cadre des travaux de construction d'un
batiment. La rédaction actuelle de l'article ouvre ainsi la porte a des dérives. L'objectif poursuivi par la modification du PLU est de limiter la
hauteur et la profondeur des exhaussements et des affouillements de sol.

Les surfaces de référence (surface taxable, surface de plancher) sont précisées pour toutes les zones. Les ouvrages de souténement, quelle que
soit la méthode constructive, sont désormais réglementés, et ne sont admis que lorsqu'ils sont nécessaires a des constructions et présentent une
hauteur inférieure ou égale a 1,50 métre. Par ailleurs, il est ajouté une disposition prevoyant, dans le secteur A et le secteur Aa, la soumission &
déclaration préalable de tous travaux ayant pour effet de détruire un élément de paysage.

Dans le secteur A, la limitation des surfaces de référence est mise en cohérence avec le reste du PLU. Caonformément au code de Turbanisme,
les constructions destinées a la vente des produits de 'exploitation agricole sont autorisées, mais aussi, désormais, celles destinees a la
transformations et au conditionnement. L'encadrement des constructions liées a I'activité agricole est précisé : ces constructions doivent étre a

destination d'habitation et nécessaires a la surveillance du fonctionnement des activités agricoles. Les régles concernant les abris @ chevaux et
les extensions sont précisées.

Dans le secteur Aa, la régle concernant les constructions et installations autorisées est Iégérement précisée.

Pour les constructions d'intérét patrimonial ou architectural, et dans les secteurs d'intérét paysager, écologique et les corridors écologiques, les
régles de constructibilité sont renforcées par une restriction des possibilités de construction. La référence au Code de Furbanisme (actuetiement
omise) est ajoutée dans la disposition applicable aux travaux ayant pour effet de détruire un élément du patrimoine, dans les secteurs d'interét
paysager ou écologique et dans les corridors écologiques.
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Dans le cadre de la modification n°3, larticle 2 est également modifié afin de :

supprimer la référence aux travaux poursuivant un objectif de préservation et mise en vaieur du patrimoine montagnard, trop genéraliste ;
reformuler les conditions dans lesquelles les travaux peuvent étre réalisés sur les chalets d'alpage et batiments d'estive pour plus
d'intelligibilité ;

ajouter la reférence aux constructions nécessaires & la production de neige dans les secteurs du domaine skiable.

Article 2 avant la modification n°3 Article 2 aprés la modification n°3

2.1 Dans la zone A, le secteur Aa et pour les

condition qu'ils soient nécessaires :

-les exhaussements et les affouillements de sol 8 condition

2.1 Dans le secteur A, et dans le secteur Aa !

CONSTRUCTIONS D'INTERET PATRIMONIAL OU

A condition de prendre foutes les dispositions pour limiter au strict minimum
ARCHITECTURAL : P P p

la géne qui pourrait en découler au regard de Factivité agricole et pastorale,
d'assurer la compatibilité avec exercice de ces activités et pour assurer une
bonne intégration dans le site, sont admis :

les travaux, consiructions et instalfations divers &

= 3 la prévention contre les risques naturels,

e au fonctionnement des services publics ou - Les travaux, constructians et instaflations :
dintérét collectif, 4 la maintenance ou fa ) ] . . . .
modification de ces ouvrages pour des exigences = nécessaires 4 la prévention contre les risques natureis et 4
fonctionnelles ou techniques, ainsi que les condition de prendre toutes les dispositions pour limiter au strict

infrastructures routiéres d'intérét public, et &
condition de prendre toufes les dispositions pour . s .
limiter au strict minimum la géne qui pourrait en agricole et pastorale, latteinte au miliey naturel et aux
découler au regard de ractivité agricole et fonctionnalités écologiques ef pour assurer une honne
pastorale ef pour assurer une bonne intégration intégration dans fe site,

dans fe site (ex : les instalfations d'intérét coflectif :
réseaux, station de transformation EDF, station de » nécessaires au fonctionnement des services publics ou d'intérét
pompage, reservoir d'eau, domt limplantation dans
la zone se justifie par des critéres fechniques;,

minimum la géne qui pourrait en découler au regard de Factivité

collectif, & ja maintenance ou fa modification de ces cuvrages
pour des exigences fonctionnelles ou ftechniques, (exemples
d'installations  d'intérét collectif : réseaux, stations de
transformation EDF, stations de pompage, réservoirs d'eau,
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s quils soient nécessaires & des constructions
autorisées ou 4 des aménagements compalibles
avec fa vocation de la zone,

» qu'ils fassent l'objef d'un aménagement permetiant
une réutilisation des lerrains concemés confarme
4 fa vocation dominanie de fa zone,

s ot 4 l'exception de ceux susceptibles de modifier
de maniére significative 'état ou 'aspect des lieux,
et/ou porter atfeinte aux fonctionnalités
écologiques.

- Iadaptation et fa réfection des constructions existantes,

~les travaux & réaliser sur une construction existante qui
n'est pas conforme atx dispositions du réglement
applicalle & la zone dans flaquelie il se situe, sont
autorisés lorsqu'ils ont pour objet d'améliorer la
conformité de Fimmeuble avec lesdites régies ou qui
sont sans effet a leur égard,

- les coupes, abatiages d'arbres et
défrichements dans le respect des
orientations de 'OAP patrimoniale (piéce
n°5.2},

- les clétures dans les conditions des dispositions des
mE.n..mm.:.Lm:w.b.

2.2Dans lazone A :

- sous réserves de bénéficier d'une desserte suffisante par
les réseaux, la voirie ef d’'une localisation adaptée au
site :

s les constructions, installations et dépendances
techniques liées & l'activité agricole, a condition que
leur implantation dans la zone soit reconnue
nécessaire & ladite activité, justifice par
Fimportance de l'exploitation et ses impératifs de
fonctionnement, sur la base des critéres précisés
au rapport de présentation (Piéce 1 du PLU),

efc... dont Pimplantation dans la zone se justifie par des critéres
techniques), et & condition de prendre foutes les dispositions
pour fimiter au strict minimum la géne qui poufrait en découler
au regard de Factivité agricole et pastorale, lalteinte au milieu
naturel et aux fonctionnalités écologiques et pour assurer une
bonne intégration dans fe site.

les travaux dinfrastructures routiéres d'intérét public & condition de
prendre foutes les dispositions pour limiter au strict minimum la géne qui
pourrait en découler au regard de lactivité agricole et pastorale,
Patteinte au milieu nafurel et aux fonctionnalités écologiques et pour
assurer une bonne intégration dans le site.

Lorsquils sont nécessaires 4 des constructions, ou instalfations
autorisées (y compris lorsqu'elles sont enterrées), les exhaussements
de sof dont la hauteur n'excéde pas 1 méitre par rapport au lerrain
nature! et les affouillements de sol dont la profondeur n‘excede pas 4
meétres par rapport au terrain naturel.

Les dispositions ci-dessus ne s'appliquent pas aux équipements
d’intérét collectif et services publics.

Lorsqu'ils ont pour objet de combler un affouilfement réalisé dans le
cadre d’un ancien permis de construire pour Paménagement d'une
rampe de garages et /ou 'anciennes excavations subsistant aprés
démoiition d'une consfruction ou installation, la hauteur des
exhaussements de sof peut éfre supérieure a un meétre, sans toutefois
pouvoir dépasser la hauteur du profit du terrain naturel déclaré 4 la date
de Fobtention de la précédente autorisation de consiruire.

Lorsqu'ils ne sont pas nécessaires & des constructions ou instalations,
les exhaussements et affouiflements doivent d'une part faire Fobjet d'un
aménagement permettant une réutilisation des lerrains concernes
conforme & la vocation dominante de la zone, d'autre part présenter une
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» les gites, les chambres d'hétes, les fermes-
auberges, 4 condition d’étre aménagés dans une
consfruction existante, sous réserves de ne pas
porter atteinte a lactivité agricole et de disposer
d'une desserfe suffisante par les réseaux el la
voirie,

s les points de vente de productions des
exploitations agricoles préexistanfes a condition
d'étre aménagés dans un batiment existant sur le
site de Fexploitation, ou accolé a tun de ces
batiments, et dans ce dernier cas sous réserve de
ne pas dépasser 50 m? de surface de plancher.

-fes constructions a usage de focal de surveillance
necessaires et liées au fonctionnement des
exploitations professionnelles, sous les conditions
cumulatives suivantes :

s que soit justifiée la nécessité de résider sur le site
principal de l'activité de Fexploitation, appréciée en
fonction de fa nature et de Vimportance de F'activité,

» que le local n'excéde pas 40 m? de surface faxable,
soit intégré ou accolé aux bifiments de
Pexploitation préexistante (ce local de surveiflance
ne pouvant élre aulorisé que si Jles aulres
batiments liés au fonctionnement de lexploitation
sont préexistants).

-les abris & chevaux, a condition qu'ils soient liés & une
activité agricole professionneile ou d'enseignement
public.

- 'extension limitée des constructions a usage d’habitation
existantes, dans la limite de 20% de ia surface taxable
de fa consiruction existante, sans que cetfe extension
n'excéde 40 m? de surface faxable, 4 l'échéance du
PLU, ef sous réserves que :

+ elle ne compromef pas l'activité agricole ou fa qualité
paysagére du site,

hauteur, lorsqu'il 5’agit d'exhaussements, qui n'excéde pas 3 métres par
rapport au lerrain naiurel ou une profondeur, lorsqu'il s'agit
d'affouillernents de sol, qui n'excéde pas 2 métres par rapport au lerrain
naturel.

La réfection des constructions existantes réguliérement édifiées.

Les fravaux & réaliser sur une construction existante réguliérement
edifide, qui n'est pas conforme aux dispositions du réglement applicable
& la zone dans laquelle elle se situe, sont autorisés s'ils ont pour objet
d'améliorer fa conformité de la construction avec lesdites régles ou sont
sans effet a leurégard.

Les coupes, abatfages d'arbres et défrichements dans le respect des
orientations de I'OAP patrimoniale (piéce n°5-2), sous réserve qu'ils ne
fassent pas fobjet d'une profection particuliére de type espace boisé
classé.

Les clotures dans les conditions des dispositions de Panicle 11.A et 13
L.

Lorsqu'ils sont nécessaires & des constructions, les ouvrages de
Souténement, quelle que soit la méthode constructive, d’une haufeur
inférieure ou égale a 1,50 métre.

Tous travaux ayant pour effetf de détruire un élément de paysage {ex :
muret, four & pain, grenier, calvaire...) doivent faire Pobjet d'une
déclaration préalable au titre des articles R 421-17 et R 421-23.h du
Code de 'Urbanisme.

2.2 Dans le secteur A :

Sous réserves de bénéficier d'une desserte suffisanfe par fes réseaux,
la voirie et d’une localisation adapiée au site :
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o le ténement foncier hénéficie d'une
desserte suffisante par les réseaux et la
voine.

2.3 Dans le secteur Aa :

- sous réserves de bénéficier d'une desserte suffisante
par les réseaux et la voirie et d'une localisation
adaptée au site, les constructions, instaliations et
dépendances techniques liées a Pactivité agricole ou
pastorale, a condition que leur implantation dans la
zone Soit reconnue nécessaire a ladile activite,
justifiee par limportance de Fexploitation et ses
impéralifs de fonctionnement.

2.4 Pour les CONSTRUCTIONS D'INTERET
PATRIMONIAL OU ARCHITECTURAL :

- toute démolition d’'une construction existante menagant
de ruine et présentamt un danger pour ia sécurité
publique, est subordonné & la délivrance d'un permis
de démolir en application des articles R.421-26 a
R.421-29 du CU.

- tous travaux dans le cadre d'un aménagement auforisé
{sécurisation de carrefour, élargissement de voirie,...)
ayant pour effet de détruire un élément de paysage (ex
o muref, four & pain, grenier, calvaire,...} doit faire
Pobjet d’une déciaration préalable au titre des articles
R 421-17 ef R 421-23.A. article 1.

2.5 Pour les CHALETS D'ALPAGES ET BATIMENTS
D'ESTIVE :

- fa restauration, la reconstruction, ainsi que l'extension
limitée des consfructions existanles, lorsque leur

destination est liée a une activité professionnelie
agricole saisonniere, a conditions :

» que ladite extension n'excéde pas 30% de la
surface de plancher existante avec une surface

o les constructions et instalfations & destination agricole, a
condition que leur implantation dans la zone soit reconnue
nécessaire a ladite activité agricole, justifiée par Fimportance de
lexploitation et ses impératifs de fonctionnement, sur la base
des criféres précisés dans le rapport de présentation (Piéce 1 du
PLU),

e Jles gites, les chambres d'hotes, les fermes-auberges, a
condition d'étre aménagés dans une construction existante, sous
résetves de ne pas porter alteinte a Factivité agricole,

o les points de transformation, de conditionnement ef de vente des
produits de l'exploitation agricole, a condition d'élre amenages
dans un batiment existant sur le sife de Pexploitation, ou accolés
a f'un de ces béatiments, et dans ce dernier cas, sous réserve de
ne pas dépasser 50 m? de surface de plancher,

- fes constructions & destination d'habitation nécessaires a la
surveillance du fonctionnement des exploitations agricoles, sous
les conditions cumulatives suivanfes !

» que soit justifiée fa nécessité de résider sur le sife principal
de Pactivité de Pexploitation, appréciée en fonction de la
nature et de l'importance de f'activite,

» que le local n'excéde pas 60 m? de surface de plancher, soit
infégré ou accolé aux bétiments de lexploitation
préexistante (ce Jocal de surveiffance ne pouvant étre
auforisé que si les aufres bétiments liés au fonctionnement
de lexploitation sont préexistants}.

Les abris & chevaux, & condition que leur implantation dans la zone soit
reconnue nécessaire & Pactivité agricole, justifiée par Iimportance de
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maximum de 60 mZ, et dans la limite d'une seule
extension a l'échéance du PLU,

s que les (ravaux poursuivent un ohjectif de
protection et de mise en valeur du pairdmoine
montagnard,

* gue leur aiimentation en eau potable soit possible
par le réseau public ou par une source répondant
aux normes de salubrité publique.

La restaurafion, [a reconstruction, ainsi que
Fextension limitée sont soumises & autarisation par
arréteé préfecloral, aprés avis de fa commission
départementale de la préservation des espaces
naturels, agricoles et forestiers ef de la commission
départementale compétente en matiére de nature, de
paysages ef de sites.

2.6 Dans les secteurs D'INTERET PAYSAGER,
secteurs D'INTERET ECOLOGIQUE et las
CORRIDORS ECOLOGIQUES :

- les travaux, constructions el installations divers a
condition qu'ils soient nécessaires :

* 4d la prévention contre les risques naturels,

o au fonctionnement des services publics ou
d'intérét collectif, ainsi que les infrastructures
routiéres d'intérét public, ...

...et a condifion de prendre toutes les dispositions
pour limiter au strict minimum la géne qui pourrait en
découler au regard de l'activité agricole et pastorale,
Fatteinte au milieu naturel et aux fonclionnalités
écologiques et pour assurer une bonne intégration
dans le site {ex : les installations d'intérét collectif :
réseaux, station de transformation EDF, station de
pompage, réservoir d’'eau..., dont 'implantation dans
la zone se justifie par des critéres techniques),

- les travaux et installations légéres nécessaires &
Paclivité agricole pasforale ou forestiére, 4 condition

l'exploitation et ses impératifs de fonctionnement.

- L'extension limitée des constructions a destination dhabitation
existantes 4 la date d'approbation du PLU, dans la limite de 20% de Ia
surface de piancher de la construction existante, sans que cefte
extension n'excéde 40 m’ de surface de plancher ou de surface faxable,
dans la limite d’'une seule extension, ef sous réserves :

o gu'elle ne compromette pas lactivité agricole ou la qualifé
paysagere du site,

e que fe ténement foncier bénéficie d'une desserte suffisante par
les réseaux et Ia voirie,

= que la construction ait élé réguliérement édifice.
2.3 Dans le secteur Aa :

Sous réserves de bénéficier d'une desserte suffisante par fes réseaux et Ia
voirie et d'une localisation adaptée au site, les constructions et installations a
destination agricole, 4 condition que leur implantation dans fa zone soit
reconnue nécessaire & Jladite aclivité, justifiée par limportance de

Fexploitation et ses impératifs de fonctionnement.
2.4 Pour les constructions d'intérét patrimonial ou architectural :

- La démoalition d’une construction existante n'est admise que si elle
menace ruine etfou présente un danger pour fa sécurité publigue. De
plus, en application de Farticle R. 421-28 du Code de I'Urbanisme, les
travaux doivent éire précédés de la délivrance d'un permis de démolir.

- En cas de rénovation d'une consfruction existante régulierement édifiée,
le projet devra respecter le caractére architecfural de la construction
concemeée.
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que leur impact dans le paysage soit limifé ou
temporaire, et qu'ils ne perturbent pas, ni n'entravent
fa circufation de la faune,

- les coupes, abattages d’'arbres et défrichements a
condition qu'ifs ne soient pas situés dans les
ESPACES BOISES CLASSES sous réserve quiils
soient nécessaires au maintien de Fouverture des
paysages agricoles, et qu'ils ne portent pas atteinte
au milieu naturei et aux fonctionnalités écologiques, ef
dans le respect des orientations de ['OAP
patrimoniale {(piece n°5-2),

s les cltures, sous réserve des dispasitions des
articles 11.A et 13.A,

» fous fravaux ayant pour effet de déiruire un
élément patrimonial ou paysager doit faire fobjet
d'une déclaration préalable au titre des articles R
421-17 et R 421-23.h.

2.7 Dans les secteurs DE DOMAINE SKIABLE :

- les constructions, aménagements ef installations
nécessaires & l'exploitation ef au développement des
pistes de ski, ainsi que les installations de production
de neige de culfure, les installations techniques
légéres...,

- les ouvrages techniques nécessaires au foenctionnement
des services publics ou d'intérét collectif, sous réserve
de prendre toutes les dispositions pour limiter au sfrict
minimum la géne qui powrail en découler au regard
du fonctionnement du domaine skiable.

2.5 Pour les chalets d'alpages et bitiments d’estive :

- Conformément & larticle L. 122-11 du Code de Furbanisme, la
restauration ou la reconstruction d'anciens chalets dalpage ou de
batiments d’'estive, ainsi que les extensions limitées de chalets d’alpage
ou de bdtiments d'estive existants, ne sont admises que dans un
objectif de protection et de mise en valeur du pafrimoine montagnard et

lorsque la destination est liée a une activité professionnelle agricole
saisonniére.

- L'extension limitée ne doif pas excéder 30% de la surface de plancher
exisfante régufiérement édifiée avec une suiface maximum de 60 m? et
dans la limite d'une seule extension.

Pour information :

- L'autorisation est délivrée par arrété préfectoral, aprés avis de la
Commission Départementale de la Préservation des Espaces Naturels,
Agricoles et Forestiers (CDPENAF) et de Ila Commission
Départementale compétente en matiére de Nature, de Paysages et de
Sites (CDNPS).

- lorsque les chalels d'alpage ou bétiments d'esfive, existanls ou
anciens, ne sont pas desservis pas les voies et réseaux, ol lorsqu'ils
sont desservis par des voies qui ne sont pas utilisables en période
hivemale, Pautarisation, qui ne peut étre qu'expresse, est subordonnée
a linstitution, par Fautorité administrative compétente pour délivrer e
permis de construire ou prendre fa décision sur la déclaration préalable,
d'une servitude administrative, publige au fichier immobilier, interdisant
'utilisation du batiment en période hivernale ou limitant son usage pour
fenir compte de rabsence de réseatix. Cette servitude précise que la
commune est libérée de F'obligation d'assurer la desserie du batiment
par les réseaux et équipements publics. Lorsque le terrain nm'est pas
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desservi par une voie carrossable, fa servitude rappelle Finterdiction de
circufation des véhicules & moteur édicitée par l'article L. 362-1 du Code
de f'envirohnement.

2.6 Dans les secteurs d'intérét paysager, dans les secteurs d'intérét

écologique el dans les corridors écologiques :

Les travaux, constructions ef instaifations suivants & condition qu'iis
sofent nécessaires:

e 3 la prévention contre les risques nalurels,
* au fonctionnement des services publics ou d'intérét colfectif,

et & condition de prendre foutes les dispositions pour iimiter au strict
minimum la géne qui paurrait en découler au regard de f"activité agricole
et pastorate, [latteinte au miliey naturel et aux fonclionnaliiés
écologiques et pour assurer une bonne intégration dans le site
(exemples dinstallations d'intérét coflectif : réseaux, stations de
pompage, réservoirs d'eau..., donf l'implantation dans la zone se justifie
par des critéres techniques).

Les coupes, abaliages darbres et défrichements & condition qu'ils ne
soient pas situés dans les espaces boisés classés ef sous réserve qu'ils
soient nécessaires at maintien de Pouverture des paysages agricoles,
et gu'ils ne porfent pas afteinfe au milieu naturel et aux fonctionnalités
écologigues, ef dans le respect des onentations de 'OAP pafrimoniale
(piéce n°5-2).

Les clbtures, sous réserve des dispositions des articles 11 A et 13.A.

Tous travaux ayant pour effet de détruire un élément du patrimoine
naturel ou paysager doivent faire Fobjet d'une déclaralicn préalable au
titre des articles R. 421-17 et R. 421-23.h du Code de furbanisme.
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2.7 Dans les secteurs du domaine skiable :

- les constructions, aménagements et instaliations nécessaires a
'exploitation et au développement des pistes de ski, ainsi que les
constructions et installations nécessaires & la production de neige de
cuiture, et les instailations techniques légéres.

- Les linstallations techniques nécessaires au fonctionnement des
services publics ou d'intérét collectif, sous réserve de prendre foutes les
dispositions pour limiter au strict minimum fa géne qui pourrait en
découler au regard du fonctionnement du domaine skiable.

_\m. Dispositions concernant les accés et la voirie (article 3 A)

La modification n°3 procéde & une réécriture de I'article 3 en vue de faciliter la compréhension et I'application de la régle ; il s'agit de distinguer
plus clairement les dispositions applicables a la desserte des terrains d’'une part, aux accés d'autre part, €t enfin les dispositions concernant
spécifiquement les raccordements a la voirie.

Concemant la desserte des terrains, la commune souhaite renforcer les conditions de sécurité pour les usagers des voies. |l est donc ajouté que
les nouveaux accés sur une voie publique ou privée doivent disposer d’une chaussée d'une largeur minimale de 5 meéfres. Tout nouveau
raccordement sur une voie publique ou désormais une voie privée ouverte a la circulation du public doit comporter un palier d'une largeur de §
métres et d’'une pente inférieure ou égale a 5%, sur une longueur d’au moins 5 métres, & partir du bord extérieur de la plateforme de la voie
publique sur laquelle elles débouchent. Les accés doivent en outre présenter une pente inférieure a 14%.

L'objectif est le méme concernant Jes usagers des accés ; il est ainsi prévu la limitation a 1 du nombre d'accés sur les voies publiques et sur les
voies privées ouvertes a la circulation publique, y compris en cas de division d'un terrain en vue de batir, et I'obligation, pour tout nouveau
raccordement, de présenter une aire de manceuvre.

Enfin, les exigences actuelles sur les raccordements a la voirie sont complétees.
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Article 3 avant la modification n°3

Article 3 aprés la modification n°3

3.1 Dispositions concernant fes raccordements aux
voies publiques

{es oceupations et utilisations du sol sont refusées si les
raccordements provoquent une géne ou présentent un
fisque pour la sécurité des usagers des voies publiques
ou pour celle des personnes utilisant ces raccordements.
Cette sécurité doit étre appréciée compte-tenu
notamment de la position des accés, de leur
configuration, ainsi que de la nature et de lintensité du
trafic qu'its supportent.

Le nombre des raccordements sur les voies
publiques peuf étre limité dans lintérét de la
sécurité. Le raccordement d'un accés & une voie
publique doif présenter :

- une pente inférietire ou égale & 5%, sur une longueur
d'au moins 5 m, & partir de la chaussée de la voie
publique,

- un tracé facilitant la giration des véhicules.
3.2 Dispositions concernant les accés ef la voirie :

Les occupations et utilisations du sol sont refusées sur
des terrains qui ne seraient pas desservis par des voies
publiques ou privées, ainsi que par des accés ne
repondant pas a limportance ou 3 la destination des
constructions envisagées, et nofamment s les
caractéristiques de ces voies ou de ces acces rendent
difficile fa circulation ou tutilisation des engins de lutte
contre lincendie, de déneigement ef d'eniévement des
ordures ménageres. Cefte sécurité doit étre appréciée
compte-tenu nofamment de leur gabarf, de leur
configuration, ainsi que de fa nature et de l'intensité du
trafic qu'ils supportent.

Les dimensions, formes et caractéristiques technigies

Dispositions concernant Ia desserie des terrains :
Les constructions et installations sonf refusées sur des terrains qui ne seraient

pas desservis par des voies publigues ou privées ne répondant pas a
fimportance ou a la destination des constructions et instaillations envisagées,
ef notamment si les caractéristiques de ces voies rendent difficile la circuiation
ou futifisation des engins de futte contre Fincendie. Cetfe sécurité doit étre
appreécice compte-tenu notamment de leur gabarif, de leur configuration, ainsi

que de la nature et de l'infensité du trafic qu’ils supportent.

Les dimensions, formes ef caractéristiques techniques des voies doivent étre
adaptées aux usages qu'ifs supportent et aux opérations qu'ils doivent
desservir.

Dispositions concernant les accés.

Les constructions et instaliations sont refusées si les accés présentent un
risque pour la sécurité des usagers des voies publiques et des voies privées
ouvertes a la circulation publique, ou pour celle des personnes ulilisant ces
accas. Cette sécwrifé doit élre appréciée compte-tenu notamment de la
position des accés, de leur configuration, ainsi que de la nature et de lintensité
du trafic qu'ils supportent.

Le nombre d'acces sur les voies publiques et sur les voies privées ouvertes a
la circulation publique est limité a 1 par terrain dans lintérét de la séourité. En
cas de division d'un terrain, un seul accés sera autorisé pour l'ensemble des
terrains issus de la division.

Tout accés nouveau sur une voie publique ou sur une voie privée ouverte a la
circulation publique doif présenter une largeur maximum de 5 méfres.

Dispositions concernant les raccordements a la voirie :

Tout nouveau raccordement sur une vole publigue ou sur une voie privée
ouverte a fa circulalion publique doit présenter :

un palier d’'une pente inférieure ou égale a 5%, sur une fongueur d'ay moins §
méires, & partir du bord extérieur de ia plateforme de la voie, et d'une largeur
de 5 méfres de chaussée ;
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des voies et accés doivent éifre adaptées aux usages
qulils supportent et aux opérations qu'ils doivent
desservir.

au-defd du palier, une largueur minimum de chaussée adaptée & la nature et 4
lintensité du trafic qu’il supporte.

Dans tous les cas, tout nouveau raccordement doit présenter :
un tracé ou un dispositif facilitant la giration des véhicules,

une aire de manweuvre permettant aux véhicules de faire demi-tour a l'intérieur
du terrain d'assiette du projef sans empiéter sur la voie de desserte,

une pente inférieure & 14 %.
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C. Dispositions concernant la desserte par les réseaux (article 4 A)

La modification n° 3 ajuste simplement la rédaction de l'article 4.3 sur 'évacuation des eaux pluviales et de ruissellement et celle de I'article 4.2
sur les eaux usées.

L'article 4 A est désormais rédigé comme suit (les éléments supprimés figurent en reuge-barré-: les éléments ajoutés figurent en bleu) :

4.2 Assainissement des eaux usées :

- Toute construction et installation occasionnant des rejets d'eaux usées doit étre raccordée au réseau public d'assainissement par un dispositif
d'évacuation de fype séparalif etefficace, conforme aux recommandations techniques prescrites en application des annexes sanifaires du
PLU.

- En Fabsence de réseau public d'assainissement ou dans 'aftente de son extension, toute consfruction ou installation génératrice d'eaux usées
n'est admise que sous réserve des possibilités de mise en couvre d'un dispositif d'assainissement aufonome conforme aux recommandations

fechnigues prescrites en application des annexes sanitaires du PLU.

- Les dispositifs d'assainissement non collectif seront réalisés de maniére & pouvoir étre mis hors service ef permettre le raccordement au
réseau public au moment de la création de ce dernier.

- L'évacuation d'eaux usées non traitées dans les riviéres, les fossés ou réseaux d'eaux pluviales est interdite.
- L'évacuation des effiuents agricoles dans le réseau public est interdite.
4.3 Evacuation des eaux pluviales et de ruissellement :

Toute construction, foute instaliation, toute surface imperméable nouvellement créée (telle que terrasse, toiture, voirie), doit éire équipée d'un
dispositif d'évacuation des eaux pluviales conforme aux recommandations technigues prescrites en application des annexes senitaires du PLU

ef du reglement des eaux pluviales.
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D. Dispositions concernant implantation par rapport aux emprises publiques et aux voies (article 6 A

Il est maintenu, comme dans la rédaction actuelle de I'article 8, des dispositions générales et des dispositions particuliéres ; la philosophie initiale
des régles est conservée.

Les exceptions permettant une implantation dans la bande de recul, entre 0 et 3,80 métres, sont precisées : les dispositifs techniques permettant
lisolation thermique y sont clairement intégrés, et les chalets d'estive ne sont bénéficient plus de cette exception.

Concernant les dispositions générales, la modification n°3 a pour objet de :

reformuler le premier alinéa sur les voies concernées par I'application de Particle 6, en précisant qu'il s’agit de toutes voies publiques ou
privées ouvertes a la circulation publique, existantes, & modifier ou & créer ; la référence aux « chemins ruraux » devient inutile et est
donc supprimée, s'agissant de voies privées ouvertes a la circulation publique ;

redefinir les modalités de calcul de la distance et préciser les &léments de débords ; actuellement, le calcul se fait au nu de la fagads,
sans tenir compte des éléments de débords jusqu'a 1,50 métre de profondeur ; il est prévu que le calcul se fera en tout point de la
construction, y compris ses éléments de débords tels que débords de toitures, baicons, encorbellements, marquises et auvents ;

exclure les postes EDF de la regle de recul.

Concernant les dispositions particuliéres, la modification n°3 a pour abjet de :

indiquer que le recul se caleule également par rapport aux voies existantes ;

hors marges de reculement éventuelles indiquées au document graphique, intégrer la possibilité d'une implantation entre 0 et 3,80
metres pour les installations techniques (non plus les ouvrages) nécessaires au fonctionnement des services publics ou d'intérét collectif
(a 'exception des postes EDF), les dispositifs techniques nécessaires au renforcement de lisolation thermique par I'extérieur des
constructions existantes d’une épaisseur maximum de 0,30 métre par rapport a la fagade existante, et les aménagements en faveur des
personnes & mobilité réduite. Cette possibilité n'est plus ouverte aux chalets d'alpage et batiments d'estive.

Article 6 avant la modification n°3 Article 6 aprés la modification n°3
6.1 Dispositions générales & 'ensemble de fa zone A : 6.1 Dispositions générales:
Les voies entrant dans le champ d'application du présent - ies voies enfrant dans le champ d'application du présent article sont les
article sont les voies publiques, les chemins ruraux, et les
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voies ouvertes & fa circulation pubiigue.

Pour 'application des régles ci-apres, le caicul se fera au
nu de la facade, sans tenir compte de ses éléments de
débords éveniuels, tels débords de foitures et tout
ouviage en saillie 4 condition que leur profondeur par
rapport a ia fagade concernée ne dépasse pas 1,50 m et
en cas dimplantation en limite, que la hauteur de feur
implantation soit égale ot supérieure 3 4,50 m du sof fini.

Hors agglomération, sauf pour les ouvrages techniques
nécessaires au fonctionnement des services publics ou
d'intérét collectif, les constructions ef installations doivent
respecfer par rapport aux limites des emprises publiques
un recul minimum :

- de 25 m par rapport 4 I'axe de fa RD 1212,
- de 18 m par rapport & l'axe de fa RD 309A.

6.2 Dispositions particuliéres a 'ensemble de Ia zone A

Sous réserves de retraits particuliers, s'ils existent, fixés
par les marges de recufement indiguées au réglement
graphique du PLU (piéce n°3-1), les constructions et
instalfations doivent respecter, par rapport aux emprises

publigues existantes, a modifier ou a8 créer, un recul
minimum de 5 m.

Limplantation entre 0 et 5 m par rapport aux limites des
emprises publiques est autorisée, et ce hors marges de
reculement éventueiles indiquées au réglement graphique
{piece n°3-1), dans les cas suivants :

- ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement
des services publics ou d'intéréf collectif,

- aménagements en faveur des personnes & mobilité
réduite,

- pourl'extension des CHALETS D'ALPAGES ET
BATIMENTS D’'ESTIVE.

voies publiques et les voies privées ouvertes a la circuiation publigue.

Pour I'application des régles ci-aprés, le calcul se fera en touf poinf de la
consiruction y compris ses éléments de débords, tels qgue débords de
toitures, balcons, encorbellements, marquises et auvents.

En cas dimplantation en limite, les éléments de débords, ltels que
débords de toitures, balcons, encorbellements, marguises ef auvents
devront éire situés a une hauteur égale ou supérieure a 4,50 métres du
sol fini ef avoir une dimension inférieure ou égale a 1,50 matre (V).

™ On se referera aux schémas iustrant la prise en compte des éléments de
débords, figurant dans le glossaire.

6.2

Hors agglomération, sauf pour les insfallations techniques nécessaires
au fonctionnement des services publics ou dintérét collectif, &
f'exception des postes EDF, les constructions et instailations doivent
respecter par rapport aux fimites des emprises publigues et des voies un
recul minimum :

« de 25 métres par rapport & I'axe de la RD 1212,
» de 18 mélres par rapport a 'axe de la RD 309A.
Dispositions particufiéres :

Sous réserves de retrais particuliers, s'ils existent, fixés par les marges
de reculement indiquées au réglement graphique du PLU {piéce n°3-1),
les constructions ef installations, y compris les constructions et
installations enterrées, doivent respecter, par rapport aux emprises

publigues et aux voies existantes, a modifier ou a créer, un recul
minimum de 3,80 métres.

L'implantation entre 0 métre et 3,80 meélres par rapport aux limifes des
emprises publiques et aux voies esf aulorisée, et ce hors marges de
reculement éventuelies indiquées au réglement graphique (piéce n°3-1),
dans les cas suivants :

« Installations techniques nécessaires au fonctionnement des
services publics ou d'intérét collectif, 3 Fexception des postes
EDF,

»  aménagements en faveur des personnes a mobilité réduite,
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Les dispositifs techniques nécessaires au renforcement
de lisofation thermigue par Fextérieur des constructions
existantes d’une largeur maximum de 0,30 m par rapport
a la fagade existante ef quel que soit la distance
d'implantation par rapport aux emprises publiques,
peuvent déroger aux dispositions du présent article a
compter de la date a laquelle le présent PLU esf devenu
exdécutoire, 4 condition de ne pas empiéler sur les
emprises publiques.

dispositifs technigues nécessaires au renforcement de Fisolation
thermique par lextérieur des constructions existantes non
démolies, d’'une épaisseur maximum de 0,30 méfre par rapport a
la fagade existante.
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E. Dispositions concernant I'implantation par rapport aux limites de propriété (article 7 A

_.m modification n®3 redéfinit les modalités de calcul de la distance et réduit en conséquence le recul minimum & respecier, qui passe de 3 métres
a 1,80 métre. Actuellement, le calcul se fait au nu de la fagade, sans tenir compte des éléments de débords jusqua 1,50 métre de profondeur : il
est prévu gue le calcul se fera en tout point de la construction, y compris ses éléments de débords.

Pour le reste, la liste des éléments des débords est légérement modifiée par I'ajout des auvents et la suppression des saillies, et P'exception en
cas d'implantation en limite de propriété voisine est supprimée.

L'implantation dans la bande de recul, entre 0 et 1,80 métre (il est précisé gu’elle est calculée par rapport aux limites séparatives de propriété)
reste admise dans un certain nombre de cas qui sont repris pour Fessentiel ; il est néanmoins procédé aux ajustements suivants :

s les postes EDF sont exclus des installations (non plus ouvrages) techniques nécessaires au fonctionnement des services publics ou
d'intérét collectif pouvant étre implantés dans la marge de recul; la notion d'ouvrage technique est en outre remplacée par celle
d’installation technigue ;

o [l'exceptlion pour les dispositifs technigues nécessaires au renforcement de lisolation thermigue par I'extérieur est précisée.

2. les éléments ajoutés figurent en bleu) :

7.1Dispositions générales 2 Fensemble delazone A :
Pour l'application des amnhmm Ci- m.oﬁm fe calcul se mm..,m en tout uo::, de la construction y compris %m#%mﬂm&%ﬂ?m@tﬁﬁmhm

7.2Dispositions particuliéres afensemble-delazone A :

- Les constructions et installations doivent raspecter par rapport aux limites séparatives des propriétés privées voisines un recul minimum de
3-metres-1,80 métre.

- L'implantation entre 0 métre et 3-métres 1,80 métre par rapport aux fimites séparatives de propriété est admise dans les cas suivants :

« installations techniques nécessaires au fonctionnement des services publics ou d'intérét collectif, & Pexception des postes EDF,

» a@ménagements en faveur des personines a mobilité réduite,

» dispositifs techniques nécessaires au renforcement de Fisoiation thermique par Pextérieur des constructions existantes non démolies, d'une
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F. Dispositions concernant 'implantation sur une méme propriété (article 8 A

De méme que pour |'application des articles & et 7, la distance est mesurée par rappart aux éléments de débords des constructions.

Actuellement, I'implantation sur une méme propriété n'est pas réglementée ; la modification n°3 impose le respect d'une distance maximum de
7,60 métres entre tout point de deux constructions sur une méme propriété, y compris leurs éléments de débords.

Article 8 avant la modification n®3 Article 8 aprés la modification n°3

L’implantation des constructions et installations est libre. La distance mesurée horizontalement entre tout point de deux constructions
d’une méme propriété, y compris leurs éléments de débords tels que débords
de loifures, balcons, encorbeliements, marquises et auvents, doit éire au
maximum de 7,60 meéfres.

G. Dispositions concernant la hauteur maximale (article 10 A

La rédaction de l'article 10 du secteur A évolue dans le cadre de la madification n°3. La distinction entre les dispositions génerales et les
dispositions particuliéres est supprimée pour plus de coherence.

La limite de hauteur des extensions est précisée mais conservee.

La limite de hauteur de 12 métres, auparavant applicable aux batiments agricoles professionnels, est étendue a Fensemble des constructions.
Des modalités de calcul des hauteurs maximales sont explicitées. Dans ce cadre, une nouvelle limite est ajoutée : 16 métres entre le point e plus

haut de la construction et le point le plus bas du niveau de la construction. Les exceptions & ces régles sont précisées et la référence aux
constructions liées aux activités agricoles, pasterales et forestiéres professionnelies est supprimee.
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Pour les constructions d'intérét patrimenial, architectural, les chalets d’alpage et les batiments d'estive, les régles complémentaires a celle qui

vise |a conservation de la hauteur existante sont supprimées.

Article 10 avant la modification n°3

Article 10 aprés la modification n°3

10.1 Dispositions générales 4 Fensemble de la zone A :

Les dispositions ci-aprées ne s'appliguent pas aux
construclions, installations et ouvrages suivants, donf fa
hauteur doit foutefois s'intégrer dans Fenvironnement bati
existant :

- constructions iiées aux activités agricole, pastorale et
forestiére professionnelies,

- équipements publics et constructions d'intérét collectir,

- ouvrages technigues nécessaires au fonctionnement des
setvices publics ou d'intérét collecti,

- ouvrages fechnigues de faible emprise (cheminées et
aulres superstructures fégéres, nofamment celles lides
aux techniques d'utifisation des énergies renouvelables
des consiructions aulorisées),

La hauteur maximum des b&timents est mesurée entre tout
point situ¢é sur la ligne de faitage la plus haute de
Yensemble immodbilier indivisible, projeté sur le point le pius
bas du ferrain fini aprés fravaux d'exhaussement ou
d'affouillement de sol nécessaires pour la réalisation du
projet, pris dans le périmétre d'emprise au sof au droit des
facades (hors balcons) dudit ensemble immobilier
indivisible.

En cas de réfection de toiture pour Fisolation thermique
d’'une construction existante, un dépassement de 0,30 m
de la hauteur de la construction est toléré si cetfe derniére

10.1 - D'une part la hauteur maximum de fa consiruction ne doit pas excéder
12 métres, entre :

- le point le plus haut pris au faftage de la consiruction ou au sommef
de l'acrotére dans le cas des tojtures-terrasses existantes,

- et fe point fe plus bas du ferrain aménagé au droit de la construction
hors débords (avani-loits, balcons, auvents).

Ne soni pas pris en comple pour le calcul de celte hauteur, les rampes d'accés
aux stationnements souterrains des véhicules automobiles, a condition que Ia
largeur de fouverture en facade nécessaire & [a desserfe desdils
stafionnements soit limitée a 5 méires maximum ef dans fa limite d'une seule
ouverture par construction.

10.2 - D'aufre pant fa hauteur maximum de fa construction ne doif pas exceéder
16 metres, entre -

- e point te plus haut pris au faifage de la construction ou au sommet
de Pacrotére dans le cas des foitures-ferrasses existantes,

- atle point le plus bas du niveau de la construction.
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dépasse ia hauteur maximum autorisée aprés réfection de
la toiture conformément au décret du 15 juin 2016 n°2016-
802.

Dispaositions particuliéres & I'ensemble de la zone A :

La hauteur maximum felle que définie ci-dessus ne doit pas
excéder:

- pour les bétiments agricoles professionnels : 12 m.

- pour toute réhabilitation ou extension d’une consfruction a
usage d'habitation existante : 9 m, ou peut s'en tenir &
la volumétrie de [lexistant si elle dépasse déja celte
hauteur.

Pour Jes CONSTRUCTIONS D’INTERET FPATRIMONIAL
OU ARCHITECTURAL et les CHALETS D'ALPAGES ET
BATIMENTS D’ESTIVE, ia hauteur existante doit éfre
conservée sauf en cas de réfection de foiture pour lisolation
thermigue d'une construction existante, un dépassement de
0,30 m de la haufeur de fa construction est toléré si cette
demniére dépasse la hauteur maximum auforisée aprés
réfection de la toiture conformément au décref du 15 juin
2016 n°2016-802. En outre, dans le cadre de foute isolation
ou réfection de foiture, un soin particulier est demandé pour
donner lisibilité en rives d’'une épaisseur de toif tenue au plus
prés de lexistant ot au maximum a 0,25 m sur une
profondeur en sous face d’au moins 0,25 m,

——— Afude du pont le plus haul prit s
fataga de ls construeton = 101600

Matess | SMibyde o poRt le phet bas du terrain
amanagt au-drot de is constucsion
hors debands = 1004,00

Alvtude ¢ poent ie pins bas
de b eovesbietion = 1000,00

10.3 - Les dispositions des articles 10.1 et 10.2 ne s'appliquent pas aux
constructions ef installations suivantes, dont ia hauteur doit toutefois s'infégrer
dans l'environnement bati existant :

. équipements publics et consfructions d'intérét collectif, a
Fexception des postes EDF,

» instaliations techniques nécessaires au fonctionnement des
services publics ou d'intérét colfectif, & lexception des posfes
EDF,

» installations fechniques de faible emprise tefles que cheminées
et autres superstructures légéres, notamment celles liées aux
techniques d'utifisation des énergies renouvelables des
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constructions auforisées, a condition que feurs dimensions
unifaires soient inférieures a 2 meétres par 2 métres et que leur
hauteur ne dépasse pas 50 centiméires au-dessus du faitage.

10.4 En cas de réfection de toiture pour renforcement de fisolation thermigue
par P'extérieur d’'une construction existante non démolie, un dépassement de
0,40 metre de la hauteur de la consfruction est foléré, quelle que soit la
hauteur de fa construction existante, si cefte derniére dépasse la hauteur
maximum autorisée apres réfection de fa toiture.

10.5 Pour toute réhabilitation ou extension d’une construction § destination
d’habitation existante, régulierement édifiée, la hauteur maximum lelle que
définie ci-dessus ne doit pas excéder. 9 mélres, ou peut s'en tenir a la

haufeur de Fexistant si efle dépasse déja celte hauteur.

10.6 Pour les consiructions d'intérét patrimonial ou architectural et les chalets
d'alpages et bdtiments d'estive ;

{ a hauteur existante doif étre conservée.
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H. Dispositions concernant I’aspect extérieur (article 11 A

La rédaction de l'article 11 est réorganisée pour en faciliter la compréhension et I'application.

Dans sa rédaction actuelle, I'article 11 comporte trois séries de dispositions : des dispositions générales applicables & 'ensemble de la zone A
concermant les constructions, des dispositions générales applicables a I'ensemble de la zone A concernant les clotures, puis des dispositions
particuliéres applicables a I'ensemble de la zone A concernant les cldtures. La modification n°3 simplifie Ja présentation de l'article 11, qui ne
comporte plus que deux séries de dispositions, concernant les constructions et les installations d’une part (article 11.1), les clétures d’autre part
{article 11.2).

Concernant les constructions et installations, la modification n°3 a pour objet de :

» supprimer la disposition actuelle, source de confusion lors de l'instruction des demandes d'autorisations d'urbanisme, prévayant que
I'aspect des constructions peut étre apprécié selon des critéres plus généraux larsqu’un projet est de nature a mettre en ceuvre des
matériaux ou des technigques liées aux économies d'énergies, aux énergies renouvelables, a la bio-construction, ou & la gestion des eaux
pluviales ;

o réglementer la construction des courettes anglaises, qui se sont multipliées dans les projets soumis aux services instructeurs ;

« étendre a ce secteur les dispositions actuellement prévues dans les secteurs de la zone U (UH1t et UH2), dans le cas ol le volume d'une
constructian nouvelle comprendrait une fagade de plus de 250 m?;

« imposer un rapport de 0,80 maximum entre la hauteur telle que définie a l'article 10 et la longueur de la construction (la notion
d'installation a été supprimée car, au vu de sa définition donnée dans le giossaire, le respect du rapport de 0,80 n'a pas de sens sur ce
type d'ouvrage), dans le cas d'une construction nouvelle ou d’extension d'une canstruction existante ; dans ce méme cas, imposer un
rapport d’au minimum 0,65 entre la largeur la plus étroite de la construction et sa longueur ;

« compléter les régles sur l'aspect des fagades par des dispositions sur Fentrée des stationnements souterrains, sur les dispositifs de type
pompes a chaleur, appareils de climatisation, VMC et ventilations de garages, et sur l'interdiction des balustrades de balcon en verre ou
matériaux translucides et vérandas ;

» ajuster et renforcer les prescriptions sur I'aspect des toitures, dont I'aspect éait jusque-la peu encadré : - les toitures doivent étre en
harmonie avec celles des constructions existantes dans 'immeédiat voisinage — les panneaux solaires doivent étre intégrés dans le pan de
la toiture concernée - la dimension unitaire des ouvertures dans le plan du pan de la toiture est fixée a une surface de 1,50 métre carre et
3% de la surface totale de la toiture, - les, - les puits de lumiére sont interdits, - les toitures doivent &tre &4 deux pans non inverses de
méme inclinaison, de forme simple, sans accident de toiture (excepté pour les ouvertures autorisées), sans trouée de toiture, sans
découpes, sans angle coupé, stc. ;

Les entrées de garage souterrain séparées de la construction principale, pourront ne pas étre couvertes par une toiture 4 deux pans sile
type de couverture proposé contribue 4 améliorer lintégration du projet dans le site.

s interdire les toitures-papillons, toitures plates et toitures terrasses ;

« interdire les toitures multi pans ; - la pente des toitures a pans doit &tre supérieure ou égale a 35%, - en cas de realisation de travaux de
rénovation, réhabilitation ou extension d'une construction existante dont la pente de la toiture est inférieure a 35%, la pente de la toiture
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du projet pourra étre identique & ceille de I'existant, - la dimension des avant-toits doit &re au minimum de 1,20 métre (la fagon de calculer
cette dimension est expliquée dans les schémas du glossaire) ;

» une disposition spécifique est insérée cancernant les constructions d’intérét patrimonial ou architectural afin d'inviter les péfitionnaires a
se rapporter aux dispositions de 'OAP patrimoniale et de leur demander de respecter les caractéristiques architecturales de la
constructions et l'unité de ses abords

Concernant les clétures, les dispositions générales et particuliéres de l'actuel article 11 sont rassemblées dans une méme partie et reprises quasi
& l'identigue.

Article 11 avant la modification n°3

A litre informatif, # convient de se reporfer également a

FOrientation dAménagement patrimoniale (piéce n"5-2). A fitre informalif, i convient de se reporter égalerment & I'Orientation

11.1 Dispositions générales a l'ensemble de fa zone A d'Aménagement et de Programmation patrimoniaie (piéce n°5-2).

concernant les constructions ; , . ;
11.1 Dispositions concernant les constructions et Jes

Lorsqu'un projet est de nature a melire en ceuvre des installations :
matériaux ou des techniques liées aux économies d'énergies,
aux énergies rencuvelables, & la bio-construction, ou a la
gestion des eaux pluviales, I'aspect des constructions peut
étre apprécié selon des critéres plus généraux que ceux ci-
dessous détaiflés pour les articles 11.1.b et 11.1.c. Le
demandeur ou {'auteur du projet doit alors justifier de fa
bonne insertion des dispositions archifecturales du projet, a. Implantation ef volume
dans le site et 'environnement bati,

Pour foute réhabilitation et/ou extension, dune construction ou
instalfation existante il est demandé de respecter les caractéristiques
archifecturales des facades de ladite consfruction ou installation, ainsi
que les volumes et F'unité de ses abords (pefils jardins, petits parcs,
vergers...).

- Limplantation, le volume ef les proporfions des constructions et

Pour les CONSTRUCTIONS D'INTERET PATRIMONIAL OU instalfations dans lous leurs éiéments doivent éire déferminés en
ARCHITECTURAL et les CHALETS D'ALPAGES ET tenant compte du bati environnant ef en s'y intégrant e mieux
BATIMENTS D'ESTIVE : possible, en particulier par leur adaptation au terrain naturel ef par

feurs aménagemenis extérieurs, et notamment du point de vue des

- pour louts rehabilitation et/ou extension, d'une construction perceptions fointalnes et dominantes de ladite consfruction ou

existarte, if est demandé de respecter les caractéristiques

architecturales des volumes, des fagades de ladite insigiaton.
construction, ainsi que F'unité de ses abords (petits jardins, - Les constructions et instaflations, par leur composition et leur
petits parcs, vergers...). accés, doivent s'adapter au terrain naturel ou existant, sans

modification importante des pentes de celui-ci.

ies dispositions des paragraphes 11.1.b et 11.1.¢ ci-dessous
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ne s'appliquent pas aux éguipements publics et constructions
d'intérdt collectif, qui doivent s'intégrer dans P'environnement
bati.

a. Implantation et volume

Limplantation, le volume et les proportions des consfructions
et insfaliations dans tous leurs éléments doivent étre
déterminés en tenant compte de lenvironnement el en sy
intégrant le mieux possible, en particulier par leur adapfation
au terrain nature/ et par leurs aménagements extérieurs, ef
notamment du point de vue des perceptions lointaines et
dominantes de iadite consiruction.

Les constructions et instalfations, par leur composition et feur
acces, doivent s'adapter au terrain naturel ou existant, sans
madification importante des pentes de celui-ci.

Le blocage des pentes doit éire réalisé :
- soit par des plantations,

- soit par un mur de souténement.

b. Aspect des fagades :

Toute construction ef installation doit tenir compfe du caractére
des fleux et s'intégrer dans le site et 'environnement.

¢. Aspect des toitures :

Toute construction et instalfation doit tenir compte du caractére
des lieux et s'intégrer dans le site et 'environnement.

11.2 Dispositions générales a I'ensemble de fa zone A
concernant les clétures :

Les clttures sont confraires aux caractéristiques du paysage
montagnard ouvert de la commune.

Le cas échéant, elles doivent éfre de type agricole {piquets
bois avec ou sans fil métal) et d’une hauteur maximale de 1 m,
et feur implantation en bordure de voirie publique doit faire
Fobjet d'une demande d'alignement auprés du gestionnaire de
la voirie.

Lorsqu'it est nécessaire, le blocage des pentes doit étre réalise .
+ soif par des plantations,
«  soif par un ouvrage de soufénement.

La consiruction de courettes Anglaises est strictement limitée au
périmétre de la construction couvert par un avant-toit.

Tout volume d'une construction nouvelle qui comprendrail une
facade de plus de 250 m? doit éire composé de plusieurs volumes
apparents. Ces derniers doivent étre distingués par des différences
de gabart, dalignement des éléments de fagades, compléles
aventuellement par une diversification dans la répardition des
matériaux.

Dans le cas d'une consiruction nouvelle ou d'extension d'une
construction existante, le rapport enfre la hauteur maximum telle que
définie a raricie 10.1 et la longueur de la construction (hors
éléments de débord ef contreforts) doit étre au maximum de 0,80.

Dans le cas d'une construction nouvelle ou d'extension d'une
construction existante, le rapport entre la largeur la plus étroile de la
construction et sa longtieur (hors éléments de débords et contreforts)
doit étre au minimum de 0,65.

b. Aspect des fagades :

Les matériaux utilisés en extérieur doivent présenter un aspect fini.
L'emploi & nu, en parements extérieurs, de matériaux normalement
concus pour élre recouverts d'un enduit ou d'un autre type de
revétement, est interdit (exemple :@ parpaings, briques creuses,
agglomérés, ...).

Un équilibre entre minéralité (pierre, enduits...) et utilisation de bois
non peint doit étre recherché en fonction de Fenvironnement bati du
projet de construction.

L es dispaositifs de type pompes a chaleur, appareils de climatisation,
VMC et ventilations de garages ne devront pas &ire visibies de
fespace public et seront accolés a la construction principale. Le
nombre de dispositif est limité & un par construction. Le dispositif
sera réalisé seion les caracléristiques architecturales de la
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11.3 Dispositions particuliéres a I'ensemble de la zone A
concernant les clotures :

Uniguement pour les CONSTRUCTIONS DINTERET
PATRIMONIAL OU ARCHITECTURAL el les CHALETS
D'ALPAGES ET BATIMENTS D’ESTIVE :

- les murs et murefs en pierre existants doivent étre conservés
dans leur intégralité, et méme reconstitués si besoin, &
Fexception des percements utiles aux accés. Dans ce cas,
leur hauteur existante peut éire conservée.

construction a faquelie it est accolé.

Les balustrades de baicon en verre ou matériaux franslucides, sont
interdites.

L'utilisation de teintes monochromatiques pour jes enduils, les bois
et parements en fagades est interdite.

Les vérandas sont interdites.

Toute construction et installation doif tenir compte du caractére des
fieux et s'intégrer dans le site et 'envirannement.

Les facades des constructions doivent étre réalisées & partir de
Fusage d'un ou deux matériaux en plus du bois traité non peint.

c. Aspect des toitures :

Les toitures doivent éfre en harmonie avec celles des constructions
existantes dans l'immédiat voisinage.

Les panneaux solaires, thermigues ou phofovoltaiques, doivent étre
positionnés en ftoifure et intégrés dans le plan du pan de fa foifure
concemée.

Les ouverlures dans le plan du pan de la loiture considérée sont
aulorisées a condition que leur superficie ne dépasse pas 3% de la
surface fotale de la toiture 4 pans de la construction, ef que leur
dimension unitaire n'excéde pas une surface de 1,50 métre carré.

En référence aux ardoises grises de la région et aux tavailions de
bois, la cowleur des malériaux doit éire de teinte brune & gris moyen.

Les puits de lumiére sont interdits.
Les foitures plates ef les toitures terrasses sont interdites.

La fransformation d’'une toiture plale existanfe en toiture terrasse est
interdite.

U'emploi du zinc paliné ou du bac acier est auforisé suivant les
caraclérstiques architecturales de la construction.

Les loitures doivent éfre & deux pans non inversés de méme
inclinaison, de forme simple, sans accident de foifure (excepté pour
fes ouvertures auforisées), sans trouée de foiture, sans découpes,
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sans angle coupé.

Les enirées de garage souferrain séparées de fa construction
principale, pourront ne pas étre couvertes par une toiture a deux
pans si le type de couverture proposé contribue & ameliorer
lintégration du projet dans fe site.

Les toitures-papifions sont inferdites.

Les foitures mulli pans sont interdites.
La pente des foitures a pans doit éire supérieure ou égale a& 35 %.

En cas de réalisation de travaux de rénovation, réhabilitation ou
d'extension d’'une construction ou d'une installation existanie dont Ja
pente de la toiture est inférieure & 35%, la pente de la toiture du
profet pourra éfre identique a cefle de l'existant.

La dimension des avant-toils doif étre au minimum de 1,20 métre,
calculée conformément aux schémas explicatifs figurant dans le
glossaire.

d. Pour fes constructions d’intérét patrimonial ou architectural :

Pour toufe réhabilifation ou rénovation d'une consfruction existante,
en plus des dispositions des paragraphes a, b et ¢ ci-dessus, il est
demandé de respecter les caractéristiques architecfurales des
volumes, des fagades de fadite consfruction, ainsi que 'unité de ses
abords (petits jardins, petits parcs, vergers.. ).

It est en outre demandé de se reporter aux dispositions de I'OAP
patrimoniale (piéce n°5-2).

11.2 Dispositions concernant les clbtures:

Les cidiures sont contraires aux caractéristiqgues du paysage
montagnard ouvert de fa commune. Aussi, seules sont autorisées
les cidtures de type agricole (piguets bois avec fif métal), d’une
hauteur maximale de 1 métre.

L'impfantation d’une cldture en bordure de voie publigue ou privée
ouverte a la circulation publique doit faire Fobjet d’une demande
d’alignement auprés du gestionnaire de la voirie.

Uniquement pour les constructions d'intérét patrimonial ou
architectural et les chalets d'alpages et batiments d'estive, les murs
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ef murets en pierre existanfs doivent éfre conservés dans leur
intégralité, et méme reconstitués si besain, a [exception des
percements utiles aux acces. Leur hauleur existanfe doit étre

conserveée

A titre informatif, il convient de se reporter également & I'Qrigntation
d'Aménagement patrimoniale (piéce n°5-2).

11.1 Dispositions générales & I'ensemble de Ia zone A concernant
fes constructions :

Lorsqu'un projet est de nature & mettre en ceuvre des matériaux ou
des lechnigues lises aux économies d'énergies, aux énergies
renouvelables, a la bio-construction, ou a la gestion des eaux
pluviales, laspect des construclions peut éfre apprécié sefon des
critéres plus généraux que ceux ci-dessous défaillés pour les articles
11.1.b et 11.1.c. Le demandeur ou laufeur du projef doit alors
fustifier de fa bonne insertion des dispositions architecturales du

projet, dans le site et l'environnement bali.

Pour les CONSTRUCTIONS DINTERET PATRIMONIAL oOU
ARCHITECTURAL et les CHALETS D'ALPAGES ET BATIMENTS
D'ESTIVE :

- pour toute réhabilitation et/ou extension, d'une construction existante,
il est demandé de respecter les caracltéristiques architecturales des
volumes, des fagades de ladite construction, ainsi gue Funité de
ses abords (pelits jardins, pelits parcs, vergers.. ).

Les dispositions des paragraphes 11.1.b ef 11.1.c ci-dessous ne
s'appliquent pas aux équipements publics ef constructions d'intérét
coflectif, qui doivent s'intégrer dans Fenvironnement baki.

d. Implantation et volume

Limplantation, le volume et les proporions des constructions et
installations dans tous leurs éléments doivent éire déterminés en
tenant compte de I'environnement et en s'y intégrant le mieux possible,
en particulier par leur adaptation au ferrain naturel ef par leurs
aménagemenis extérieurs, et notamment du poinf de vue des
perceptions lointaines et dominantes de ladite construction.
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Les constructions et installations, par leur composition et feur accés,
doivent s'adapter au lerrain naturel ou exislanf, sans modificafion
importante des pentes de celui-ci.

Le blocage des pentes doit étre réalisé :
- soif par des plantations,

- soif par un mur de souténement.

e, Aspect des fagades :

Toute construction et installation doit fenir compte du caractére des
lieux et s'intégrer dans le site ef 'environnement.

f. Aspect des toitures :

Toute construction et installation doif tenir compte du caractére des
lieux et s'intégrer dans le site et 'environnement.

11.2 Dispositions générales & I'ensemble de la zone A concernant
fes clbtures :

Les cltures sonf contraires aux caractéristiques du paysage montagnard
ouvert de la commune.

ie cas échéant, elles doivent étre de type agricole (piquets bois avec
ou sans fif métal) ef d’'une hauteur maximale de 1 m, et leur
implantation en bordure de voirie publique doit faire Fobjet d’une
demande d’alignement aupres du gestionnaire de fa voirie.

11.3 Dispositions particuliéres a i'ensemble de la zone A
concernant fes clbtures :

Uniguement pour les CONSTRUCTIONS D'INTERET
PATRIMONIAL OU ARCHITECTURAL et les CHALETS D'ALPAGES
ET BATIMENTS D'ESTIVE :

- les murs et murets en pierre existants doivent éfre conservés dans
feur imégralité, et méme reconstitués si besoin, a 'exception des
percements utiles aux accés. Dans ce cas, leur hauteur existante
peut étre conservee.
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l. Dispositions concernant le stationnement (article 12 A)

La modification n°3 procéde a une légére précision cancernant les caraciéristiques des places de stationnement, dont une partie était auparavant
située dans l'article 13.2,

L'article 12 A est rédigé comme suit (les éléments supprimés figurent en reuge-barré-; les éléments ajoutés fiqurent en bleu) :

Le stationnement des véhicules automobiles ou des deux roues doit comespondre aux besoins des constructions et installations autorisés, et doit
étre assuré en dehors des voies publiques ou de desserfe collective, ainsi que des chemins d'accés ou de promenade, particuliérement en cas
d'accueil du public,

Les places de stationnement extérieures doivent étre perméables et situées hors de I'’emprise des constructions édifiées en sous-sol.
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— J. Dispositions concernant les espaces libres et plantations (article 13 A)

La modification n° 3 procéde & une réécriture sensible de la régle du traitement des espaces libres. La régle concernant les caractéristiques des
stationnements a été transférée a l'article 12, et certaines dispositions trop généralistes {rapport entre la qualité des aménagements paysagers et
la nature de 'opération) ou inadaptées & la zone (gestion des berges des cours d'eau) ont été supprimées.

S'agissant de I'obligation de planter et de réaliser des espaces libres, les dispositions générales de l'actuel article 13.2, a, sont pour la plupart
maintenues dans les méme termes, la modification n°3 ayant en revanche pour objet de supprimer également les dispositions suivantes :

o les places de stationnement extérieures doivent, sauf contraintes techniques, étre réalisées en matériaux permeables (la disposition est
intégrée a l'article 12) ;
s l'emploi d’enrochements pour le souténement des terres est interdit.

Article 13 avant la modification n°3 Article 13 aprés la modification n°3

A ftitre informatif. it convient de se reporter également & | A titre informatif, i convient de se reporier également & rPOrientation

I'Orientation d'Aménagement patrimoniale {piéce n°5-2). d'‘Aménagement patrimoniale (piéce n°5-2).

13.1 Espaces Boisés Classés 13.1 Espaces Boisés Classés :
Sans objet. Sans objet.

_.__.w.u Obligation de planter et de réaliser des espaces 13.2 Obligation de planter et de réaliser des espaces libres:
ibres :

- La simplicité de réalisation et le choix d'essences locales adaptées au
La qualité et timportance des aménagements paysagers milieu et au paysage sont exigés.

devront éire en rapport avec la nature de l'opération, et
tenir compte du caracitére rural ef naturel des lieux
environnants.

- Les haies mono-végétales et continues sur le pourtour des limifes
parceliaires sont interdites.

- Les plantations de hautes tiges (supérieures a 2 mélres) disposées en

La simplicité de réalisation ef le choix d'essences locales . . :
murs rideaux, sont interdites.

adaptées ail milieu et au paysage sont exigés.
- Les plantations de hautes tiges ne pourront étre planfées & moins de 5

Les haies mono-végétales et comtinues sur le pourtour des . e . ;
9 p meéires des limites séparalives.

limites parcellaires sont interdites.

les planfations de hautes liges (supérieures & 2 m)
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disposées en murs rideaux, sont interdites. Les
plantations de hautes tiges ne pourront étre planiées a
moins de § m des fimites séparatives.

Les places de stalionnement extérieures doivent, sauf
contraintes techniques, élre réalisées en matériaux
perméables.

'emploi d’enrochements pour le souténement des temres
est interdit.

Les berges naturefles des cours d'eau doivent élre
aménagées ou mainfenues en espace vert de pleine terre
sur une profondeur minimum de Sm par rapport au
sommet des berges ou de l'axe des cours d'eau identifiés
dans I'OAP patrimoniale (piéce n°5-2), a adapier selon les
sifuations topographiques®.
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IV.6 Modifications des dispositions applicables aux ZONES NATURELLES ET FORESTIERES

A. Dispositions concernant les occupations et utilisations du sol soumises a conditions particuliéres (article 2 N)

L'architecture de l'article 2 est globalement conservée, mais sa rédaction est enrichie. Seule la premiére partie ne s'applique plus aux
constructions d'intérét architectural cu patrimonial.

Dans la zone N, le secteur Nis et le STECAL, les constructions et installations admises sont précisées.

Le régime applicable aux exhaussements et affouillements de sol est précisé par la nouvelle rédaction de cet article. Dans sa rédaction actuelle,
l'article 2.1 autorise les exhaussements et les affouillements de sal sous diverses conditions, mais sans fixer de limites en termes de hauteur et
de profondeur, en particulier pour les affouillements réalisés dans le cadre des travaux de construction d'un batiment. La rédaction actuelle de
l'article ouvre ainsi la porte a des dérives. L'objectif poursuivi par la modification du PLU est de limiter la hauteur et la prefondeur des
exhaussements et des affouillements de sol.

La régle partant sur les travaux et réfections concernant les constructions existantes est légérement reformulée afin de préciser qu'elle s'applique
aux constructions régulierement édifiées. Les ouvrages de souténement, quelle que soit la méthode constructive, sont désormais reglementes, et
ne sont admis que lorsquiils sont nécessaires & des constructions et présentent une hauteur inférieure ou égale a 1,50 metre. Par ailleurs, il est
ajouté une disposition prévoyant, dans la zone N, le secteur Nis et le STECAL, la soumission a déclaration préalable de tous travaux ayant pour
effet de détruire un élement de paysage.

Dans la zone N, les régles concernant les constructions, installations et extensions autorisées sont legerement modifiées {destination des
constructions précisées). 1l est d'ailleurs précisé qu'une seule exiension est autorisée. En outre, la liste des constructions autorisées est
restreinte. Elle ne concerne plus explicitement les gites, chambres d’hétes, fermes-auberges, installations et travaux divers nécessaires a des
aménagements légers a usage récréatifs, et abris & chevaux.

Dans le secteur Nis, les aménagements et installations légéres (non plus les travaux) liés aux équipements de loisirs et sportifs sont autorisés.

Dans le STECAL, l'autorisation des constructions & destination d’hébergement hételier remplace les constructions « nécessaires et liees a
I'activité touristique » anciennement autorisees.

Pour les constructions d'intérét patrimonial ou architectural, l'esprit de la régle concernant la démolition d'une construction existante est conserve,
mais sa rédaction légérement adaptée. La régle tenant aux travaux dans le cadre d'un aménagement autorisé ayant pour effet de detruire un
élément de paysage devant faire I'objet d'une déclaration est remplacée par celle imposant le respect du caractére architectural de la construction
en cas de rénovation.

De méme, pour les chalets d'alpage et batiments d'estive, la régle gqui permet leur restauration, leur reconstruction ou leur extension est
reformulée pour plus de précision. Il est précisé que l'extension ne doit pas excéder 15% de la surface de plancher existante a la date
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d’apprabation du PLU, avec une surface maximum de 30 m2 de surface de plancher ou de surface taxable, et dans la limite d'une seule
extension. |l est précisé que lorsque ces constructions ne sont pas desservies par les voies et réseaux {(ou de maniére inadaptée & la période
hivernale), l'autorisation délivrée par l'autorité administrative est subordonnée a l'institution d'une servitude administrative particuliére.

Les régles concernant les secteurs d'intérét écologique et corridors écalegiques sont simplifiées. La référence au fonctiennement des services
publics et infrastructures routiéres est supprimée, de méme que la précision des différents types d'installations d'intérét collectif. La mention de
l'activité pastorale est remplacée par lactivité forestiere. La possibilité de réaliser des travaux, aménagements et installations légéres sous
réserve qu'ils soient nécessaires aux activités économiques existantes est supprimée, de méme que la restauration des chalets d’alpages et
batiments d'estive (possibilité gui était déja prévue dans la partie dédiée a ces constructions). La référence au Code de 'urbanisme (actuellement
omise) est ajoutée dans la disposition applicable aux travaux ayant pour effet de détruire un élément du patrimoine.

Enfin dans les zones humides, la notion d'accupation et utilisation du sol est remplacée par celle d'aménagements, constructions et installations.
Il est également précisé que sont autorisés les travaux d'entretien des voies et réseaux existants dans le respect de leurs caractéristiques

actuelles. La possibilité de réaliser des équipements légers a vocation pédagogique ou de conservation des habitats naturels et des espéces
sauvages est supprimée.

La partie concernant les secteurs du domaine skiable est réorganisée sur la forme.
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Article 2 avant la modification n°3

Article 2 aprés |la modification n°3

2.1 Dans Ia zone N, le secteur Nis, le STECAL, et pour
les CONSTRUCTIONS DINTERET PATRIMONIAL
OU ARCHITECTURAL :

- les travaux, constructions et installations divers & condifion
qu'ils soient nécessaires :

s & la prévention contre les risques natureis,

s au fonctionnement des services publics ou d'intérét
collectif, & la maintenance ou fa modification de ces
ouvrages pour des exigences fonctionnelles ou
techniques, ainsi que les infrastructures routieres
dintérét public, et a condition de prendre toutes les
dispositions pour limiter au strict minimum la géne
qui pourrait en découler au regard de lactivité
agricole et pasforale et pour assurer une bonne
intégration dans le site {ex : les instalfations d'intérét
collectif : réseaux, station de fransformation EDF,
station de pompage, résetvoir deau, dont
Fimpiantation dans la zone se justifie par des ctitéres
techniques),

- Jes exhaussements et les affouillements de sol sont
autorisés 4 condition

e qu'ils soient nécessaires 4 des constructions

autorisées ou & des aménagements compatibles
avec la vocation de la zone,

s qu'ils fassent l'objet d'un aménagement permettant
une réutilisation des terrains concemés conforme a
{a vocation dominante de la zone,

» ¢of 4 l'exception de ceux susceptibles de modifier de

2.1Dans la zone N, le secteur Nis et e STECAL:

L es travaux, constructions et installations :

nécessaires 4 la prévention confre les risques naturels, et a
condition de prendre ltoufes les dispositions pour limiter au
strict minimum fa géne qui pourrait en découler au regard de
Pactivité agricole et pastorale, Fatteinte au milieu naturel et aux
fonctionnalités écologiques et pour assurer une bonne
intégration dans le site,

nécessaires au fonctionnement des services publics ou
d'intérét collectif. & la maintenance ou la modification de ces
ouvrages pour des exigences fonctionnelles ou techniques, et
a condition de prendre toutes les dispositions pour limiter au
strict minimum fa géne qui pourrait en découfer au regard de
Pactivité agricole ef pastorale, I'atteinte au milieu naturel ef aux
fonctionnalités écologiques et pour assurer une honne
intégration dans le site,

infrastructures routiéres d'intérét public, a condition de prendre
toutes les dispositions pour limiter au strict minimum la géne
qui pourrait en découler au regard de Factivité agricole el
pastorale, Patteinte au milieu naturel el aux fonctionnalites
écologiques et pour assurer une bonne intégration dans le
site.

- Lorsquils sont nécessaires & des constructions, ou installations
autorisées (v compris lorsqu'elles sont enterrées), les exhraussements
de sof dont la hauteur n'excéde pas 1 métre par rappoit au terrain
naturel et fes affouilements de sof dont la profondeur n'excede pas 4
meétres par rapport au terrain naturel.

Les dispositions ci-dessus ne s’appliquent pas aux equipements
d'inférét collectif et services publics.
Lorsqu'ils ont pour objet de combler un affouiffement réalisé dans le
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maniére significative l'état ou laspect des lieux,
etfou porter atteinte aux fonctionnalités écologiques.

faménagement d'aires naturelles publiques de
stalionnement, liés & la fréquentation des sites et des
espaces nalurels, 4 condition d'étre réalisés en
matériaux perméables, de prendre foufes les
dispositions pour limiter au strict minimum la géne qui
pourrait en découler au regard de 'activité agricole et
pastorale et d'assurer une bonne imtégration dans e
site,

l'adaptafion et la réfection des constructions existantes,

les travatx & réaliser sur une construction exisfanfe qui

mest pas conforme aux dispositions du réglement
appiicable & la zone dans faquelle il se sifue, sont
autorisés lorsquiils ont pour objet d'améliorer ia
conformité de fimmeuble avec losdifes régles ou qui
sont sans effet a leur égard,

fes coupes, abattages d'arbres et défrichements a

condifion qu'ils ne soient pas situés dans les ESPACES
BOISES CLASSES et dans le respect des orientafions
de I'OAP pafrimoniaie (piéce n°52),

les cl6tures dans les condifions des dispositions des

arficles 11.N ef 13.M.

2.2 Dans la zone N :

- s0us reseirves de bénéficier d'une desserte suffisante par

les réseaux, la voirie ot d'une localisation adaptée au
site :

« Jes constructions, installations et dépendances
techniques liées & lactivité agricole, pastorale ou
forestiére, & condition que leur implantation dans la
zone soif reconnue nécessaire a ladife activits,
justifiée par Pimportance de Pexploitation et ses
impératifs de fonclionnement, et sous réserve d'une
localisation adaptée au site,

cadre d’un ancien permis de construire pour Faménagement d'une
rampe de garages et /ou d'anciennes excavations subsistant aprés
démolition d’une construction ou installation, la hauteur des
exhaussements de sol peuf éfre supérietire 4 un métre, sans loutefois
pouveir dépasser Ia fiauteur du profil du ferrain naturel déclaré 3 1a
date de l'obtention de la précédente autorisation de construire.
Lorsqu'ils ne sont pas nécessaires a des consfructions ou installations
auforisées, les exhaussements et affouillements doivent d'une par
faire ['objet d'un aménagement permetfant une réutifisation des
terrains concernés conforme & la vocation dominante de la zone,
d'autre parnt présenfer une hauteur, lorsqu'il s'agit d'exhaussements,
qui n'excéde pas 3 mélres par rapport au ferrain naturel ou une
profondeur, lorsqu'il 5'agit o'affouillements de sol, qui wexcéde pas 2
métres par rapport au ferrain naturel.

En outre ifs ne doivent pas modifier de maniére significative I'état ou
Faspect des ifeux, ni porter atteinte aux fonctionnalités écologigues.

L’ameénagement d'aires naturelles publiques de stationnement, liées a
fa fréquentation des sites et des espaces naturels, a condition d'étre
perméabhles, de prendre loutes les dispositions pour limiter au strict
minimum fa géne qui pourrait en découler au regard de Factivité
agricole et pasforale et d’assurer une bonne intégration dans le site.

La réfection des constructions existantes réguliérement édifiées.

Les fravaux & réaliser sur une constiuction existante réguiiérement
edifiée, qui n'est pas conforme aux dispositions du reglement
applicable a la zone dans laquelle elle se silue, sont autorisés
lorsqurils ont pour objet d’améliorer ia conformité de la construction
avec lesdites régles ou sont sans effet a leurégard.

tes coupes, abaifages d'arbres el défrichements a condition qirils ne
solenf pas situés dans les espaces boisés classés ef dans fe respect
des orfentafions de I'OAP patrimoniale (piéce n°5- 2).

Les clbtures dans les conditions des dispositions des articles 11. N et
13. N

Lorsqu’ifs sont nécessaires a des constructions, les ouvrages de
souténement, quelle que soit la méthode constructive, d’'une hauteur
inférieure ou égale & 1,50 méfre.
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o les gites, les chambres d'hotes, les fermes-auberges,
& condition d'éire aménagés dans une construction
existante, ef sous réserves de ne pas porter afteinte
a lactivité agricole et de disposer d'une desserte
suffisante par les réseaux ef la voirie.

s Jes installations et fravaux divers a condition qu'ils
soient nécessaires a des aménagements légers a
usage récréatifl, sous réserve qu'ils s'intégrent dans
le paysage ef la topographie du lieu, ef quit y ait
préservalion du caractére naturei de la zone ou du
secteur considére,

s les abris & chevaux, a condition quiils soient liés a
une activité agricole  professionnelle ou
d'enseignement public.

- Pextension limitée des constructions & usage d’habitation
existantes, dans la limite de 20% de la surface faxable
de la construction existamte, sans que celfe extension
n'excéde 40 m? de surface taxable, a P'échéance du
PLU, ef sous réserves que :

o elle ne compromet pas Factivité pastorale ou la qualité
paysageére du site,

e e téenement foncier bénéficie d'une
desserte suffisante par les réseaux ef Ia
voiric, 2.3 Dans le secteur Nis :

- les travaux, aménagementis el installations
légéres liés aux équipements de loisirs et sportifs.
2.4 Dans le STECAL :

- les constructions nécessaires et liées a f'aclivité
touristique, & vocation de fourisme social, Sous réserves
qu'elles n'excédent pas 300m? de surface de plancher
totale.

2.5 Pour les CONSTRUCTIONS DINTERET PATRIMONIAL
OU ARCHITECTURAL :

- toute démolition d'une construction existante menacant de

- Tous travaux ayant pour effet de détruire un élément de paysage (ex :
muret, four 4 pain, grenier, calvaire...) doivent faire lobjet d'une
déclaration préalable au fitre des arlicles R 421-17 et R 421-23.h du
Code de 'Urbanisme.

2.2Dans la zone N :

Sous réserve de bénéficier d'une desserte suffisante par les réseaux, la
voirie et d’'une localisation adaptée au site :

- Les constructions, instalfations a destination d'exploitation agricote ou
forestiére, a condition que feur implantation dans la zone soit
reconnue neécessaire & ladite activité, justifiée par I'importance de
exploitation et ses impératifs de fonctionnement, et sous réserve

d'une localisation adaptée au site.

- L'extension limitée des consiructions a destination d’habitation
existantes & la date d’approbation du PLU, dans la limite de 20% de la
surface de plancher de ja construction existante, sans que cefte

extension n'excéde 40 m? de surface de plancher ou de surface
taxable, dans la limite d’une seule extension, et sous réserve ;

s qu'elle ne compromette pas l'activité agricole ou forestiére ou
la qualifé paysagere du site,

o que le ténement foncier bénéficie d'une desserte suffisante par
les réseaux et la voirie,

s que la construction ait été réguliérement édifige.
2.3Dans le secteur Nis :

L.es aménagements el installations légéres liés aux équipements de loisirs
et sportifs.

24Dans le STECAL :

Les constructions & destination d'hébergement hitelier, a vocation de
tourisme social, sous réserve qu'elles n'excédent pas 300 m? de surface de
plancher fotale.
2.5 Pour fes constructions d'intérét patrimonial ou architectural :
- La démolition d'une construction existante n'est admise que si elle
menace ruine et/ou présente un danger pour fa sécurité publique. De
plus, en application de Farticle R. 421-28 du Code de furbanisme, les
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ruine et présentant un danger pour la sécurité publique,
est subordonné a la délivrance d’'un permis de démolir
en application des articles R.421-26 4 R.421-29 du CU.

- fous travaux dans le cadre d’'un aménagement aulorisé
{sécurisation de carrefour, élargissement de voire, ...)
ayant pour effet de détruire un éiément de paysage (ex :
muret, four a pain, grenier, calvaire,...) doit faire 'objet
d'une déciaration préalable au litre des articies R 421-17
et R 421-23.h. article 1.

2.6 Pour les CHALETS D'ALPAGES ET BATIMENTS
D'ESTIVE :

- Ia restauration, la reconstruction, ainsi que Pexfension
fimitée des constructions existantes, lorsque leur
destination est liée a une aclivité professionnelle
saisonniére, & conditions :

o que fadite extension n'excéde pas 15% de fa sutface
de plancher existante avec une surface maximum de
30m:, et dans la limite d'une seule extension &
F'échéance du PLU,

» que les travaux poursuivent un objectif de protection
et de mise en valeur du patrimoine montagnard,

» que leur alimentation en eau polable soit possible par
le réseau public ou par une source répondant aux
normes de salubrité publique,

- la restauration, la reconstruction, ainsi que lextension
fimitée sont soumis a autorisation par arrélé préfecioral,
apreés avis de fa commission déparfementale de fa
préservation des espaces nalurels, agricoles et
forestiers et de [la commission départementale
compétente en matiére de naiure, de paysages ef de
sifes.

2.7 Dans les secteurs D'INTERET ECOLOGIQUE et les
CORRIDORS ECOLOGIQUES :

- les travaux, constructions et instaflations divers a condition

2.6

travaux doivent étre précédés de la délivrance d’'un permis de démolir,

En cas de rénavation d'une consiruction existante, le projet devra
respecter le caractére architectural de la construction concernée.

Pour les chalets d'alpages et batiments d'estive :

Conformément a larticle L. 122-11 du Code de lurbanisme, la
restaurafion ou la reconstruction d’anciens chaiets o'alpage ou de
bétiments d'estive, ainsi que les extensions limitées de chalets
d'alpage ou de batiments d'estive existanis, ne sont admises que
dans un objectif de protection et de mise en valeur du patrimoine
montagnard et lorsque Ja deslination est liée & une activité
professionnelfe agricale saisonniére.

L'extension limitée ne doit pas excéder 15% de la swiface de plancher
existante a fa date d’approbation du PLU avec une surface maximum
de 30 m? de surface de plancher ou de surface taxable, et dans fa
limite d'une seule extension.

Une aiimentation en eau potable par le réseau public ou par une
source répondant aux normes de salubrité publique est exigée.

Pour information :

L’autorisation est déliviée par arrété préfecforal, aprés avis de la
Commission Départementale de la Préservalion des Espaces
Naturels, Agricoles ef Forestiers (COPENAF) et de fa Commission
Départementale compétente en matiére de Nature, de Paysages ef de
Sites (CONFS).

Lorsque les chalets d’alpage ou bédtiments d'estive, existants ou
anciens, ne sont pas desservis par les voies et réseaux, ou lorsqu’ils
sont desservis par des voies qui ne sont pas ulilisables en période
hivernale, lautorisation, qui ne peut éire qu'expresse, est
subordonnée a lPinstitution, par l'auforité administrative compétente
pour délivrer le permis de construire ou prendre la décision sur la
déclaration préalable, d'une servitide administrative, publiée au fichier
immobilier, interdisant l'utilisation du bafiment en période hivemale ou
fimitant son usage pour tenir compte de Fabsence de réseaux. Cetle
servitude précise que la commune est libérée de I'obligation d'assurer
fa desserte du batiment par les réseaux et équipements publics.
Ltorsque le terrain n'est pas desservi par une voie carrossable, ia
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qu'ils soient nécessaires :

e J ia prévention contre les risques naturels,

o au fonctionnement des services publics ou dintérét
colfectif ainsi que les infrastructures routiéres
d'intérét public, ...

...et @ condition de prendre toutes les dispositions pour
fimiter au strict minimum la géne qui pourrait en découler
au regard de l'activité agricoie et pastorale, Fatteinte au
milieu naturel ef aux fonctionnalités écologiques et pour
assurer une bonne intégration dans le site (ex : les
instaliations d'intérét coflectif : réseaux, station de
transformation EDF, station de pompage, réservoir
d'eau..., dom limplantation dans la zone se justifie par
des critéres techniques},

- les travaux ef installations légéres nécessaires a l'aclivite

agricole pastorale cu forestiére, & condition que leur
impact dans le paysage soit limité ou itemporaire, et
gu'ifs ne perturbent pas, ni n'entravent la circulation de Ja
faune,

- les coupes, abaltages d'arbres el défrichements a

condition qu'ils ne soient pas situés dans les ESPACES
BOISES CLASSES sous réserve quils soient
nécessaires au maintien de louverture des paysages
agricoles, et gu'ils ne portent pas atteinfe au milieu
naturel et aux fonctionnalités écologiques, ef dans le
respect des orentations de FOAP pafrimoniale (piéce
n°5-2),

» les cibtures, sous réserve des dispositions des articles
11N et 13N,

o fous travaux ayanf pour effet de détruire un
giement patrimonial ou paysager doit faire 'objet
d'une déclaralion préalable au titre des articles
R 421-17 et R 421-23.h.

l'adaptation et la réfection des constructions existantes,

2.7 Dans

servitude rappelle linterdiction de circufation des véhicules a moteur
édictée par Particle L. 362-1 du Code de l'environnement.

les secteurs d'intérét écologique et les corridors

écologigues :

Les travaux, constructions ef instalfations nécessaires a la prévention
contre fes rsques naturels, a condition de prendre loutes les
dispositions pour limiter au strict minimum la géne qui pourraif en
découler au regard de FPactivité agricole et forestigre, afleinte atl
milieu naturei et aux fonctionnalités écologiques et pour assurer une
bonne intégration dans le sife.

Les coupes, abattages d’arbres et défrichements 4 condition qu'ils ne
soient pas situés dans les espaces boisés classés, quiils soient
nécessaires au maintien de l'ouverture des paysages et quiils ne
portent pas alteinte au milieu naturel et aux fonctionnalités
écologiques, et dans le respect des orientations de 'OAP patrimoniale
(piéce n°5-2).

La réfection des constructions existantes réguiierement édifiées.

Tous travaux ayant pour effet de détruire un élément du patrimoine
naturel ou paysager doit faire I'objet d’'une déclaration préalable au
titre des articles R.421-17 ef R.421-23.h du Code de I'Urbanisme.

2.8 Dans les zones humides :

Les aménagements, les constructions et les instalfations ci-apres sont
autorisées, a condition qu'efles préservent ou resfaurent le caractere
de zone humide (au sens des arficles L. 211-1 et R. 211-108 du code
de lFenvironnement) et le cas échéant les habitats favorables aux
espéces protégées qui s'y développent (au sens des articles L. 411-1
et L. 411-2 du code de Fenvironnement) :

» les travaux d'eniretien ou d'exploitation de la couverture
végétale (coupes et exportation, broyage in-situ),

s les clotures de fype agricole,

e les travaux d'eniretien des voies, chemins, fossés et réseaux
divers existants (aériens et souferrains), dans le respect de
leurs caractéristiques actuelles,
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- Dans le secteur NT,

- les travaux, aménagements et installations légéres sous

réserve qu'ifls solent nécessaires aux  aclivités
économiques existantes et ne portent pas afteinte au
miliey naturel et aux fonctionnaiités écologiqiies.

en outre, pour les CHALETS D'ALPAGES ET
BATIMENTS D'ESTIVE : leur restauration ou leur
reconstruction, dans les conditions définies ci-avant ef
sous réserve qu'elles ne portent alteinte au milieu
naturel et aux fonctionnaiités écologiques.

2.8 Dans les ZONES HUMIDES, les occupations et

utifisations du sol ci-aprés sont auforisées, a condifion
qu'elles préservent ou restaurent le caractére de zone
humide (au sens des articles L.211-1et R.211-108 du
code de I'environnement) et le cas échéant les habilats
favorables aux espéces protégées qui s'y développent
{au sens des articles L 411-1 ef L 411-2 du code de
Fenvironnement) :

- les travaux d’entretien ou d'exploitation de la couveriure

végélale (coupes et exportation, broyage in-sifu),
les clbtures de fype agricole,

- les fravaux d'entrefien des voies, chemins, fossés et

réseaux divers existanis (aérien ef souferrain), dans le
respect de leurs caractéristiques actueliles,

les fravaux d'entretien des équipements existants,

- la réalisation d'équipements légers, sans soubassement, a

vocation pédagogique etlou de conservation des
habitals naturels et des espéces sauvages,

les ouvrages et insfallations
strictement nécessaires a fimplantation de pvitnes et
gares de féléski, afin de ne pas porfer afteinte aux
fonctionnalités écologiques de la zone.

2.9 Dans les secteurs DE DOMAINE SKIABLE :
- En cas de présence d'une zone humide (au sens des

aticles L. 211-1 et R .211-108 du code de

2.9

= Jes travaux d’entretien des éguipements existanis.

Dans le secteur N1, les ouvrages et installations strictement
necessaires a limplantation de pyldnes et gares de téléski, afin de ne
pas potter afteinte aux fonctionnalités écologiques de ta zone.

Dans les secteurs de domaine skiahie :

Les constructions, aménagements et installations nécessaires &
fexploitation et au développement des pistes de ski, ainsi que les
constructions et installations de produgtion de neige de cufture, les
installations techniques légéres.

Les ouvrages technigues nécessaires au fonctionnement des services
publics ou d'intérét collectif sous réserve de prendre toufes les
dispositions pour limiter au strict minimum la géne qui pourrait en
découler au regard du fonctionnement du domaine skiable.

En cas de présence d'une zone humide (au sens des articles L. 211-1
et R 211-108 du code de fenvironnement), les occupations et
utilisations du sol cidessus sont aulorisées, a condition qu'elles
préservent le caractére de zone humide (au sens des articles L. 211-1
et R. 211-108 du code de l'environnement) et le cas échéant les
hahitats favorables aux espéces protégees qui s’y développent (au
sens des arficies L. 411-1 ef L. 411-2 du code de 'environnement), ou
en dernier recours qu'elles compensent leurs effets.
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Penvironnement), les occupations et utilisations du sof ci-
aprés sont auforisées, & condition qu'elles préservent le
caractére de zone humide (au sens des articles L. 211-1
el R. 211-108 du code de l'environnement) et le cas
échéant les habitats favorables aux espéces profégees
qui s'y développent {au sens des articles L. 411-1 et L.
411-2 du code de [Penvironnement), ou en dernier
recours qu'elles compensent leurs effets,

- Jles constructions, aménagements et installations
nécessaires & Pexploitation et au développement des
pistes de ski, ainsi que les instailations de production de
neige de culture, les installations techniques légeres...,

- les ouvrages lechniques nécessaires au fonctionnement
des services publics ou d'intérét coliectif, sous réserve
de prendre toutes les dispositions pour limiter au strict
minimum Ia géne qui pourrait en découler au regard du
fonctionnement du domaine skiable.
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i B. Dispositions concernant les accés et la voirie (article 3 N)

La modification n°3 procéde & une réécriture de larticle 3 en vue de faciliter la compréhension et I'application de la régle ; il s'agit de distinguer
plus clairement les dispesitions applicables a la desserte des terrains d’'une part, aux accés d'autre part, et en dernier lisu les dispositions
concernant les raccordements & ia voirie.

Concernant la desserte des terrains, la commune souhaite renforcer les conditions de sécurité pour les usagers des voies. Elle impose la
desserte de terrains par des voies publiques ou privées qui répondent 3 la destination des constructions et installations envisagées. Les
dimensions de ces voies daivent étre également adaptées aux usages qu'ils supportent et opérations qu'ils desservent. Le nombre d’accés aux
voies publiques ou voies privées ouvertes a la circulation publique est limité & 1 {méme en cas de division du terrain). Tout accés nouveau devra
présenter une largeur minimaie de 5 meétres. Les raccordements & la vairie doivent présenter certaines caractéristiques : un palier d'une largeur
de 5 metres et d'une pente inférieure ou égale & 5%, sur une longueur d'au moins 5 métres, a partir du bord extérieur de la plataforme de la voie
publique sur laquelle elles débouchent. Les accés doivent en outre présenter une pente inférieure & 14%.

Article 3 avant la modification n°3 Article 3 aprés la modification n°3

3.1 Dispositions concernant les raccordements aux 3.1
voies publigues :

Dispositions concernant la desserte des terrains :

- Les constructions et installations sont refusées sur des ferrains qui ne

Les occupations et utilisations du sol sont refusées si les
raccordements provoguent une géne ou présentent un
risque pour la sécurité des usagers des voies publiques
ou pour celle des personnes ulilisant ces raccordements.
Cette séounité doit étre appréciée comple-tenu
notamment de la position des acceés, de leur
configuration, ainsi que de fa nature et de Fintensité du
trafic qu'ifs supportent.

Le nombre des raccordements sur les voies
publigues peut éfre limité dans lintérét de Ia
sécurfé. Le raccordement d'un accés & une voie
publique doit présenter :

- une pente inférieure ou égale a 5%, sur une longueur
d'au moins 5 m, a partir de la chaussée de la voie
publique,

3.2

seraient pas desservis par des voies publiques ou privées ne répondarnt
pas & limportance ou a la destination des consfructions et installations
envisagées, ef notamment si les caracléristiques de ces voies rendent
difficite la circulation ou l'utifisation des engins de futte contre l'incendie.
Cetlle sécurité doit étre appréciée compfe-tenu notamment de feur
gabarit, de leur configuration, ainsi que de la nature et de linfensité du
trafic qu'ils suppottent.

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies doivent
éire adaptées aux usages qu'ils supportent et aux opérations qu'ils
doivent desservir.

Dispositions concernant les accés.

Les constructions ef instalfations sont refusées si fes acceés présenfent un
risque pour la sécurité des usagers des voies publigues et des voies
privées ouvertes & la circulation publique, ou pour celle des personnes
utifisant ces accés. Cefte seécunité doit éire appréciée comple-fenu
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- un tracé facilitant la giration des véhicules.
3.2 Dispositions concernant les acces et 1a voirie ;

Les occupations et ulilisations du sol sonf refusées sur
des terrains qui ne seraient pas desservis par des voies
publiques ou privées, ainsi que par des accés ne
répondant pas & limporlance ou & ia destination des
consfructions  envisagées, el nofamment si les
caracténistiques de ces voies ou de ces accés rendemt
difficile la circulation ou futifisation des engins de luife
contre lincendie, de déneigement et d'enlévement des
ordures ménagéres. Cefte sécurité doif éire appréciée
comple-teny notamment de leur gabarit, de leur
configuration, ainsi que de la nature et de lintensité du
trafic qu'ils supportent.

tes dimensions, formes et caractéristiqgues techniques
des voies ef accés doivent éfre adaplées aux usages
qu'lils supportent ef aux opérations qu'ils doivent
desservir.

notamment de fa position des accés, de leur configuration, ainsi que de la
nature et de lintensité du trafic quriis supportent.

Le nombre d'accés sur les voies publiques et sur ies voies privées
ouvertes a la circulation publique est limité a 1 par terrain dans l'intérét de
la sécurité. En cas de division d'un terrain, un seul acces sera auloriseé
pour Fensemble des terrains issus de fa division.

Tout accés nouveau sur une voie publigiie ou sur une voie privée ouverte
a la circuiation publique doit présenter une largeur maximum de 5 mélres.

3.3 Dispositions concernant les raccordements a ia voirie :

Touf nouveau raccordement sur une voije publique ou sur une voie privée
ouverte a ia circulation publique doit présenter :

« un palier d'une pente inférieure ou égale a 5%, sur une longueur
d'au moins 5 meétres, a partir du bord extérieur de la plateforme de
{a voie, et d’'une largeur de 5 métres de chaussee ;

- au-deld du palier, une largueur minimum de chaussée adapfée a
fa nature et a l'intensiteé du trafic qu'il supporte.

Dans fous les cas, tout nouveau raccordement doit présenter .
« un fracé ou un dispositif facilitant la giration des véhicules,

« une aire de manceuvre permeltant aux véhicules de faire demi-
tour & Fintérieur du terrain d’assiefte du projet sans empiéter sur
la voie de desserte,

» une pente inférieure & 14 %.
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_ C. Dispositions concernant la desserte par les réseaux (article 4 N)

La modification n° 3 ajuste simplement la rédaction de larticle 4.3 sur I'évacuation des eaux pluviales et de ruissellement {suppression d’un
doublon} et celle de l'article 4.2 sur les eaux usées.

L'article 4 A est désormais rédigé comme suit (les éléments supprimés figurent en rouge-barré-; les éléments ajoutés figurent en bleu) :

4.2Assainissement des eaux usées :

- Toute construction et instaliation occasionnant des rejets d'eaux usées doit étre raccordée au réseau public d'assainissement par un dispositif
d'évacuation de lype séparatif etefficace, conforme aux recommandations techniques prescrites en application des annexes sanitaires du
PLL).

- En fabsence de réseau pubiic d'assainissement ou dans I'aftente de son extension, toute construction ou installation génératrice d'eaux usées
mest admise que sous réserve des possibilités de mise en ceuvre d'un dispositif d'assainissement autonome conforme aux recommandations
techniques prescrites en application des annexes sanitaires du PLU.

- Les dispositifs d'assainissement non collectif seront réalisés de maniére & pouvoir éfre mis hors service et permetire le raccordement au
réseat public au moment de la création de ce demier.

- L'évacuation d'eaux usées non traitées dans les riviéres, les fossés ou réseaux d'eaux pluviales est interdite.
- L'évacuation des effiuents agricoles dans fe réseau public est interdite.

4.3Evacuation des eaux pluviales et de ruissellement :

Toute construction, toute installation, toute surface imperméable nouvellement créée (telle que terrasse, toiture, voirie), doit étre équipée d'un
dispositif d'évacuation des eaux pluviales conforme aux recommandations techniques prescrites en application des annexes sanitaires du PLU
et du réglement des eaux pluviales.
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D. Dispositions concernant 'implantation par rapport aux emprises publigues et aux voies (article 6 N)

Il est maintenu, camme dans la rédaction actuelle de T'article 8, des dispositions générales et des dispositions particulieres ; la philosophie initiale
des régles est conservée.

Les exceptions permettant une implantation dans la bande de recul, entre 0 et 3,80 meétres sont précisées : les dispositifs techniques permettant
Iisolation thermique y sont clairement intégrés, et les chalets d’estive ne bénéficient plus de cette exception.

Concernant les dispositions générales, la modification n°3 a pour cbjet de :

reformuler le premier alinéa sur les voies concernées par l'application de larticle 6, en précisant qu'il s'agit de toutes voies publiques ou
privées cuvertes a la circulation publique, existantes, a madifier ou & créer ; la référence aux « chemins ruraux » devient inutile et est
donc supprimée, s’agissant de voies privées ouvertes a la circulation publique ;

redéfinir les modalités de calcul de la distance et préciser les éléments de débords ; actuellement, le calcul se fait au nu de la fagade,
sans tenir compte des éléments de débords jusqu'a 1,50 métre de profondeur ; il est prévu que le calcul se fera en tout point de la
construction, y compris ses éléments de débords tels que débords de toitures, balcons, encorbellements, marquises et auvents ;

exclure les postes EDF de la régle de recul.

Concernant les dispositions particuliéres, la modification n°3 a pour objet de :

indiquer que le recul se calcule également par rapport aux voies existantes ;

hors marges de reculement éventuelles indiquées au document graphique, intégrer la possibilité d'une implantation dans la bande de
recul pour les installations techniques {non plus les ouvrages) nécessaires au fonctionnement des services publics ou d'intérét collectif (3
I'exception des postes EDF), les dispositifs techniques nécessaires au renforcement de [lisolation thermique par lextérieur des
constructions existantes d'une épaisseur maximum de 0,30 métre par rapport & la fagade existante, et les amenagements en faveur des
personnes a mobilité réduite. Cette possibilité n'est plus ouverte aux chalets d'alpage et batiments d'estive.

Article 6 avant la modification n*3 Article 6 aprés la modification n°3
6.1 Dispositions générales & I'ensemble de fa zone N : 6.1 Dispositions générales :
Les voies entrant dans le champ d'appiication du présent - Les voies entrant dans le champ d'application du présent arficle sont les
article sont les voies publiques, les chemins ruraux, et les voies publiques et les voies ouvertes & la circulation publique.
voies ouvertes & ia circulation publigue.
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Pour I'application des régles ci-aprés, le calcuf se fera au
nu de la facade, sans tenir compte de ses éléments de
debords éventuels, fels débords de toitures et tout
ouvrage en saillie 4 condition que feur profondeur par
rapport a la fagade concernée ne dépasse pas 1,50 m et
en cas dimplaniation en limite, que la hauteur de feur
implantation soit égale ou supénieure 4 4,50 m du sol
fini’®.

Hors agglomération, sauf pour les ouvrages techniques
nécessaires au fonctionnement des services publics ou
d'intérét coflectif, les constructions et instaliations doivent
respecter par rapport aux limites des emprises publiques
un recul minimum :

- de 25 m parrapport & 'axe de fa RD 1212,
- de 18 m par rapport & Paxe de la RD 30%A.
6.2 Dispositions particuliéres a I'ensemble de la zone N

Sous réserves de retraifs particuliers, s'ils existent, fixés
par les marges de reculement indiquées au régiement
graphigue du PLU {piéce n°3-1), les constructions et
installations doivent respecter, par rapport aux emprises

publiguies existantes, a modifier ou & créer, un recu
minimum de 5 m.

Limplantation entre 0 et 5 m par rapport aux limites des
emprises publiques est auforisée, et ce hors marges de
recutement éventuelles indiquées au réglement graphique
{piece n°3-1), dans les cas suivants :

- ouvrages technigues nécessaires au fonctionnement
des services publics ou d'intérét colfectif,

- aménagements en faveur des personnes 4 mobilité
réduite,

- dispositifs techniques nécessaires au renforcement de
l'isofation thermique par l'extérieur des

constructions préexistantes a4 compter de ia date 4 laguelle ie

Pour l'application des régles ci-apres, fe calcul se fera en fout point de la
construction y compris ses éléments de débords, tels que débords de
foitures, balcons, encorbellements, marquises et auvents.

En cas dimplantation en limite, les éléments de déhords, tels que
débords de toitures, baicons, encorbellements, marquises et auvents
devront éire situés a une hauteur égale ou supérieure & 4,50 meéfres du
sol fini et avoir une dimension inférieure ou égale & 1,50 métre. (v

Hors agglomération, sauf pour les instaflations fechniques nécessaires
au fonctionnement des services publics ou dintérét collectif, a
fexception des postes EDF, les constructions et installations doivent
respecter par rapport aux iimites des emprises publigues et des voies un

recuf minimum :
» de 25 métres par rapport & l'axe de la RD 1212,
= de 18 métres par rapport 4 'axe de la RD 309A.

1 On se référera aux schémas illustrant la prise en compte des éléments de
debords, figurant dans le glossaire.

6.2 Dispositions particuliéres :

Sous réserves de retraits particuliers, s'iis existent, fixés par les marges
de reculement indiquées au réglement graphigue du PLU (piéce n°3-1),
les consfructions et instalfations, v compris les constructions et
installations enferrées, doivent respecter, par rapport aux emprises

publiques et aux voies existantes, & maodifier ou & créer, un recu
minimum de 3,80 métres.

Limplantfation entre 0 méfres et 3,80 métres par rapport aux limites des
emprises publigues et aux voies est autorisée, ef ce hors marges de
reculement éventuelles indiquées au réglement graphigue (piéce n°3-1),
dans les cas suivanis :

e instalfations techniques nécessaires au fonctionnement des
services publics ou d'intérét collectif, & 'exception des postes
EDF,

s aménagements en faveur des personnes & mobilité réduite,

» dispositifs techniques nécessaires au renforcement de lisaiation
thermique par Pexftérieur des constructions existantes non
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présent PLU est devenu exécurtoire,

- pour Pextension des CHALETS D'Al PAGES ET
BATIMENTS D'ESTIVE.

Les dispositifs techniques nécessaires au renforcement
de l'isolation thermique par Pextérieur des constructions
existanies d'une largeur maximum de 0,30 m par rapport
a4 la fagade exisfante et quel que soit la distance
d'implantation par rapport aux emprises publigues,
peuvent déroger aux dispositions du présent article a
compter de la date & laquelle le présent PLU est devenu
exécutoire, 4 condition de ne pas empiéter sur les

emprises publiques.

démolies d’une épaisseur maximum de 0,30 métre par rapport &
lfa facade existante.
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E. Dispositions concernant I'implantation par rapport aux limites de propriété (article 7 N)

La medification n°3 redéfinit les modalités de calcul de la distance et réduit en conséquence le recul minimum & respecter, qui passe de 3 métres
a 1,80 métre. Actuellement, le calcul se fait au nu de la fagade, sans tenir compte des éléments de débords jusqu'a 1,50 métre de prafondeur ; il
est prévu que le calcul se fera en taut point de ia construction, y compris ses éléments de débords.

La liste des éléments des débords est legérement modifiée par l'ajout des auvents et la suppression des saillies, et I'exception en cas
d'implantation en limite de propriété voisine est supprimée.

L'implantation dans la bande de recul, entre 0 et 1,80 métre (il est précisé qu'elle est calculée par rapport aux limites séparatives de propriété)
reste admise dans un certain nombre de cas qui sont repris pour I'essentiel ; il est néanmoins procédé aux ajustements suivants

e les postes EDF sont exclus des installations (non plus ouvrages) techniques nécessaires au fonctionnement des services publics ou
d’intérét collectif pouvant étre implantés dans la marge de recul; la notion d'ouvrage technique est en outre remplacée par celle
d’installation technique ;

s ['exception pour les dispositifs technigues nécessaires au renfarcement de lisolation thermigue par Fextérieur est précisée.

L'article 7 N est rédigé comme suit (les éléments supprimés figurent en rouge-barré-: les éléments ajoutés figurent en bleu) :

7.1 Dispositions générales a'ensemble delazone-A :

Pour I'application des régles ci-apres, le calcul se fera en tout point de la construction y compris au-nu-de lafagade sans-tenircompte
de ses éléements de débords éventuels, fels que débords de toitures, baicons, saillies, encorbellements, marquises ef auvents. —a

. rs . T

7.2 Dispositions particuliéres afensemble de Jla zohe A :

- Les consiructions ef installations doivent respecter par rapport aux limites séparatives des propriétés privées voisines un recul minirmum de
$-métres? 80 métre.

- Limplantation entre 0 méire et 3-métres 1,80 métre par rapport aux limites séparatives de propriété est admise dans les cas suivants :

« installations fechniques nécessaires au fonctionnement des services publics ou d'intérét collectif, 8 Fexception des postes EDF,

+ aménagemenis en faveur des personnes a mobilité réduife,

» dispositifs techniques nécessaires au renforcement de Pisolation thermique par Pextérieur des constructions existantes non démolies, d'une

———————
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F. Dispositions concernant Pimplantation sur une méme propriété (article 8 N)

De méme gue pour 'application des articles 6 et 7, |a distance est mesurée par rapport aux éléments de débords des constructions.

a T

Actuellement, Fimplantation sur une méme propriété n'est pas réglementés ; la modification n°3 impose le respect d'une distance maximum de

7,60 métres entre tout peint de deux constructions sur une méme propriété, y compris leurs éléments de débords.

Article 8 avant Ia modification n®3 Article 8 aprés la modification n°3

L'implantafion des constructions et installations est fibre. i a distance mesurée horizontalement entre tout point de deux constructions
sur une méme propriété, y compiis leurs éléments de débords fels que
débords de toitures, baicons, encorbeflements, marquises et auvents, doif éire
au maximum de 7,60 métres.

G. Dispositions concernant la hauteur maximale (article 10 N

La rédaction de larticle 10 du secteur N évolue dans le cadre de la modification n°3. La distinction entre les dispositions genérales et les
dispositions particuliéres est supprimee pour plus de cohérence.

La limite de hauteur des extensions est précisée mais conservée et enrichie. La limite de hauteur de 9 metres, auparavant applicable aux
réhabilitations ou extensions d’une construction & usage d’habitation existante, est étendue a 'ensemble des constructions. Les modalités de
calcul des hauteurs maximales sont explicitées. Dans ce cadre, une nouvelle limite est ajoutée : 13 metres entre le point le plus haut de la
construction et le point le plus bas du niveau de la construction. Dans le STECAL, ces hauteurs sont de 13 et 17 metres. Les exceptions a ces
régles sont précisées et la référence aux constructions liées aux activités agricoles, pastorales et forestiéres professionnelles est supprimee.
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En cas de réfection de toiture pour l'isolation thermique par I'extérieur d’une construction existante, le dépassement de hauteur autorisé est porté

a 0,4 métre.

Dans le secteur Nis, alors qu'auparavant la hauteur maximale des constructions était déterminée par la volumétrie de 'existant, par souci de
protection du paysage environnant, il est désormais prévu que toute construction doit tenir compte du caractére des lieux et s'intégrer dans le site

et 'environnement.

Article 10 avant la modification n°3

Article 10 aprés la modification n°3

10.1 Dispositions générales & 'ensemble de fa zone N :

Les dispositions ci-aprés ne s'appliguent pas aux
consiructions, installations ef ouvrages suivants, dont la
hauteur doit foutefois s'intégrer dans l'environnement bati
existant .

- conslructions liées aux activités agricole, pastorale et
forestiére professionnelles,

- équipements publics et constructions d'intérét collectif,

- ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des
services publics ou d'intérét collectir,

- ouvrages technigues de faible emprise {cheminées et
aufres supersiructures légéres, nofamment

celies liées aux technigues d’ufitisation des énergies
rencuvefables des constructions autorisées),

La hauteur maximum des béaliments est mesurée entre tout
point situé sur fa ligne de faitage la plus haute de 'ensemble
immobilier indivisible, projeté sur le point le plus bas du
terrain fini aprés travaux d'exhaussement ou d'affouitiement
de sof nécessaires pour la réalisation du projet, pris dans le
périmétre d'emprise au sol au droit des fagades (hors
balcons} dudit ensemblie immobilier indivisible.

10.1 - D'une part fa hauteur maximum de la construction ne doit pas excéder 9
metres, entre :

- e point le plus haut pris au faitage de la construction ou au sommet
tle Facrotére dans le cas des toitures-terrasses existantes,

- et fe point le plus bas du terrain ameénagé au droif de la construction
hors débords {avant-foits, balcons, auvents}.

Ne sonf pas pris en compte pour le calcul de cette hauteur, Ies rampes d’accés
aux sfationnements souterraing des véhicules autormobiles, & condition que la
fargeur de [ltouverture en fagade nécessaire a fa desserte desdils
stationnements soif imitée a 5 méfres maximum et dans la limite d’une seufe
ouverture par construction.

10.2 - D'autre part la hauteur maximum de ia construction ne doif pas excéder
13 métres, entre .

- e paint fe plus haut pris au faftage de fa construction ou ay sommet
e f'acrotére dans le cas des toifures-terrasses existantes,

- etle point le pius bas du niveau de la canstruction.
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En cas de réfection de toiture pour Fisolation thermique
d’une consiruction existante, un dépassement de 0,30 m
de fa hauteur de la construction est toléré si cefte demiére
dépasse la hauteur maximum autorisée aprés réfection de
la foiture conformément au décref du 15 juin 2016 n°2016-
802.

10.2 Dispasitions particuliéres a I'ensembie de la zone N

La hauteur maximum telle que définie ci-dessus ne doit pas
excéder:

- pour foufe réhabilitation ou extension d’'une construction
& usage d'habitation existante : 9 m, ou peut s'en temir
a la volumétrie de Pexistant si elle dépasse défa cetle
hauteur.

-dans le STECAL : 13 m.

- dans le secteur Nis : [a hauteur de la consiruction doit
s'en tenir a Ia hauteur de la volumétrie de 'existant.

Pour les CONSTRUCTIONS DINTERET PATRIMONIAL
QU ARCHITECTURAL ¢t les CHALETS D'ALPAGES ET
BATIMENTS D'ESTIVE, la hauteur existante doit étre
conservée sauf en cas de de réfection de foifure pour
lisolation thermigque d'une construction existante, un
dépassement de 0,30 m de la hauteur de la construction est
foléré si cefte demiére dépasse fa hauleur maximum
auforisée aprés réfection de fa toifure conformément au
décret du 15 juin 2016 n°2016-802. En outre, dans fe cadre
de toute isolafion ou réfection de toilure, un soin particulier
est demandeé pour donner lisibilité en rives d'une épaisseur
de toit tenue au plus pres de Fexistant ou au maximum 3
0,25 m sur une profondeur en sous face d’'au moins 0,25 m.

————— bty gt e s bt ey B
Exlige o e corinsion » TNA0

10.3 Les dispositions des articies 10.1 et 10.2 ci-dessus ne s'appliquent pas
aux constructions et installations suivantes, dont la hauteur doit toutefois
s'intégrer dans l'environnement bati existant :

équipements publics et constructions dintérét collectif, &
P'exception des postes EDF,

instaflations fechniques nécessaires au fonctionnement des
services publics ou d'intérét collectif, & Pexception des postes
EDF,

installations techniques de faible emprise telles que cheminées et
aufres supersitructures légéres, notamment celles liées aux
techniques d'utilisation des énergies renouvelables des
constructions auforisées, a condition que leurs dimensions
unitaires soient inférieures @ 2 metres par 2 mélres et que leur
hauteur ne dépasse pas 50 centiméfres au-dessus du faitage.
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10.4 En cas de réfection de toiture pour lisolation thermigue par extérieur
d’'une consftruction existante non démolie, un dépassement de 0,40 métre de la
hauteur de la construction est toléré si cette derniére dépasse la hauteur
maximum autorisée aprés rdfection de la toiture.

10.5 Dans Fensembie de la zone N, pour toufe réhabilitation ou extension
d'une construction 48 usage d'habitation existante, la hauteur maximum telfe
que définie ci-dessus ne doit pas excéder: 9 métres, ou peut s'en tenir a la
hauteur de Fexistant si elle dépasse déja celte hauteur.

10.6 Dans le STECAL, les hauteurs maximum telles que définies ci-dessus
sont respectivement de 13 métres et 17 métres.

10.7 Dans le secteur Nis, toute construction ef instailation doit fenir compte du
caractere des lieux ef s'intégrer dans ie site et 'environnement.
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T._. Dispositions concernant I'aspect extérieur (article 11 N)

La rédaction de I'article 11 est réorganisée pour en faciliter la compréhension et I'application.

Dans sa rédaction actuelle, l'article 11 comporte trois séries de dispositions : des dispositions générales applicables a l'ensemble de la zone N
concernant les canstructions, des dispositions générales applicables 4 'ensemble de la zone N concernant les cldtures, puis des dispositions
particulieres applicables & 'ensemble de la zone N cancernant les clétures. La modification n®3 simplifie la présentation de l'article 11, gui ne
comporte plus que deux séries de dispositions, concernant les constructions et les installations d’une part (article 11.1), les clotures d'autre part
(article 11.2).

Concernant les constructions et installations, la modification n°3 a pour objet de :

« supprimer la disposition actuelle, source de confusion lors de linstruction des demandes d'autorisations d’'urbanisme, prévoyant que
I'aspect des constructions peut étre apprécié selon des critéres plus généraux lorsqu'un projet est de nature a mettre en ceuvre des
matériaux ou des techniques liées aux économies d’énergies, aux énergies renouvelables, a la bio-construction, ou a la gestion des eaux
pluviales ;

» réglementer la construction des courettes anglaises, qui se sont multipliées dans les projets soumis aux services instructeurs ;

o étendre a ce secteur les dispositions actuellement prévues dans les secteurs de la zone U (UH1t et UH2), dans le cas ou le volume d'une
canstruction nouvelle comprendrait une fagade de plus de 250 m?;

e imposer un rapport de 0,80 maximum entre la hauteur telle que définie a larticle 10 et la longueur de la construction (la notion
d'installation a été supprimée car, au vu de sa définition donnée dans le glossaire, le respect du rapport de 0,80 n'a pas de sens sur ce
type d'ouvrage), dans le cas d'une construction nouvelle ou d’extension d'une canstruction existante ; dans ce méme ¢as, imposer un
rapport d’au minimum 0,65 entre la largeur la plus étroite de la construction et sa longueur ;

« compléter les régles sur laspect des facades par des dispositions sur 'entrée des stationnements souterrains, sur les dispasitifs de type
pompes & chaleur, appareils de climatisation, VMC et ventilations de garages, et sur linterdiction des balustrades de balcon en verre ou
matériaux translucides et vérandas ;

+ ajuster et renforcer les prescriptions sur l'aspect des toitures, dont l'aspect était jusque-la peu encadré : - les toitures doivent étre en
harmonie avec celles des constructions existantes dans I'immédiat voisinage — les panneaux solaires doivent &tre intégrés dans le pan de
la toiture concernée - la dimension unitaire des ouvertures dans le plan du pan de la toiture est fixée & une surface de 1,50 metre carre et
3% de la surface totale de la toiture, - les, - les puits de lumiére sont interdits, - les toitures doivent étre & deux pans non inversés de
méme inclinaison, de forme simple, sans accident de toiture (excepté pour les ouvertures autorisées), sans trouee de toiture, sans
découpes, sans angle coupé, efc.

Les entrées de garage souterrain séparées de la construction principale, pourront ne pas étre couvertes par une toiture a deux pans si le
type de couverture proposé contribue a améliorer l'intégration du projet dans le site.

» les toitures-papillons, toitures plates et toitures terrasses sont interdites ;

« les toitures multi pans sont interdites, - la pente des foitures & pans doit &tre supérieure ou égale a 35%, - en cas de réalisation de travaux
de rénovation, réhabilitation ou extension d'une construction existante dont la pente de la toiture est inférieure a 35%, la pente de la
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toiture du projet pourra étre identique a celle de l'existant, - la dimension des avant-toits doit &tre au minimum de 1,20 métre {la fagon de
calculer cette dimension est expliquée dans les schémas du glossaire) ;
» les disposition concernant spécifiquement les constructions d'intérét patrimonial ou architectural et les chalets d'alpage et batiments

d’estive sont supprimées.

Concernant les clgtures, les dispositions générales et particulieres de l'actuel article 11 sont rassemblées dans une méme partie et reprises quasi
a l'identique. Leur construction n'est plus seulement réservée au cas des constructions d’intérét patrimonial ou architectural, chalets d’alpages et

batiments d'estive.

Article 11 avant la modification n°3

Article 11 aprés la modification n°3

A titre informatif, if convient de se reporter également &
I'Orientation d'Aménagement patrimoniale (piéce n°5-2).

11.1 Dispositions générales & I'ensemble de la zone N
concernant les constructions :

Lorsqu'un projet est de nature a meltre en wuvre des matériaux
ou des techniques liées aux économies d'énergies, aux énergies
renouvelabies, & la bio-construction, ou a la gestion des eatx
pluviales, I'aspect des constructions peut étre apprécié selon
des critéres plus généraux que ceux ci-dessous détailiés pour
les arficles 11.3 et 11.4. Le demandeur ou fauteur du projet doit
alors justifier de la bonne insertion des dispositions
architecturales du projet, dans le site et 'environnement bati.

Pour les CONSTRUCTIONS D'INTERET PATRIMONIAL OU
ARCHITECTURAL et les CHALETS D'ALPAGES ET
BATIMENTS D’ESTIVE :

- pour foute réhabilitation etfou extension, d'une construction
existante, il est demandé de respecter les caractéristiques
architecturales des volumes, des fagades de ladite
construction, ainsi que Funité de ses abords (petits jardins,
petifs parcs, vergers...).

Les dispositions des paragraphes 11.1.b et 11.1.¢ ci-dessous ne
s'appliquent pas aux équipements publics et constructions

A titre informatif, if convient de se reporter également a I'Orientation
d'Aménagement patrimoniale {piéce n°5-2).

11.1 Dispositions concernant les constructions et installations :

Pour toute réhabilitation el/ou extension, d'une rconsfruction ou
installation existante, il est demandé de respecter les caractéristiques
architecturales des volumes, des fagades de fadite construction ou
installafion, ainsi que Funité de ses abords (petits jardins, pelits parcs,
vergers...).

a. implantation et volume

- L'implantation, le volume et les proportions des constructions ef
installations dans tous leurs éléments doivent élre délerminés en
tenant compte du bali environnant ef en §'y intégrant le mieux
possible, en particulier par leur adaptation au terrain naturef et par
feurs aménagements exténrieurs, et nofamment du point de vue des
perceptions lointaines et dominantes de ladite construction ou
instalfation.

- Les constructions et installations, par leur composition et leur
acces, doivent s'adapfer au lferrain naturel ou existant, sans
maodification importante des pentes de celui-ci.

- Lorsqu'il est nécessaire, le biocage des pentes doif &tre réalisé :

- soit par des planfations,
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d'intéréf collectif, qui doivent s'intégrer dans l'environnement
bati.
a. Implantation et volume

L'implantation, le volume et les proportions des constructions et
instalfations dans tous leurs éiéments doivent éire déterminés
en tenant compte de Fenvironnement ef en s'y intégrant le mieux
possible, en particulier par leur adaptation au terrain nature!l et
par leurs aménagements extérieurs, et notamment du point de
vue des perceptions lointaines et dominantes de ladite
construction.

Les constructions et installations, par leur compaosition ef leur
acceés, doivent s'adapler au terrain naturel ou existant, sans
modification importante des pentes de celui-ci.

Le blocage des pentes doit étre réalisé :
- soit par des planiations,
- soit par un mur de souténement.

b. Aspect des fagades :

Toute construction et installation doit fenir compte du caractére
des lieux et s'intégrer dans fe sife ef 'environnement.

¢c. Aspect des toitures :

Toute construction ef installation doit tenir comple du caractére
des fieux et s'intégrer dans le site et 'environnement.

11.2 Dispositions générales a I'ensemble de la zone N
concernant les clétures :

Les ciftures sont confraires aux caractéristiques du paysage
montagnard ouvert de fa commune,

Le cas échéant, elles doivent éfre de type agricole (piguets bois
avec ou sans fil métal) et d'une hauteur maximale de 1 m, et
leur implantation en bordure de vairie publique doit faire Fobjet
d'une demande d'alighement auprés du gestionnaire de la
voine.

11.3 Dispusitions particuliéres & la zone N concernant les

- soit par un ouvrage de souténement.

La consfruction de couretfes Anglaises est strictement limitée au
périmetre de la construction couvert par un avant-foit.

Tout volume d’unne construction nouvelle qui comprendrait une fagade
de plus de 250 m? doit étre composé de plusieurs volumes
apparents. Ces derniers doivent élre distingués par des différences
de gabarit, d'alignement des élémenis de fagades, complélés
éventuellement par une diversification dans la répartition des
malériaux.

Dans Je cas d'une consfruction nouveile ou dextension d'une
construction existante, le rapport entre la hauteur maximum telle que
définie a l'article 10 et la longueur de la construction (hors éléments
de débord et contreforts) doit étre au maximaum de 0,80.

Dans le cas d'une construction nouvelle ou d'extension d'une
construction existante, le rapport entre ia largeur fa plus étroife de la
consftruction et sa longueur (hors éléments de débords et contreforts)
doit étre au minimum de 0,65,

b. Aspect des fagades :

Toute consiruction ef installation doit tenir compte du caractére des
lieux et s'intégrer dans le site et 'environnement.

Les matériaux utilisés en extérieur doivent présenter un aspect fini.
L'emploi 4 nu, en parements extérieurs, de matériaux normalement
congus pour éfre recouverts dun enduit ou dun autre fype de
revétement, est inferdit {exemple @ parpaings, briques creuses,
agglomérés, ...).

Un équilibre entre minéralité {pierre, enduits...) ef utilisation de bois
non peint doit éire recherché en fonction de Fenvironnement bati du
projet de construction.

Les dispasitifs de type pompes & chaleur, appareils de climatisafion,
VMC et ventifations de garages ne devront pas étre visibles de
Pespace public et seront accolés 4 la construction principale. Le
nombre de dispositif est limité 4 un par construction. Le disposilif
sera réalisé selon les caractéristiques architecturales de la

construction 4 lagquelle il est accolg.
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clotures

Uniquement pour les CONSTRUCTIONS D'INTERET
PATRIMONIAL OU ARCHITECTURAL et les CHALETS
D'ALPAGES ET BATIMENTS D’ESTIVE :

- les murs ef murets en pierre existants doivent éire conservés
dans leur intégralité, et méme reconstitués si besoin, a
Fexceplion des percements utifes aux accés. Dans ce cas,
leur hauteur existante peut étre conservée.

Les balusirades de balcon en verre ou matériaux lransiucides, sont
interdites.

L utilisation de teintes monochromatiques pour les enduits, fes bois
et parements en fagades est interdite.

Les vérandas sonf interdites.

Toufe construction et instalfation doif tenir compte du caractére des
lieux et s'intégrer dans le site et 'environnement.

Les fagades des constructions doivent éire réalisées & partir de
fusage d'tun ou deux matériaux en plus du bois non peint.

c. Aspectdes toitures :

Toute construction ef installation doit tenir compte du caractére des
tieux et s’intégrer dans le site et Fenvironnement.

Les toitures doivent éfre en harmonie avec celfes des constructions
existantes dans Fimmédiat voisinage.

Les panneaux solaires, thermigues ou photovoltaigues, doivent étre
positionnés en fofture et intégrés dans le plan du pan de Ia toiture
concernée.

tes ouvertures dans le plan du pan de la toiture considérée sont
auforisées a condifion que leur superficie ne dépasse pas 3% de la
surface fotale de ia toiture a pans de la construction, et que feur
dimension unitaire n'excéde pas une surface de 1,50 meétre carré.

En référence aux ardoises grises de la région et aux tavailfons de
bois, ta cowleur des matériaux doif éire de teinte brine & gris moyen.

Les puits de lumiére sont interdits.
Les foitures plates et les foitures terrasses sont interdifes.

La transformalion d'une toiture plale existante en toifure lefrasse est
interdite.

L'emploi du zinc patiné ou du bac acier est autorisé suivant les
caracténstiques architecturales de la construction.

Les toitures doivent étre & deux pans non inversés de méme
inclinaison, de forme simple, sans accident de toiture (excepté pour
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fes ouverfures autorisées), sans frouée de loiture, sans découpes,
sans angle coupé.

tes entrées de garage souferrain séparées de la consfruction
principale, pourront ne pas étre couvertes par une tofture a4 deux

pans si le fype de couverture proposé coniribue & améliorer
lintégration du projet dans le site.

- lLes toitures-papifions sont interdites.
- lLes toifures multi pans sontinterdites.
- La pente des toifures & pans doit étre supérieure ou égale a 35 %.

En cas de réalisation de travaux de rénovation, réhabilitation ou
d'extension d'une construction ou d'une installation existante dont la
pente de la toifure est inférieure & 35%, la pente de fa foiture du
projet pourra éfre identique & celle de Fexistant.

- La dimension des avant-toits doit étre au minimum de 1,20 méire,
calcufée conformément aux schémas explicatifs figurant dans le
glossaire.

11.2 Dispositions concernant fes clétures :

- les cidtures sont contraires aux caractéristiques du paysage
montagnard ouvert de fa commune.

- Le cas échéant elles doivent éire de type agricole {piquets bois
avec fit métal) et d'une hauteur maximale de 1 metre, et leur
implantation en bordure de voirie publique doit faire 'objet d'une
demande d'alignement auprés du gestionnaire de Ia voirie.

- Les murs et murets en pierre existants doivent étre conservés dans
leur intégralité, el méme reconstitués si besoin, 4 Pexceplion des
percements utiles aux accés. Dans ce cas, leur haufeur existante
peut étre conservée.
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I. Dispositions concernant le stationnement (article 12 N

La medification n°3 procéde & une Iégére précision concernant les caractéristiques des places de stationnement, dont une partie était auparavant
située dans l'article 13.2.

2-: les éléments ajoutés figurent en bleu

L'article 12 N est rédigé comme suit (les éléments supprimés figurent en

Le stationnement des véhicules aufomabiles ou des deux roues doit correspondre aux besoins des constructions et installations autorisés, et doit
élre assuré en dehors des voies publiques ou de desserte collective, ainsi gue des chemins d'accés ou de promenade, particuliérement en cas
d'accueil du public.

Les places de stationnement extérieures doivent étre perméables et situées hors de I'emprise des constructions édifiées en sous-sol.
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J. Dispositions concernant les espaces libres et plantations (article 13 N

La modification n° 3 procéde & une réécriture sensible de la régle du traitement des espaces libres. La régle concernant les caractéristiques des
stationnements a été transférée a Particle 12, et certaines dispositions trop généralistes (rapport entre la qualité des aménagements paysagers et
la nature de 'opération) ou inadaptées & la zone (gestion des berges des cours d’'eau) ant été supprimees.

S'agissant de l'obligation de planter et de réaliser des espaces libres, les dispositions générales de l'actuel aricle 13.2, sont pour la plupart
maintenues dans les mémes termes. Seule une disposition générale concernant la qualité et l'importance des aménagement devant tenir compte
du caractére et naturel des lieux environnant est supprimée. La modification n°3 a également pour objet de supprimer également les dispositions
suivantes :

e les places de stationnement extérieures doivent, sauf contraintes techniques, étre réalisées en matériaux permeables (la disposition est
integrée a l'article 12) ;
» ['emploi d'enrochements pour le souténement des terres est interdit.

Article 13 avant la modification n°3 Article 13 aprés la modification n°3

A titre informatif. il convient de se reporter également a | A titre informatif, il convient de se reporler également & POriemtation

I'Crientation d'Aménagement patrimoniale (piece n°5-2}. d'Aménagement patrimoniale (piece n°5-2).

13.1 Espaces Boisés Classés 13.1 Espaces Boisés Classés :

Les ESPACES BOISES CLASSES, a conserver ou a - Les espaces boisés classés, & conserver ou a créer, figurant au
créer, figurant au régiement graphique du PLU (piéce n*3- réglement graphique du PLU (piéce n*3-2) sont soumis aux dispositions
2} sont soumis aux dispositions de l'article L.130.1 du CU, de rarticle L.130-1 du CU, qui garantif leur préservation intégrale ou leur
qui garantit leur préservation intégrale ou leur remplacement par des plantations équivalentes.

{Smplacement Pardes;planiaticnsiequIVaIanis; - Y sont interdits, notamment, les défrichements et les recouvrements par

Y sont inlerdits, nofammenf, les défrichemenls el les tous matériaux imperméables {(mortier, bitume...}.
%ﬂﬂwﬁﬂ:maa parioUSHmSIon S impenmeabies {moktier - Les coupes el abattages d'arbres y sont soumis 4 déclaration préalable,

sauf dans les cas prévus a Particle L.130-1 du CU.
rmmnosomumumumammmmo:mac_,mmwmc:ﬂmc:imm

déclaration préalable, sauf dans les cas prévus a larticle
L.130.1 du CU. - La simplicité de réalisation et le choix d'essences locales adaptées au

13.2 Obligation de planter et de réaliser des espaces libres :
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13.2 Chligation de planter et de réaliser des espaces milieu et au paysage sonf exigés.

libres : . ol . .
- Les haies mono-végétales et continues sur le pourtour des limiles

La qualité ef I''mportance des aménagements paysagers parcelfaires sont interdites.
devront éfre en rapport avec la nature de f'opérafion, et
tenir compte du caractére rural ef naturel des lieux
environnants.

- Les plantations de hautes liges (supérieures & 2 métres) disposées en
murs rideaux, sont interdites. Les plantations de haufes tiges ne
pourront éfre plantées & moins de 5 metres des limites séparatives.

L a simplicité de réalisation et fe choix d'essences locales

adaptées au milieu et au paysage sont exigés.

Les haies mono-végétales et continues sur le pourfour des
limites parcellaires sont inferdites.

Les plantations de hautes tiges {supérieures a 2 m)
disposées en murs rideaux, sont interdites. Les plantations
de hautes tiges ne pourront éire pilantées 4 moins de 5 m
des limites séparatives.

Les places de stationnement extérieures doivent, sauf
contraintes techniques, éire réalisées en matériaux
perméables.

L'empioi d’enrochements pour le souténement des ferres
est interdit.

Les berges naturelles des cours d'eau doivent éire
aménagées ou maintenues en espace vert de pleine terre
sur une profondeur minimum de 5m par rapport au
sommef des berges ou de laxe des cours d'eau identifiés
dans I'OAP patrimoniale (piéce n°5-2), & adapter seion les
situations topographiques™.

11 On se référera aux schémas illustrant les reculs &
respecter vis-a-vis des cours d'eau, figurant en annexe

V. Annexes.
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Annexe a
By

V.

megeve

ARRETE N’ 20/11/URB
PRESCRIVANT LA MODIFICATION N°J
DU PLAN LOCAL D’URBANISME (PLU}

LE MAIRE,

VU le Code de I'Urbanisme et notamment ses arlicles L. 153-36 3 L. 13344 ;

VU Code de I'Environnement et notammenl ses articles L. 122-4 4 L. 122-11 8t R, 12217 &4 R, 122-23;
WU & Plan Local d'Urbanisme de MEGEVE approuvé le 21 mars 2017 ;

VU la dallbaration en date du 12 décembre 2017 approuvant la modificaiion simplifiéee N™1 du PLU ,

VU la délibérafion en date du 25 juin 2018 approuvant la déclaration de projet emportant miss en
compatlbillté n® 1 du PLU ;

VU la délibération en data du 4 septembre 2018 approuvant la modification simpliliée N°2 du PLU ;

VU |a delibération an date du 9 actobre 2018 approuvant la déclaration do projel emportant mise en
compatibilité n® 2 du PLU ;

Vi Ia délibgration du 14 mai 2019 tirant les conséquances des jugements du Tribunal Administratif de
Granoble du 14 févrler 2019 et élaborani les nouvelles dispositions du PLU applicables aux partias du
territaire communal concernées par |'annulation partielie de la déllbération du 21 mars 2017 apprauvant
le PLU ;

VU la délipération en date du 23 |ulllet 2019 approuvant la déciaration de projet empartant mise en
compatibilié n° 3 du PLU ;

VU lMarrétéd n” 2020M10/URB en date du 28 mai 2020 portant mise & jour du Plan Lecal d'Utbanisme ;

CONSIDERANT que lz procédure de modification envisages du Plan Local d'Urbanisme est engagée
en vua de permetira la réalisation das objactifs suivants -

e Adapter, compléter et comiger les articles 1a 13 du réglement applicable dans les difiérantes
Iones.
En tenant comple de l'axpérience résultant de plusieurs années d'application dudit reglement
dans le cadre ge Pinslruction des dossiers de demande d’autansalion d'oecuper et d'utiliser le
sol it est indispensable de procéder 3 des ajustements du réglement dans le but da fimiker les
prajets de construction qul par leur hauteur, [@ur volume, leur gabarit, leur implantation et leur
aspect axtérieur ne s'inserivent pas harmonleusement dans |e paysage et dans 'environnemant
bati et paysagé de la commune et portent altelnte ab caractérs, a |3 qualitd at 2 Fintérét des
liaux, sites at paysages de Magéve |

» Revoil la présantation génarale du réglement afin d'amealiorer sa leclure et 5a comprehension,
tout en levant ses ambigumeés d'interpratation |

« Anpexer un exiqua au raglement de fagon A expliciter les termes qu'il contient.
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CONSIDERANT que ia proceédune dé modification armisagéns n'a paa fpour comsédquence o zens de
lartcle L. 153-31 du Code de Furbanisme -
» e chonger s afientaliong défnies par ki Plan g Amenagemand & de Devaloppemant Cumabies
[FADD] .
s 3¢ rédidng un aspace boish closed, e zore ageicaks Gu une Fone ralire b & Db |
» i Micuig une pratoction édichée en mizon dés fsgques de hbisarca, da & quelitd daa siles,
Ces paysaqed, o déa mileus nelurals, au " ura dvchlition de nahum & induire de graves nsgques
% nARANCas
«  cfpunrin 3 lutbanizatar une zane & afenisés qui, dare led neul Bna awan ga Crésacn. i'a. peh
&0 auirerle @ MuroanipalkaN oW na pes el fobjed Tacquisitions fanciéres sknificaiives 3 i part
ca b commura, dirdiemant o pée [intamddigre d'un eparabedr bnciar |
& e crder dea olieraliord Ferndragerent & 8 programmaton de seciaur oarmdnagament
yBlark créatian dune zore daménagemen tincerhs.

CONSIDERANT an conséquence, que les modficatime envaageed nentieni pas dans B chamgp
dappicalian de g precddure d& rdyigon |

COMNSIDERANT que b grocédue da mggdiicalion anuigagsa a pour et de diminosr les pomsibilbés
da panstruine ot que, BN cansaguence, &l el das % chang dappHicaton e Y modhcatinn o drot
o prduisd par e giickks L. 15341 &L 13344 on Code os (urbanizme .

COMIIDERANT qu la proceduna o9 modficabon as| mensa & linbative du Marce .

CONSIDERANT gl ba proméd s pe moddczhon doil Mre noldés aun pemscnnes pubiiguas BLLosdes
marsonndds Jux artickas L. 132-7 et L. 13299 gu Code de Mbanismg

COMSMDERANT que la procdduie de modAicalica Hecessita LA aruésa Labicus.

CONSIDERANT qua b procedure da modilicalion ervisagde n's pas poor obied da permeting Ja
abinalice des tawaus. aménagemants, quyrages o inslallbans suscepibles d'sffecier da mendne
sprificatye un ste Malura 2000, ni de prdvair 18 erdalion diu 1'gRralen dung Waig 1EuWiETQUS Mo bs
Wuiriae & BuDdakicn BN dpplicalin des disposiliona de Cartcle L. 120339 oo Code de fUrbariame,
ale ne sara pas an corsdquence, Sourmige 8 una dvaliption envircnnemantaie da fRcon sysematique
maie Tars 'objed 4'Un examan aL c par cas par 'autoribe enwronoemeanlihe |

CONSIDERANT nup @2 procddure de modificalian envzagée ne asrd fes doumies 4 levle 36 %
Comminsian Dépariementalm de o Prasaraglion des Espaces Hdatumis, Agricaes =1 Forealiers
[SOPNAF) dis lors qu'slle na pas pour akjel

4 dauvdr & NabenEElan ure To0e & urhanisar dilmdén aprks ko 17 juiliel 2002, ni une zore
naiureile, agncole ou forestitre fu PLU

+  da pammetre {eatensan ds basments agstants an 2onas Agricales. naturelles ol foresikines.,
Ni 13 canelruclion J'AaNNeEEs 3 DRE Dt EMEnTs |

= do cabmikar dars ies zones ratrellss, aicalss eu farsttes deg saclews g8 pike & 09
capacilk o accuait Brmless
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Ariicie I

Articts 3

Articie 4

Arth e §

Article 6

ARRETE

Er application des disposi¥ong da ferlicds L 153-37 du Cexle de PLbbanime b prégent
RTabd prescr Iy maditicatian n'2 o Plan Local o Libanismae (PLU] 48 @ cammuns o
Ay v,

L= prajel de madificalian 173 eat engagsd & vus de

¥ adapher, comphnnr al comger ins snicdes 14 13 ou regiemen) apgicable dang as
diflvertay PO

+  revoir | peddenialion géndéral o naglemanl @ty daméloner sa laclure el 3a
cam@rénanaion ;

s mnmEkEr un exique ae rdglement de Tegen A esplicker ks bermes qu'il sanlient

Canformémeant aux depositicns de fariche L. 15544 du Code o fUrbansme, |z projelde
e Iisalion n= du PLU gara Aot nw Pargannss PUDIcRsE ASBOCIBRE mantianndes
aax arlices L 1327 ¢t L. 132-0 dudd code pawr qud. ks & kehdant elied ametienl un
gvls avard ke dsbut da lenquile pubque

Le fossinr og mogfication n*3 aprm sourmes 4 anquath= putigue conformement & Farticle
L. 15341 du Coda de ¥Urpaesanss,

A liszue de Fanqubie pubbcos, @ prost, dvamusilamenl mod&e poiir benir eemple 489
avie gue aurgnt did gonds au dossier, des abservatiors du public @l du rappat du
COMEisSare angulibue, Berl Sppratva par dalibdratan du conssl municpal,

La prréessan] awméibé %6rg Mol de mesueras da publkchhs délines 3y arikies K. 153-21 el R.
18422 du Code ca [wbanisme

Délain ot voles ca rocours

Bans i okl oz geux Mol 2 compler ge s pubboit B legaltd de fambit peul e porinsiee par un oS, Xod por
e adriistratl supide de aon sulewr, B0l PAY retoums corteniaw davenl b Tiounal Acminalystilds Granchée.
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S4NTHE

LE LA sare

LI ATHE - DERARTEMENT

:ER

I

FIEL Wt
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Annexe b1

fqrs,

megéve

Modification n'1 du Plan Local d'lUrbanisme

Réunion des personnas publlques assgciées du jeudi 21 avril 2022

Présonts . JULLIEN-BRECHES Calrarire | Marm da Megaw
THATELLARD Jman-Piere : Canssziler Municipsd
BUCHET Marka : Adjoinla au Mal
HEBEL Syheain : Conseiliar Muricipal deddgus
SOCQUET-CLERE Aardek ; Adedrda Ay hlawa
ILHEL Yanmck : Directesar Chrdeal doa Som|bas
RiZ2) Richard = Dirschsur Amanagormend Durable
ACRMEY Pascal : Charmbrs d Agricufiung — Sery O Amgnagamdnl,
JOLAAGCAT Joan-Loup : Asscoiation e Amis de Meagies al cdami-Quaser [Prasidani)
DE WAUREX Arvud * Ageactalkan 199 amis oa Moegive e Demi-Quarter (W oe-Prasdan(]
RAVELLO Cérand © Associalion des acchijecies &t WMate d'ohivna 05 Magoue {goram)
DIEL beabedle  Assocstion gk architecses o Maltra of ceuvee da Megéqan
CUIENTIN Philpoe . Assosialion des aeh leses o Malhe dosuwae da Megie
MAGN® Eue  Assopalian dos archiacies et Maitre diosuuns de Megieg
SAHIM Enver . Aszocafiom et archilaches o) Maflra @ oeue dn Magiyo
ZALLIER Corinne : Aszocialian dea arcigecies gL Aaikd d'cauvrd do Magdusa
DEVESWRE Magsne  Associalion des archieches nl Maitre d euve de Megeve

Excusés CARRIER Fhiippa - 1 HATE.SAVOIE (Président;
BREMGEON Jordan: A& AUVERGNE-REOME-MLEEE  (Chargt  d'dludes
Déwed 0ppannart 4, ocal).

Er préambuitn Mmir ke Mare precize goe par cuurnes du 25 mas 2022 16 Chamdrs dn Comm o = de
'intiatrie de Haute-Sewvok & 4mig Ln avis [Ruorabie au proget de modfcation 13 du FLU de Magdee,
o par mad du 28 mars 2022 i Chambre des WeGers e de | Ariganal Auuerpre-Rhdoa-Apea r'a ormue
Fasune oiaarealien

Elle mppele e objechia da o moddicaion ainsi que o cadms duns. gual 9'insdail Cegle eunign. Er
afigh, Jign cua la procédure de modilicelion de droil comremon Y IMposs sk sommungs qua do recueilif
letn dvis den peracingk Jubies assackiag, 1o Commane oz Megva 8 sauhaild orgarisar une rurgn
Alin e powvoir changer da vive voin @l g 38 20 26n100HNGT A LN Achanga de Coums.

R +om OB LB

B LS R R S 2 TN

ISR RSN P NS § s LA P IS

Mpamem . [T
A ot s PRCU L L AR

regivacem | vaka magass
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Moneior Arnaud DB YAUREY eef zatiefad de la présenlalion du projel e réglement o sal plus

privciee gt llsdie qua la priciddante varslan. || faik également part & Mme 1o Moira dg 383 remamimenis
pour flimplcaticn de l'azsocation dans b procédure de madibcaikn.

il A ansuils | albaniim G e parts suivanla G régamart !

s Slationnemart des véhicudes @ Il esl gatisfall de 13 medfication dos rigios mabvos aux
aisgonnenanl @ii indusanl e sugniedilalion da places cliigabores dans lea prosele. g9
corsrucion do odtimen! 3 umagn fhabilalion. Caperdant § 2'interroge sur l'apportuniih de ra
pEs Bynir anduu da Sapoitices et un Mo dd places four 16 D0 M meBied

REROASE ATMMRTEE : Comoreninind de ebntionnmmnni des bitl cls. il nlen) pae 2ppur sécaemin:
de renforenr Ina oblszalivna o matsr dr ataksnsemont. Epo offet, fa phupart dea hal e
actmellonwenl prdesiia b hlegave aond dea Wabeba $ e 3 £aoilo qusgquole bee clisnts ”Caceideont pes
de fngon syetdmbtique nvee leuw véhicule privé. La chieniile #od smivenr cendsite i "hatel en
mavetls privie depiig adropnr 2 qui lmise o nambre de pdoces oftesmines. Ble surerust o
pestiun des ploees ot cllrvivde par Lo yuRlorser, os (o penisel fradeinen d'vviies by plsees

PRI T

Toncernant %34 eameeresd eb recreutante, | véglemsemt actwrd da PLU smpuee pra e
staticntrniend obdignesire, Actwelle-reeal sonds los secteurn UITIC el T f@nigieemeny posr [2a
téprmiciits [encices Biiteoplees de la wictivie sord de lo RIP DIV dnipasent e wire ode

wl WA iE ] mik kR I‘E:llll: i 80 Sl lo wurfanw e 'plm‘.-" Sraze abiz v ot o g eondded,

4= cimmorrrey <t reslairants eitfs en zone U privenl uliliser 3o atadion noments poblics
angnbwiox g ireville sons qulil o soin eoomseire diepose T daditioe $aiee de
sLateridenient prisde. Lo sectear U denn enrooner it g iBenieiit Toecees Lenibcraploes de
in wectien aeed g Lo J00P VL2, cowoeerie ees pen de jiengens, Lo s ile de dispoidsin
apryuaraisani elwe Bk SN ukfosiel it eiant fevinei br i!é:vriup[;ulu:lﬂ.L.'llmiilr“l"th';i 1] b

EOIEYIFT T el pn e e dll" abalmannnmeal.

» Dangilication : Il 88l naté qub da fagon girarsla b projat da ngement & patr effat de riduing
Ins hautaurs oas projems de comstruction el @ ce painl fassocation das Ami te Magive bl
Dme-Clusrlier 'l rapréaania rb peal G @ne gy erabig

Capandar por Ak Ja wralg eftats sbduciaiice sur 1a canml caton, |l purai eaa carlaingmant
faliu rédwira davarkage ks acasibibtés da consinige an haulew s notammanl dans kes zechour
LIHTE dars iesguate J eulgls encove d eaparlantcs gnssbdlles oo eanglndira

Enfin gt ca théma. 4 ragrelke 4is 1 hauteur 483 carsbiuctiors an 2008 LT a'sd pae até limilgs
a 13 méines.
REPONSE APFORTERE : 1| rat esppelé qua o msshifiextion du riglement imterviemi dins le
cokre danie prioclure de miadificanen de decit sonsman e FLLE. Bien que cetae procédiice mid
funiziiiee & anpucle pidiliqar, ellz e pewl avaic pinr objet ou powe offe de remectee e retion
Fécumnmin géadrale dy FLL appeowsd. La efductiog dio Qoatcues des pesjene e coainmurtim,

Al Larlen |nmii:-|n lane e caden de e Prm'l':lluru, lll.ﬁl wir aduin 212 riduire iz ‘lllﬂi\illﬂil'.l’iu iz
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vanatrming lo Cagua bnigimpsstiunt e Bl &'an it igue des sblielions proposéos diaserisent dans le
imil e juridinque acrepablo. Si bro wflets mttencdiom vl susufMisanis, 16 Lo il sora juarsuivi bars
de Ta edwdsin o PILU,

Conrernami dn rm;uri alu'll:ﬂ'rnr]cqr'.lﬂ hankaurs em zoese LT il = ruE'l{mll': lllll-llll"-!llll'l 4w e LUt
seprsirstend naie anpeclek vk limitis da tercidoirs ronmmnal ot 0 anter gart goe seol e
grrcjieia i vorslion J soiviid tonnet e senl awtorisés. Il apprme néossaire de proneeies 3 oo
ﬁl_'lli_lli.nmu.rnll 1o ]llllﬁkmﬂ bmtreeTicicr W dne leasiteus ]!'-.ﬁ;‘mmi'l'l?. ﬁili-gmlmll? (UL e L TUT L T
tagr mgintion oo dnedisllayiue & ,'ﬂn-.gl'rw'. Wane o osnesitre an le |'|ﬂ'|1li(l[|l:ul: dlifecienteil il

déwchipp=ement de lnsralivn.,

» { inaarlian le sile : Leg glsposidils de WMG plaphs on lagados des
sramn.chnors consitunnd de véritables scurces da rusanocds sowipres, O & b Gel 3o

inodifcalian dd PLU raite lg ca3 08k poaWs a enakbaur, 1l osl mept sir ppki des WAC,

Le prajel e FLU comporie des Sieposilbars nousaiies dasiinges & trudler 'neshbon des
cisposilils de fype marits volire.

Oir i pst oolé gue ces cspoilions ne sonl pas peéderiis Gaie bous ke gechure. | 2'inlerroge
O BAviir 8'il 4304 0 Ul U ALNE viEorad ¥
BEMINYE APPFORTEE: 1 nr oeis dolMicile Jaacaoer dued sk cighemeni de PLL des
dispued s pulmlivis ans s e e U eepleenent e PLE s wii dosianen

durbaniamo qui n'n pad wenaliom i fritir e lnﬂ'lhlh'fu'm e wairanuge.

Caneomnt Vinseetinn des auneteviitures U oest conlivmd l.]ll"i| I'ﬂgil. d'wn onlibi =i cotre

digpmeating o' uprorail puae Baoe o leisetaee, 1oz sectdid avant asipaine: publigue.

v Pugfondsaor das sifauilemants - 1,3 limliation 4 4 méires do la profordewr ces affouifements ast
une dapontion 4 porife anvirornemerta nporientd gu'il el vecssg e m da wElieg e phaos,

Siceie nouvelle dupombice bt la prefandear dea acos-gol, an apnacan dens b peojel do
sbgfernend a0is MG AMOisE Hofnrdak dnsdls 50us-50ls. Lo pramokaurs seront senés ce
campanser ga uuile perdenl an prodorddsr o @ Slalermest horizonlal des sods-acd sur la
fat: 10 A1 ]
ME Y SE APPORTEL : La eoasarncvmsn horiaonrale ded souseed eot emcadrde eb lunaiée par
ip coelleaent impernislelind, Ka effe, dooe s cecleuns ot o2 coeffiienr vxisie oo ipui peut
attiiples &0 % o IL':“3|:A.. Jriue Fare i e ol dane e vurfeans peraitablra nldigatoires, le

lerrain me doid qumgsrt ur Ao curak el i {ai wn auelaie nd rm sl ).
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Mansieur Quarilin PHILAPPE esl satalal o8 [ nowellg redaction g9 (‘amcls 3 ralad aux apnes o
unng qui, RESOCidD au plossaire, ofira une ectura plus simpls qua ia precédente.

Gapendant | 5iarcgn surles consdnuences de ces nouveies depastions sor us barrae 4egsend par
iy Hocks snaland d'unn TBrgeir infaneun: & IB normea pour legual il na parag pas pesshin d'eticetcer
das Irarvaun d'dlargissame,

E=l.ca gue ce tesrain desvendrail incoratructibke

REMINSE APPORTEE: La rédaction projetde peécian qua len vosceellzs digpoedlioss n
s appbigricem qgicaus sozia nemveans. Dans Flhypot hbse rebatée par Monsioue PHILIFPE, e temain,
biices o ispesiiit d'uik aseds exiieant we répondent pas & Io normes fiade; densewre conpvuctiblo

annl duna My qud lises oi et nm b préscaiataic un dunger pour la sdenritd,

Manaieur Quentin PHILLIPE scuhails savor =ita prafordeur de 4 metred Reda pour @ réafisallon dae
slloulamens dp chanicr sara celcdsa anlond o foullie oU 5.2 W Alvaau lini de & die du derrior
AN G sous-sol

HEINENSE A PIMYETE L - 1 esd comfirms 'l v"agit biem du mivens ibe. Gl b ineillo,

I souhaite égalemert sdvor ai dhe Soris B Slatuer 300 DEROREE Bue Jamandas da permis dans
Fatbanle da 'appchalion da 13 modificalior ol s wne dals dappeobatian et progammes.
REMINSE APINYATER : La proetdure de misdilwation de droiz commuz e perinel pos a9

Linrsrm sy ol wpgoime des eurssd i e abier ao sdemsnndes o autaramson ' vecnp=e o dPovaliser e aal.

Ibivii sjur b daic we soid prs eneern aeriide, Pobjectif de ln comnnne el Forganieer Senguito

prubalitgue woe Lot maes dlie joiie 7 juilber poar ane approhinieon o Gn d'8E

Mme Carinpe CALLIER . S'irerroge sur 12 fagon de caknilet e NsulEurs 493 CONAINKIONE & sur ool
d:appitquer e coaflicens de 4,80 aux projeds d'axiorsinrs or consrucions ouslames,

Ela aitea dgdament Mallenliar. da 13 Sommune sir ls confartas que bes nouvdles dispastons
rsoues de fare aeaif sar ke projals d exlangsion.

BEPCNSE APMEEL : 1s nogan doemaenehbs immalidior indivisible wetuslloment aiilsée dasa
B B LL e vignacr ear abaindimide dams Jo projrd deriglimenl menbifié La hawonr l2s constrndinn
sicrn., roninte doame 'uesen eéglemuent du POS, exlunlde i Faplomd dea fagades. Aprés reberinme disy

thispuraitinin, ai witle jredcisicn o wvde: ndeisaoie. elle aera ajuuatbe piuT dviter wouty anchiguing,

Thais Te mdrne vens, ke reppors de 0A0 antr la bantens ef L Jungoess de g conetroetiog we dovesdl
pas GLee pliw eoatrdighant pour on projet d'exiemsion que pouc un projed neud dans by wcearc ol In

ratiis & emeciichbe snignobilser indivisible es1 aliandonnds.

Las terises loagueur e5 largear de 18 caqstruetizn i profre oo compte pose culcuber ln escand rapport,
abe 0.3, Frarin deifimis daiie be glossaire, b enivore P Autanr 4 an projel A envension devea onncevair sen
projet e Fegin @ rraprener il ol o posieion. Bk Jord que L tégle eot commine & Mavancs, l4 varnseqting

i |1r||jrl |n'1niil' Glen favidinte
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Monslour Arnaud DE VAUREX inlervanl pour préciser que los Sommunes de Megive e da Deme
Crugetioe ord uie wigin GG el cipoeda doa wiclog B 285iknnarvant.

Adars que Dami-Quarte [niile 8 pombre da gace d garsp dand KB Conatruciiong U pnes o BcEs
axierinres, Megéve renforce sos disposiians impasan i3 consfruction de garage. Au-deld de la smipls
dilférenca qui axiabs enles dad PLL da comteined vilsnes, tatli quastion marpalla. Er affel, slors oue
Megaue souhaile: limiler bes (erraesermends el par vo's de caradguence (4 riabérdaua & Farsoober ol 4
HloCHar darg 483 décherges. son ragiement Twhbanisme ahigs fa consyuction de sous-sol da suppricin
plus imponanks por Avdler 1 saimkes de wdliculel mpoad W'y a-H4l pas une antradicion qus Demb-
Quarilar g risely &n réduisant |es canstraclians cedindes aw skalannement des wehicules pour lea
adrmeltre an cirking adarhen 7

REPONSE APINMECELR : g namle 1l Faruge Fl e slataaumeninng LITTRTITY aluers e PE.LE en viguenr
ek (i Bnidilie oL en L) diar elo cpuie 20 degd des lcssiny riede dee groe chalots </ hakdlating s de

e [ropyriel b,

L« ]:lruiul 1l l‘i"Fhfml,?ﬂl 2 pumr whigeetif e revindr #oun nomlere e ERrupL i permetle izl v

etslivrneming dea vélirulog [ mnx rojets immabalioes,

L 'Iﬂﬂg_ﬁva a wlvaien al'anciten lee prrommdewrs 3 cnalruio: dies park g ovin que iz pecci wdieines,

cleat per lmiler 'Pillllll!l?l v iz |u-r|-;ill|_',h ali; pramib: +u |'|:||:il|'£ 2w winy priede e cﬂf’:rquIH-H.

Mansieur Envar SAHIN irerdem paur fare pan oe sos crainies 2ur Mapoicalion ces dispasticrs qui
limiterd la profondsar des Mouilkanidaby & 9 midbes Sedon loi cette rége v randie ¥ia difcie b
rdiatior 90 pECVAS or scus.sol ans que d'ascanseurs desservanl le dersar Ancay o sous:sol.
En gifal, fank et 2 £as Jr «ide sechiGan ast Adcessaim sous @ piscda Ou 3ous 'ascanseur. Cal
eEpacy préssnidil an msyardw Lan Magteyt a1 m oo 110 ™, 1 L] apparsll récosRara e moiBer 13
oaposition ca fagan 3 calcwer (3 prafendeur de Fafosidenert rom pas =n fand de fouile comme
eapdigud bord da elareanlion ci Manalalr FHILIPPE, nad s W flvas 1ini de: (o dalia.

La prafondaur ¢ (' aifauitanmens pourall ks $1ra 3ugmensde 07 8rairan 1 m pous passer & S m s 5 10
m.

Cetbe dorure permetinul la construction des piscnes sn aous-sol ires peadss ce (i chernbdls Mbgeayarme
H9N5 Do Siland permetioe sa nealsatinn o 10 dek )y B tivsll da Son5-a00

AEMEyEE APPORTER 1] w1 .r'mpgui:h'-. que el [ﬁiqmilmn u juusil ulaj-tlrl.ii’d(- liznigut hioy Hanliin
i:lr'. L TR EISTYIRY lrllll.‘-||mrlf'.r_- sar Ir,:a s 4 illlll'l?-g!l‘llﬂﬂ 151 |1-'!. '|=u||url.ﬂ. llim'lu*p. [H]] d!':r:"llr.:r, "|| |||
;lml’unilmnr ext limilfe g * m crvirnm, rivla revirnt nlr‘l,l_rlu_._imlqumllumnl b witnaljop actnelks =1 ja

dizgpasition n’awrn sp'ane invilencn brée uarginnle sor les enfumes de nadrigs dépacds,

L 'kmpac), rarbome i Lrwmaperria ol Uirypact anviranaenngad <vs déchango (féeemlutom e gives -
rispues doibwudanent vl d'emhacles dane ke paversity - dispartion de ganes. i proféper ek, s
vriedidfrables, st inutibes lorsipae Fow said qse la denssnibe e mepaae que aur la volomié de disposer

I st plsrires Ania s woais anl.

Uatge guaskinn rovempn! anaved dane b cadeo du fa concrrintion aver bee apehitento, v riftydinn

giar ke geos pe e eravnil chang® idn PLE pvoni sosaminesan du projged & enqoaks jaabsligue.,
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Mansleurs Gérard RAVELLO ot Envar SAM|N regrellent que los dizposiions relatives a0
malicnmamand des wshitues Bopnt idanllqises fr Fansamdie du Geripie 4 18 commune &l
soutsaierabant que = Aourtaniage de placed intégrées dans e wolume de @ corslruction Aot cdgrasail
gn forction dos secieurs.

RLEPONSE AFPORTEE : Afia e wépoiidre & eetie eowegine peetioeine, il s peoposé de oindiler

'™  UELE L TR ibe cumt i enl i.alh"._gh"'.l B L onAricting i lu l‘m;ml. sulVunale ¢

a  Sectegr UH1C @l LAY 1 75%
a  Spcrour UH2 : T0%

+  Secleur UHD : B5 %

a  Secledr UH3p - 66%

Massipurs Garard RAVELLD ot Ernvgr SAHIN sant sabsizlls 48 1o répanse apporiés, mals Manzsieuar
RAVELLD sonhakaral gus @ pourceriage an zone LH3D sail réduii 880%.

BEPONEE APPRIRTEL ; bescctonr UHTp disa) om serienr e hamesns yu'il st ale podéger
per les raisuns apporidoa 3 Momsivor 1 VAUREX précédemiment. il u”apparait pas snuhaidahle

de permptre davami age <o sLaskennemenl aérien dig vébicoules,

aaisgr 1 NEX »#idn |8 dinpoadicn canaietani 4 peermaiing 1'amdragemant; & lintéisur
tos axplilations sgricoles. dune pelite surface commercole dadies 3 la verde des produis de
lMapkaiiplion,
Oude Fagppod dun reveny S8 compbdmenl, chlla dippaenon permal oo veliridr b Grosls da
digirbalicn caurs el ies produks oo,

I attre ansuiie ' atsenlicr, sur 4 painls spécfiques Sux zones agricakos et najureibas

o AN Fiuiba b3 conegmeiaiian espace egrinala ahiol natirel, ki Chambee & AGriciitung at La
COPWAF demandent que k=s PLU mégrent une aisposition nisank 3 -mposer que 22 anneses
Bgrlnlas M oEnl pak NBrieg @ Hos da 10 ralres di Balenant princpal decpiokaiion,

»  Dans sgverson aclusile & réglemert du PLU pérmet, dars (e cacre done enploilstion agheole
relassionnalie, 18 consinagdon dalrés A chavaas. Dans la wersion proftas, ¢ 1yps e
corsdruchion meal plus puasible. S'agl-E d'ure srreur oo récaction du d'une wuekR oo 1
Capmmung 3

s+ Lem pousibibids @amdeager es anciers chalets dalpage sont pracizdes o gpécliquemeant
CFCONECrites aux actvids prolassinrnales sesnnnéras. Tafla possibiitg gal pien anlendu
ufferie aux commenies qui soulsstant wailar les baxistormabors: de cea bdsmanls, mais il eal
Enportanl fa notar gu'Ur Balenerd sel quaiiie de chaled dapape Insqu'l prasanby On usage
mixba sprcok @i haltzion, Dans 25 waricn mdiide fo PLU 4y |8 posaibild & amdnagpes
urm patia habdation dans ces chalcks. Catn ngueur fsqua 3 beme dn condamrar les
restauraliores de ca palrmsing achbasiucal.

# Canfoemamonl 3 tadocirine acluake, & sarlace de pianchor dos locaux dils dg sureadiance des
espleilasnng aoricoies e brailds & 40 M cank b rdgleimeni du FLLEap slgueuar.
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La Commune sl rformée que désommaia ia Chenbee d'Agsculiors al 1a COPMAF pecapaen|
QUE CEd KE:AUR Gaentanl wne surlace de planchar do 89 me,

Woreieur MORMEX propesa de 88 rapprechor des sarvcey do FEET paur s 5if es patsibie
d'irtigred oo revlivedy Seull & o alade da ta modification,

REPONSES APPORTVEERS « 11wt (ol S uduink grriried quev i prajal a Bbat mibressd B Urinoricd

envircanemeniale pone analyes sw car por oas, [ wat diw lops impasailile e eubitie s

doipaitions pai auraisat un mmpeet négneal poiendicl war le miliew mgricole, naiwrel oy feeasier.

La eenomile vieand j roabuiee Lo desonie d"doipinemont & wi smsitnon de LB salves earre
|t r.iig\' dn rwplui!aﬁun il RER HEINEAK I!urir.‘_nlw myanl e -nh:-_}ﬂ. e réifosee 1u
canecmmalion deapare, g'inscrin parfaiconuend dans une dimarche protecicioe des sios,

e peeivt dlone #.re prise on conmpie.

La PRI e 200 do Iy F_\-uuillilil:l'l e pane rre dee sl 2 clievaan g avae & ot W on'ean
e Y pésultst dune volonlé de s Cummune maie d'ane e do granscrigning ies

dispuizinns des artickes 2 e pomes A et N,

Afin A e [ L] !_lnrnllrr, |n I'i‘"[lli,' I'll_‘. labdy & SRS HIHI ||1.||:-|I i S gl el I2e i i |'H.5uluull.f!
cirvivoumemandale, i sembly puesiide e rooalae et ceveur d'ieritore gL et

Bile A

Eev «livg, $or ubiric & sbevius caistisics skane D cadee "o activicd profiossinsnedls
agrivale anat e plas sincan Shaalinge i prosails des siiges Cexpdoitation. Ces sdges

aitant bungjauey siliia e zune &, by aaindinn dy sett e presibila s e ot s juatifle.

A comtamire:, D alivie edmlisés en wone aaiaidle sone pdinsgt des abris d'sgrément qn'il

N'eed pae apgmrtan di v,

Low liwpnaizsina relutivia & Vasdudgesanin do cliabers J'adpage sonn cabyuées sor les

golaapned Lo o inFomnationm b T o bo UYL

Afen i répundee o Pobicrvmiiun dre la Chanehee d°Agescuitare, ang bocafisarann plis
r;l_ln,;.l;im Arwa réalivdc duns b calen odn la v cioe ala PLLE Jde I'ail;nb'i b derrribiner oown dont
T elangenien A dhaljnmtion sl piasihle sid |sar T ST i Faerima agriedi ol aux

aites ek Dux paywiges,

Afin de crnmenenr & wmeitny en gpplacitii Lo convelle doetise e 1o Chanbre
dl’ Agriculiure ot de lp CLHENAF sans hoalosereer lee disguaitanm sozhuiles e e conbie:
o urne penciilliee di modifioation. il 2 propesd de posser lo esrlace de plaocher
nigdustiign e locows de sarvedlanre dee explovations mprizoles Jde #HE & 0 md,

ﬁ.!mlg:ul’altLuEhnl G B W edleenuers i le eudre o L pdwigion oo LD
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Madame tsabelle DIEL fail FamAanuar Gua carlEnas fermins cant I'auploilabon a ceszé sonl classges
an 2o0b Aoyicoln, ca qui inbxedit baul changement e cestinalion,

Ellaq gom par consequeant condamnies. & samber en cuing gi avcune posEbille de recoaversion an
habilation West offads. Cest gk Une partis du palrtmoins agra pastorad de |a commane quirisgua da
disparatre.

I ONSE APPOTETEE : Lo Conamaime 2 Uien enmaciennse ke citte peoddGiaatigin: ¢ €'esn pur 2ela
e Pt el odagevtids de la révisioe du FLU e dCidentifive les itnments qua, Biti i’ sitid
e g agrivnle. cut predis de Fugpen déimitive Year Deage agricols, Coie wentiliomiun., que diva
#re valilie pae d CIPNAF 1 la Chaibr e d Ageicaliuee, peenseeize un changmpend de degtinalsnn
de Ta avalidd de hdlimens. Ceuan Senlatian acrs e enteidn cneakeds Lrse ai rionemant afin que ceiie
Iesine poriretts do sasongarder wn patrimime ibe jquala éaoems pocter seselnle i Tactivind agrivole

Lt wiis sales. ol [k peulemenl & wn promusens immulsilier de Tire unr bclle n'ﬂ-;'rﬂ.liull- [vivd bire wbiros,

Marcshsur Arnsiad DE VAVREX damande 5 33 Présidanl esl autoneé 3 diffuser ee documers
commiiniguds 3 fassodpton fpraiel Ga raglement — projed de gkgsake gl proet o mpoor do
présantatin], aus membras fa tasseciabon 7

REPONST AFIHETEE: . TR laes sl eor livem précied, qu'd oo sipde dis la qaocilane, o ne atupal
ipue Al projel nesevpilibilic de conmiitee des modificnasng pour s compte dea pwst dpiia por Lo
prrannmrs publigos asancice @ por e pable: o e Deaigaéte publique, rien oe oqar A ln

BifTuaisin den o ccvrenie.

Flug gucung quesson rezant posis. Madama le Mare remeicis |2y panicipants ot l4va & ssanca

L 21 awil 2022
L fdare
Calkenre ALLIEM-BRECHES
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Pays du Mont-Blanc

commynauté d2 CoMmunes

CONSENL COMMUNAUTAIRE DU PAYS DU MONT-BLANC DU 04 MA! 2022
2022/071
Ammaagemant di territods
MODIFICATION DE DROIT COMMUN N°3 — PLU DE MEGEVE

Rapporteur . Sergs REVENAZ, Vice-président

Mansieur tg Président rappetle 4 ['assamblds gue Madame te Maire de Megéve a engage par ardia
n°20/11JURE en date du 04/08/2020 une procédure da modification n*3 de dealt cormmn ou PLU de Mdaegdve.
Cedle procidure a &6 engagée en vue
»  Dadapter, complétar at carriger les articlas 1 & 13 du réglament 2crt applivacle dans ley differeres
zones
« D revair|a prosentation généeate du réglement &otit afin o amé iorer sa lectura ef sa cormpréhension,
fout &0 kevant ses ambiguitds d'intarsratation,
« Dranpexer un lexigue au regremant ecril de fagon a expiichar cartains lermes gu'il contient.
En offet en tenant compte da fesparience résultant 4o ofusieurs années d'application dudii réolement dans ke
cadre de Ilnsiriietion des dossiers de demande d'autonsation d'occouper st d'utlfiser s scl, w3l appary
indispensekle de procéder & des ajustermants du réglement dans s but
e Dcmiter les projets de coustructian qul par lawr hautalr, teur volume, [aur gabarit, ieur implantation
et ieur aspect extéricur ne s'inscrvent pas harmonisusement dans e paysaye el dans ['anviraanemsit
hall et paysagd de la commune et portent atteinte au carackiee, & & qualité et & lintérét des ligux,
sites et paysages de Magdve |
« De lmlter |os cenlentiewsx fordés sur les interpratations divargantes de plesisurs d spositians,
= Diexpliciter les principaux tarmas ulilisas.
Le dossier da modifisalion de droit cammuon n*3du PLEL est tispanibla au slégs de |la COPLBE au sur demande
dcrite a ta CCOPMA. Al regard de ce projet, |2 Communauté de Communes ne peut farmuler qu'un avis
favorable
Vi |23 dispasiions des aricles L5111+1 et suivanis o Code Général des Collectiviids Terrilariales,
Wi les dlspositions du Code de I'lrkanismes et notarmment 'anicle L183-40,
Wu la soilicitation de la sommure en date 32 mars 2022 re¢us a |3 CCPB ‘e 25 mars 2022 conlénant e
dossier 4¢ modificatian de droit commun n74,

fl b=t proposé au Conseil Communautaire

- D’EMETTRE un avis lavorable concernant la raodficaticn da droit commun n°3 du PLY de &
commune da Megeve,

D'AUTORISER Mansieur te Président & signer tout doodmant, towte piecs administrative ou
nomptable s'y rapportant, et plus généralermsent a faire ke ndeassalie,

La presaita délibératicn peut fzire iobjet dun recours pour excés de pouvoir devant le Telbunal Adminisieatlt
fans un délai de deux mois & compter de sa nublication et da sa réception par le ragrasentant de (Etal

f
1

T
"

B
i Le Président,
./ Jean-Marc PEILLEX.
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it : Moddication n*3 du PLU da Magée
ML

Arnany, | 75 mars 2022

Mt ba Mairg,

13 CCI Haule-Saveie o blan recu 5 dossier o Plan Local d'th:antsma e yorire coatimime, e dank
TS VOUS (emercians.

Aprits lechre di 5 documen, 13 GG Haule-Savcin formiuk: un avls favorsble quanl 3 cathe
madilication 03,

do vous prie d'sgrder, Madame e Mare, Panprassion e mes melleuran salutations,

il

CIhge At 5 vud pur IV BCE K E20TE - TLTL] ey Cadan
TACIZIRIZE0 -7 T4 50 3T ¥ JE - A e MAMAS S3AbeLCi T - e du T ln-breaw zat

£6¢
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€3 CCiHAUTE-SAVOIE

B \ Madama Ceihering JULLIEN-BRECHEE
Lo Président, ; :I;;-du I'Eglimn
i TAIIN MEGEVYE
(oeraiiies: — |
| Frargols BOADELIER

o104 50317230
Ml - Dorded inhh suda-siria <5k

Otije) : Modifioabon che drgil corinun r3 du: PLL da Magaue
VRS

Annecy, e OF sepramara 2622

Madame le Mairg,

Annexe b4

L# GCI Houko-Eawoie & bion nagu be dossier du Pl Local d*Udiariame de valra commune, ca dork

TR YOUR MOerciora.

Aprés lecture de cie nowvele weralon, % 21 Hauto-Saeoim Termula un Al favorabis Quant &

centa nadfcation n*d,

Je e prin dfageder, Madame ie Malrg, fexpraoeson i mes melleuras salilations.

S bt - 3, Ju b T B0 - 5 BT - FAQLT Afumecy Dminx
oo W A TY N F rel B R TE 3 At e AR LT e R0 e 8 6] A
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Annexe b5
D Jardan BRANGECH < jardan brangeandicime-sumrgnerharealpas b
Envoyé: vendridh 25 raws 2022 1630
A RZZ1 Rickard
Ohbjsmt= Medificstion n‘3 PLU Megéve

Attention: ce messuge et d'ocging exleme & s Maice de MEGEVE. Ne clyquez ur sucur ben ot
nouvreZ ducuse pidee-pointe 4 moins d'avair confinnwe en Fexpéditeur et de xavoir le contenu sany
risque.

|
i
Banjpour,

Nous avons bisn néCeptiorné le projel de moditkation i3 du PLU de Meglve ee 4'3wnns pas e remargues
particulieres & formuler,

L Chambre de Métors ot de FArtisanat do Haute Savole emet donc un avis favorable & ceste madification,
Yo en sauhaitant banne réceplion,

Tris ¢ordislerment,

Jordmn BRANGEON

ST Crangs Celudas - cdwalgpament lcat
‘i"‘ (“ ~Metiers Sarvice duces riokes ol manhis
& .. Artisgngt 04 5 88 95 26
AL THRE ALFES 78 awesvae e France | BP 7850
BT TAYY  Annecy cnidwr

one-huutesavols, fr “

Journées Européent 20
des Métiers d'Art gy 4 y
: 3 'l

NOS MAINS A
@ i LUNISSON
S Dbcowavier ,;mywm:mnn i




€207 JaiAuel L¢ — uonejuasesd ap joddey — 17d NP € ,u UOHEIIPO

962

Annexe be

RiZZ Richard
De: BAARIER Rowang
oy Jaudl Y peptembeg 2022 1204
i RIEZ] Ricnang
Objet TR: Auds CRAA - B oMication n°3 du PLL) de Magivee

. Rowane 8ARAIER

14 g matructeur perrnis de Coststiuire
meééve Q Service des Insructions d'Uebinisme ot ComtrBles du Urolt des Sols | BP 23 - 74120 Megd

%o +IMM G091 0% 32 - Ext 2202

| -
Vet o | g e 0 httpg:f}uuﬁﬂ_lihmtmnaal?qn

08 : Jordlan BRANGEDH «<jordan.rangeancma auvergrerhoneaipes. frz
Enwoyé : mercredi 31 asde 2022 14402

A ' Urbanizme <urbanizme@megeve fr>

et Murie] LAPEARIERE <muriol.lapernersgicma-anergrerhoneal pey. fis
Ohjet : Avia Chd - Modification o3 du PLLF da Megine

Bongaar,
Hous samns bler regu 18 pradifiation 973 ga PMan Lacal @' rhantsme de Meglve et nous vous en semercioni.

ApEEs aair pris conmalssanee e dpssior o m'apant pas de remargques parlicaligres & formuber, la Champre de
bétiers &t de I Aytispnst e Haute-Savnle dmet un awls fauorable & cette madification.

VoS en spuhatant enne réceplion,

Biem & vous,

Sprdan BRANGEDN s
Crrargd U'iioshes = déwaopparment i
{“ wMéthfS’ Serdze ftudes lamisnes # man o
elﬂ'Afffﬂth el e
AIVERGNE WL P2 28 sepnue g Fracws | BP 2015
HAUTE-SANTLE, F4011 Amnncy codes

smzhevivsmeole i @
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Annexe by

|

i

Las amibs g Megive o8 Demi-Quaik ey
Aszockion Agrine fanlcu A 121-5 du cada de Turbarisme]
PP 15E - MA1d0 mEE VE

_______ !L'!EBE'U'E
I | 255 1

| T
| SIRRIER ARRIVEE

Megéve, ke #3 septemibre 2022

Madame Le Maire
Mairie de Megive
1 place de FEglise

74120 Megéave

Qe 1 Modilication dir PLU

Madarme e Maire,

Meous falsoms sulte & vatre courrler du 19 acde 2022 el vaus remerdons de naus tenir
Ains au cowrant de 'dvalution gu dossier

NS MoLE rdjodissans de corstales gue Iimereention de i MRAe 0’8 pas eu
df inckdence trop importante say e calenddrier de cetie madilication du PLU, st Impartante et
urgenie.

Hious regrotions n@anmaing Gis nes recommandations expriméas dans notra
courrier du 2% avrid i'gient pas 618 seivics d'effet. Hous vous roppelons qu'elles pertaient
princigalerrient sur leg hiuleurs maximums et les superficies minimums des espaces verts
dans les 2ores UH1L e UT,

Par alleurs, agus attivens votre attention sur b changarrant des medalités de caloul
da la distance d'implantation des constructians Qe apprile, de notre par?, gqoelyues
questionnements.

§ Powr bes distances enlre censtructions dans une sndme propradis |

% on résamne sar les cotés des congtrictions sur lesquels bos didbords da tGindres
doivent #re ac minimuomn de 1,3 matras, la nouvelle méthode daquivaut a "ancienni.

En revanche, an pronant 'eaemple du céglernent de [a tone UHIT et pour deus
constructions so daisant face, sver des awvancéas de plgnan de 0,60 M. La distance antre deux
dibpasseinents de [agade dant au romamem de 1,6 m, [a dstance entre das pus de Fagades
cerait de 1,60 # D.6G » 0,60 = 3,8 m. A comparer 3ux 4 m caigés dons |a précddente verslon .
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§ Pour bea distances awac et voies publiques ol séparstiues -

En peratdnt Feoample du réplemment an mee UM, une construction face A (B imite at
vec une avancée de pigran de 0,60 m, ki distance ertre [a facade et ka [imite paurrale dtre
de 0.80m +3.8m = 4,40 M & comparer avec bas 5 m exigés dans Fancimne varsion —

Pout-dtre avons-nous mal campris le glemant et que la notion de o déhords de
oiture & englobe ks avancdes de pignon. S et I cas, noEs SUEEErons qu'un crogula
érlalre ci2 point dans be glossalra.

Wous remerclant par avance de |'sttention que vous portaraz & nos oliservetinns,
meiLi violed prians decrodre, Modame ba Madve, 4 I*expression de natre bawts considération,

Fe i
e S y

,’ J ! -{

f'..f
/ )ﬂ.r:mm.l de Vourein

Vice-Président
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Annexe b8
EN
PREFET Directlon départementale
DE LA HAUTE-SAVOIE das territoires
Lisezé
Kgalitd
Fratremigh

03 Bt 02

Sarvice aménagemant, risqueas Annecy, le
P&le aménagement
Affaire suivia par Micolas Maurier Le préfet de |a Hauta-Saverie
T4l : 050,33 7729 3

Mél. - ricoias Meunier@Navte savcee goufr

Madame le maire
de la commune de Megéve

Objet : Madification n*3 du plan local d'urbanlsme de la comimune de Megéve

Vous avez notlfié le projet de modification n®3 du plan local d'urbanisme de votre commune fe 30
aolt 2022,

Le prajet de modificztion n®3 porte sur les objets suivants

+  adapter, compléter et corriger lés articles 1413 du réglement dcrit dans les différentes zones ;

* revoir {a présentation gémérale du réglement afin d'en amdiiorer sa lecture st $a
compréhension |

¢ annexer ua glassaire au réglement pour expliciter les termes qu'il contient.

Cette refonte compldte du réglorment écrit vise i intdgras 1e retour d'expérience [ié & [a mise en ceovre
du PLU quelques anndes apréc son approbation, les dispositions du réglement et notamment des
articies 2 et 10 des zones urbaines visent & limiter les exnhausserneats lids aux constructions, Cette
limitation des canstructions en profondesr paralt particulibrernens opportune sur un territoire Qqui
connait d'une part des projets de chalets de trés grande taille 81 d'atre part un important déficlt en
exutnires Wgaux pour les déchets inartes, comme £'est (& tas sur 'ensomble du département.

Lz procédure de maodification n°3 n‘appelle pas d'obsarvation.
Vous voud ez bien jolndre cet avls au dossier mis & enquéte publique.

Le dossier approuve devia comprendre toutes iws piéces madifiées. Ja vous infarme, qu'en qualité
d‘autorité compétenta pcur publier le PLU, i3 commune devra le mettre en Igne sur e gdoportail de
lurbanisene {GPL).

Mes services restert 2 votre disposition afin de vous accomgpagner dans I'dvolution de votre PLU

Four e Peéfet,
Le DOT,
. Four te DDT,
Le Chef dirsgrvice;ampénagement, risques

Pour ke chef du tervice dménagement, risques
Ladjolnt dwchel de sarvice,
'

.|
Fiorent GO

Copies : A0FIL sous prefective de Bonrevae

15 rue Heare-Bordeaux

008 ANNECY cadexQ

Tél, 5 pd 50 33 60 00 )

Mé). : getiBhaute-yayoie pouetr WL =ant_Iramameh kL apnmae e ronal ] Carm e

A NS -S| g FAYTI_HEREEL_ Pl ot ke d0ZL_ Mg 3
10
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Annexe c

megeve

ARRETE N" 22/0@/URB

FRESCREIVANT L'OUVERTURE DE L'EMOGUETE PUBLIQUE RELATIVE A LA
MODIFICATION H°3 DU PLAN LECAL D'URBARIIHE

LE MARE,
WU Je Code de I'Urbansms of netdmmidel sag aricies £, 153-30 &L 15544 |
WU le chapiioe 1l &u lilra 1] du lrere # du Cockds da “Erviranos sl |

YU la |3 n* 2000321 dw 12 avnd ZDO0 relative dux degils des cikyana daned Bure celalices seo lag
Admrdgirplans

WL ardhi myuracipsl re 22LEURAE du 1A ma 20E2 aux ermes guquel o Maira de MEGEVE a2 désgnn
ey lieun ol hee ayis 0 argudls dodvard Slie pullidy o soe d'aMehey |

W e pider dhu Oossar souniis § I'sngudsa pubiicue

WUl décison n° E 230000749 ! 36 en Jaga du 18 mai 2052 fog pieres b Squell © Triounsl
Adminisirald dm Srenahie déskre Morsicur o SIRARD en qualng de commissiie angualer ;

Wihia fecgion 0 FOIZ-ARAKKL-2T12 ou 8 aodl 212 an lermes. de lacuake la Mssion Réganain
d'Auieeitd Erveronnamentais Auveegra-Ridra-olpes IMRAN) & dEcldd, apras graman au Cas par cra.
nue ‘s prajal, coje! de k prasem snquils publique, vesl pas soumes & dcalualion emvecrmamaniaie .,

¥LF be coanpie rondu de |a réunion organisés ks 27 el 2022 afin de recuslly lex aves des Péersomies.
Pubd Hyuesd, AzsOdes. |

ARRETE

Dhiel de lenguile : 1| sera procedd 4 ure emuéte publique sur le proje de smoddicalin

Arbiele 1
r*3 0y Ptan Logal ¢"Urparisme 2o 13 Commurd fe Mecgiva [Haube-Savoia), angagd &'n -

» d'adapler, comgletar et cornger s amcles 14 13 du réglemerd applicable darm
ke Jillerening 2angs

Entanpr compte da Nae panencs rsLsant e ohsiawrs anneas d applizatnn duct
réqlemant tans (e cadre dis lingbrociion ces dossieid da damande @ acsansallon
daccupser &) 'ulbser b s st intiapenkabip de prosédar 3 des apsiamanis du
régiemant gans (e bt ge iniler o progets da conruclior: QU par kur hauber,
Kir widime, Sdar gabant, laur implardalizn &) #gar aspect AKifneur N sinscraert
pits hamarievesrmiil danyg B papgage ot dans lanvirarssmenl bAli al paysad
i la cammura 851 partent aeEmie 3y caraclée, 4 B qualile al d 'rodrdi oas e,
ales gl payaages da Megdes

« dm ravorr 3 prissantalion géndmie du naglemenl alin damilioter sa loctura of sa
carpnsheceion. lak an lava sed asbilguae d'niamrecalion

*ane 1 sur 4



£702 191AUE] ¢ — uoeussad ap poddey — 17d NP € ,u UCHEoLIPO

L0E

Articie 2

Articie 4

Article 4

& O'arnexorun glogsairs au regloment de fagan & explicsor e lermes gJl pandont.

¥ x5k 3 noter ou zucune madcation de documen? graphlgue re e effectute 3 'sccason
g6 ealla mesdicalicn.

Gt me de Megpsve raprhban|e far ean Mars Mme Caiherioe JULLIEMN-BRECHES
1498 rauto dur Jailkal

8 23
Tid1 20 MEGEWE

ﬂrs‘z_"ﬁ P "E[ﬁﬁ ﬂ: hﬁ []Iﬂ!ﬂ |ﬁ mlgwmgﬂ Qe ﬂ:ill E]g dﬂ]]ﬁﬁﬂtﬂ .
Communes de Megéve

Qiection de l'dménapemark Qurpide

185 roule du Ja ikl — BF 23 - T4120 MEGEVE

Taisphane © 4 50 53 2904

L'anguéta d'une durde do trento-six (38} jours vonsdoutifs s
dérowjarn du lundl 17 cctebra 2022 & ShOot au tundl 21 novemibra
2022 & 18400,

Aui larma Se Tangudna, W projal, Ssentusl kel modifs pair e empe dea e quianl
@i yars au dosser, des abservalians du pustc of oo rappart du commissars ARguAlar,
QB approuve per e corsel munlepal

Far decision n® E 220000672 £ 34 or: dale du 14 mai 2022, & Trbuna' Admirisicd da
Svarmbla @ dbpignd Menzisur Hervd QIRARD, ingdniaur an guald ersiranpamentala ges
tAlimers al berrifaires an telrane, =N QUSITE d8 COMMIS=ANE enquéteur.

La doaslar Gur BUpEet papee, Sred gl regizira dondudle 3 fsuilen aor rmabsley, colée
el paraphed= par e commizsale enguéstur ==ronl dépases 3 la Mawe ca Mergéwea, pendant,
Ay durde 08 Tanle-stx {38] joikg du luindl 1T octehire 202T A BhoD By Wundl 29
apvembra 2022 & 180D Inclus.

Chacun poura prencre conrarssance du dossier et cansigner, le cas Bcheanl, ses
QhiEBreatons aur b megEng d'eaquéte d lundi g sancrad da 5000 & 13000 al e 14h00
A 1HbI0 A & Diraction de 'Ambmgemamt Durstile de [a Mare de MEGEVE situéa 108
mise dd Jaligl @ MEGEVE, cu Tes aifpasar Qar aorii avanl e cdture de Jenqudbe &
Paclims=e suncagle @ Maire da MEGEVE - BF 23 - 70720 MEGEVE wn précheant &
rattantlar os Maonglour o commizsaine groqulizar.

Pandast |z durde da Uarcudls pobiines, un site Intamed compgrlart uno renlsye
dhinatdrialish adeirisd Auigssl b pabie peut lraramiire 38 ahsénalians = proposbens
aranlemant &5 auen @ T annsse AT * hitps: bavww recgsire-comaanalisa (14203
Les chsorvabcos pourrard égakemenl dlre Imnsmises via fadresse |niemet susvanin -
N | B-1 -4 stre-demalerialse

Les chzarvanons Farmmites po touniel somoni gublides dacw low mailery délais aur e

PiE_E 2 s d
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Artiale &

Articis §

Article 7

Articie 8

Ariivia @

Artlele 10

La public pourns dgelement corsubar 1B dassiar &ur le slle oo & Sommung do Meghve
L dossier & Paigeble pubiioes paal dgalemminl Bire conBulld aur wn poste Inforratigon
sHue & ‘acrusl de ia Direczion de I'Améragemeant Durobie, Maide de MEGEYE, 185 ruole
du Jellal, 74120 MEGEVE, du undi gid yendrad) e Dhi] & 120005 8¢ de 14000 a 18000

e commissaie enquétour ue hendrs & la dispesilion du pubkc pour recenvor zas
obsaraions, an Maine de WMogbya - T85 roubs dis Jaillet 74120 MEGEVE :

# Lo marcredi 19 (ofobne 2022 da 14h00 & T5RGG.

w Lo vandredi 4 snvandre 2022 de gl 4 2000

w Lalundi 29 sivambne 2022 da 14100 4 15000

& faxpicaian du dét dongudic prévu A i'adticke 7. e ragisine denquéka sera mis 2 o
daposilion du commizsane ermufiair &1 Sicd pac s Lo cammigaare engiideur disposara

dur delal dien moes pour ranesmatira au Maire de la Commoune ce Megése |8 dossier avec
aor rApporl iang kdual Tguraraal ges conclugiong malivéas.

Line copin du repper di commissaie ongufiow ef de ses conciusans serant adrpsstes
au Préfet de |3 Haute-Savl sl snl Fréeidant de Trbunal Agenbnisicall da Graratie,

L0 pubdic pourma consuller 24 rappar of los canclusians du comemssaina eaquibtour pendant
un an & lg Maire de Magéoa, Pie Doveloppement o Amdndgesnant Curabias (DAD)
pendant ias houras d'ouseclirg: da ce serace an gublic, 5ol du lund au yendradi g B &

T aur e ke venoet de s Comrenane hligs Mmgice negeve.ir ou bitps Mawvwe recisirs-
damalariaise fid203

ie prajet de modification n® 3 du PLY de b commune de Kegiye poumie 4 B préasle
angiale publique 8 4k reteny parce qud A pRS finckience  sgndicalig sur
Ferndrenpeenent.  Cadie modilicitian v piipcipaloenerd 4 darfer Fapplication du
Rirglimpnt de PLLL, nolarmmanl afin de faciiter sor apprdhension par kes porteurs ter projet
al ke warvicy inslractew aaisides daranded o aulication & urbariame Calla moddizalicn
doil donc permeilre un meileur encadremerd des canotivme &eopupation o dulfisalicn
des s,

Par décision n' AAEARSKEL2H2 du 18 anit 2022, la Msson Regonale of Autanité
anvEenamenlsle Auvergne-Rndne-Alpas (MRAE). o Jéckds apeds axamse au GBG POF a6
que Sa projel de modiicaton du PLY ca la Commune da Mepker n=sk pas soumes &
vBRIBIGN BAVIFOANETIENEAH.

Cema dbcalon peul Hire consuthe s agport papier an Maile d6 MEGEVE — 125 rute
du Jaidlat - 212 MEGEVE - Directon die |Aiménagamaenl Durable perdanl les horairas
d'givariune do CagaNVICGE s PUBIC 507 0w kirgk 8L vandredi da R0 & 120040, alnei gisa
wur s silea Inlermet : fllns sy ragisre-dematesialise, [Ra200 et lbos N meeires, mese. it

Lo gosainr denduodle sublue wWa s & iranamia 4 un aulra Elgl, membres da ) Union
Eurapgenne ou parie a iz corvanlion sur févaluatan dedsmpact sur l'envrernemani dans
wf contaxis anetranligrs, signda & Eppoc ia 25 Muriar 1391, gans la Megiurs 0l 1 B
n'est pas suscepbiie d'avair des neidences rolabdes soF e beerkora dun be! Edal.

Page 3 zar d
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Artlche 11 Pandaml oute 4a durde oo fenquiths, chiacun poura ohisnr Ies. informatons g (Ul sant;
NEcEEEBNEE LA b la Commirg de Magéws — Tiraalion do PAsndnagensrl Cuy e —
8P 20 - M2 MEGEVE - Tél : 04 50 8528 01 ou wbanisme@megavs fr

Articha 12 LIn avs gu publc Teleand connalirs fouuariirg de fonquéqe eora puDEY quinze {157 lure
1 sning avard b débul de colla-e, S rappak darrs (s bt (8} pramiars jours de fenquibe
fank dews oumand dfusds cans '@ d4peripmard,

gt avly sera gifichd @ la Mairia de Meghye aingl qua 30 BE 13 pannaaux pravug 8 o6l
effal pecangéd par fadls muorstipal n® Z20SURE dy 18 mai 2022,

Articla 13 Toute pRrsQnn paud. Suf 55 damends 8l & 363 Irals, obtenk comanmnication du dossier
o ersquds pudkue supcks de Iauiortd compdiens pour oo et organizer l'enguble das
la publicaton da Tarrdie d auneriurg de l'angudta.

Article 14 Capie du présem améiad sera adressée

v U Préfal da ki Haule-Sewoid §0 cnliver du Sois-Prafal,

s By Commissakre Engublaw,

= By Trined Adminigiralll de Graroli.

« A Dinsciaur Dvparigmantal das Terr dres,

w30 porsonnag publjes aEsecites dnorcass o g Gooe da 1 banime

Fait 2 MEGEVE, ta | saptambea 2032

Le Marn,
Catharing JULLIEM-BRECHFES

Délals ok wolod O recowrs:

Dars b ol d dedtn’ Mot & comzder oo B0 puboie, B Mool o Tkl e Al oordestle @ o By, ol (s s
silvissinl supals da son oo, snd pal rooouns comarga dovan i Trbunal Admingsrid da Goaotd

Piged sr 4
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Annexe d

5

w
-

megeve
AYIS D’ENQUETE PUBLIQUE

Par aréle n® 22 TAURE e de du § sapdembne 23022, ke Maire oe Magéve 3 ordonne Iolveriure fume
enquéte putikjue sur e projet oe modificaton iU Pan Locy O Urbanisme de B Commune.
Dojetde Venquete :
»  Adapler, completer et comger les articies 1 3 13 ou réglement applicadie dans jes diférantes
ZONEE.
En tenant compte de |'experience recutam de plusieurs aness d'appilcalion dudt régiemem
dans |e cadre 02 (nslnicton des dosslers de demande d'autorisation d'occuper et Mutifser le
80l )| est Indspansabie de proceder a des Austamenis SU reglement 6ans Je bul de limiter ies
profels de consTucion QUi par laur halreLr, [sr volume, e gabartt, feur inplantation ed lewr
aspecd exiédeur ne & neciven pas harmoneusement dans e paysage Bl 6ans l'anvinnnemest
bl ot paysagé oe 13 comimune &t porlent aisile Al caRcine, & ia qualte & a Imers dee
lizapg, sHEE Bt pAYSINEE O Megave,
1 Revolr 3 présantaion gensrae du regement ain o amedorer s3 Iecture &t &3 comprehansion,
bout eni levant see IMbiguites dinderpretation.
o ANMexer un giossare ad regiement OB f30on: 3 xpliciier ke 1emee qurll contiant

Il &5t & Noser qurauzune modifieation ou document grapnkjs ne serz eMactuée & 1'0cc3sinn de cate
modfication.

Auterme de lenguets, je projel, eventueliament modflé pour senir comple 92 avie qui ant 8hé jainds au
gogsler, des obsefvalions mu pubic ef MU rapoch du COMMISSae enquéetelr, s&m 30DIoUVE par
oadipération du Consal Municipal,

Par dégslon ™ E 220000741 3E en date o 18 mal 2032 [ Triounal Administratil me Granolée 3 dasigne
Mionsleur Hanse GIRARD, ingénieur en quaite snvicnnementzle tes ballments Bt temitaires en refralie,
e quallie oe commissaire enquSiELr.

L'anquéte est cuverte, 4 partir & 17 octobre 2022 & SH0O, pendant une durée de frermle-Ex (3€) jours,
AEQUAL 21 nowembre 2022 4 1800 Incius.

Le commissalre anguatsur s& tlendra & ka dispoaition du public pour recevelr a8 observations,
et Mairle de Megeve — 135 nne du Jalbet 74120 MEGEVE: & Le mercred) 15 octobre 2022 de #4h30
2 18h00 = La vendred] 4 novembre 2022 de KO0 3 13000 « Le lundl 21 novembee 2027 de 1800 a
1BR3A.

Le publk poura consuter fe dossker denouite awx  adresses:  NlpsltavwaLRglstre-
gemaleralse md2d3 of nipsimalre megeve

Chacun poulTa prendie Sonalssance du dossier de FenquBie SUM sLDDOM papier &t consigner, k cas
echéant, sec oosarvatons sur e regisine denquets, en Mane de Megavs 165 mue du Jallgt 74120
MEGEVE. tu lunal 3u vendred de S0 & 12000 &f de 14R00 3 1EROD Fupnse de 13 Direclicn de
rAmearagamem Durabie.

Fams 1 axr}
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Le dossier te Penquéts pubiigue peut egalernant &ire consuiE sUr LN poste Informatique st & |2
hidlite g2 Megéve, 185 mute du Jalket, 74120 MEGEVE Directian oe PAmenagement Durable, du lundt
au vendred] de 9hCO 4 1270 =t de 14h00 & 15hCD.

L& public palt trensmetire ses obsarvations =L propesilions par &t pendam e geldl de Menguess !

o Mane e MEGEVE - BF 25 - T412D MEGEWE en précisant & vsiiention de Monsieur I
commissalne enquéteur.

= B fia registre dematediallee a Fadrassa

« Par coumer elechonique & fadresse - apqusie-pubiique-4203spragisire-cematedaiza

Aflsgie de Fenguiie, e pubic pourma consuber le rAppEt & (s conclusions du commissae enquateur
pendant U an 2 1@ Mare de Megéwe, Direzion de Amenagement Durable pandant le6 helses
Fouveriune de oe sarvice au pubills, 5ol du lundk au vengrad| be S0 a 12h, pusur e she Imemet de 1a
Cormimune hitos: maris. megeve ir ou hitpeswww reglstra-damatadaliss a2l

Le projet e moaification n® 3 ou PLU a & retenu parce quil ma pas dincidence signmcative sur
Terfronnement. La modificaiion vise pincipalemeant A clarfer I'applicaon du Regement du PLU,
netamment afn de feciier son appreéhansion par ee portewrs de projet et e senvika Instruciewr sael
fes demandes dautorsaton durtarisme. Cette modficalion ooit donc pammetire um melier
encadremant des condiions (occupation et dutlisstion des 065,

Par déckion 0" 20C2-ARAKELZTIZ i 16 a0l 2022, 13 Mission Fegonale oAUME
Envircnnementaie Rhans-Alpas-Auvargne (MRAR)Y, a décide que je projet de modficallon du PLL de 1a
Commune die Megava n'est pas sOUmis A evauation emirornsmentale.

Le responsable du profet soumis a enquate pubilgue est |3 Commune e Megeve, &N fa personns de
BON Malre en exercics, Madane Cathenne JULLIEN-BRECHES.

Pendant 10Ul 12 dree de 'SNqUEts, Chacun POLITa OOLENT &S INformiatons quil it BOM necessaines
AP o2 I3 COMMUNE oe Magave - Direction de IAménagement Durable — B 23 — 74120 MEGEVE

— Tl : {4 50 93 7909 ou wnanismefimaqeve.rr

Toute personne peut, BUT 52 demanse @t & &85 fraiE, onienlr communicalion du doesler d'2ngusle
publigue auprés de I'auboriie compétenta pour oULTir et organiser [enguéds ot 13 plbiication de Famete
gouveriure ge fenquete.

Le M3,
Cathenne JILLIEN-BRECHES
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