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REPUBLIQUE FRANCAISE

DECISION DU TRIBUNAL ADMINISTRATIF DE GRENOBLE
18/05/2022
N° E22000074 /38 LE PRESIDENT DU TRIBUNAL ADMINISTRATIF

Décision désignation commission ou commissaire
CODE: 1

Vu enregistrée le 10/05/2022, la lettre par laquelle Madame le Maire de la commune
de Megéve demande la désignation d’un commissaire enquéteur en vue de procéder a une
enquéte publique ayant pour objet :

Projet de modification du plan local d'urbanisme de la commune de Megéve
(Haute-Savoie) ;

Vu le code de I’environnement ;
DECIDE

ARTICLE 1 :Monsieur Hervé GIRARD est désigné en qualité de commissaire enquéteur
pour I’enquéte publique mentionnée ci-dessus.

ARTICLE 2 :Pour les besoins de I’enquéte publique, le commissaire enquéteur est autorisé a
utiliser son véhicule, sous réserve de satisfaire aux conditions prévues en

matiére d’assurance, par la 1égislation en vigueur.
b

ARTICLE 3 :La présente décision sera notifiée 4 Madame le Maire de la commune de
Megeve et a Monsieur Hervé GIRARD.

Fait a Grenoble, le 18/05/2022

Pour le Président,
Le vice-président,

-

Stéphane WEGNER
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megeve

ARRETE N° 22/09/URB

PRESCRIVANT L’OUVERTURE DE L'ENQUETE PUBLIQUE RELATIVE A LA
MODIFICATION N°3 DU PLAN LOCAL D’URBANISME

LE MAIRE,
VU le Code de I'Urbanisme et notamment ses articles L. 153-36 & L. 153-44 ;
VU le chapitre Il du titre Il du livre I*r du Code de I'Environnement ;

VU la loi n° 2000-321 du 12 avril 2000 relative aux droits des citoyens dans leurs relations avec les
administrations ;

VU I'arrété municipal n° 22/05/URB du 18 mai 2022 aux termes duquel le Maire de MEGEVE a désigné
les lieux ol les avis d’enquéte doivent étre publiés par voie d'affiches ;

VU les piéces du dossier soumis a l'enquéte publique ;

VU la décision n° E 22000074 / 38 en date du 18 mai 2022 aux termes de laquelle le Tribunal
Administratif de Grenoble désigne Monsieur Hervé GIRARD en qualité de commissaire enquéteur ;

VU la décision n° 2022-ARA-KKU-2712 du 16 aolt 2022 aux termes de laquelle la Mission Régionale
d’Autorité Environnementale Auvergne-Rhone-Alpes (MRAe) a décidé, aprés examen au cas par cas,
que le projet, objet de la présente enquéte publique, n'est pas soumis a évaluation environnementale ;

VU le compte rendu de la réunion organisée le 21 avril 2022 afin de recueillir les avis des Personnes
Publiques Associées ;

ARRETE

Obijet de I'enguéte : |l sera procédé a une enquéte publique sur le projet de modification
n°3 du Plan Local d'Urbanisme de la Commune de Megéve (Haute-Savoie), engagé afin :

Article 1

o d'adapter, compléter et corriger les articles 1 a 13 du réglement applicable dans
les différentes zones.

En tenant compte de I'expérience résultant de plusieurs années d'application dudit
réglement dans le cadre de l'instruction des dossiers de demande d’'autorisation
d'occuper et d'utiliser le sol il est indispensable de procéder a des ajustements du
réglement dans le but de limiter les projets de construction qui par leur hauteur,
leur volume, leur gabarit, leur implantation et leur aspect extérieur ne s’inscrivent
pas harmonieusement dans le paysage et dans I'environnement béati et paysagé
de la commune et portent atteinte au caractére, a la qualité et a I'intérét des lieux,
sites et paysages de Megeve.

» de revoir la présentation générale du réglement afin d'améliorer sa lecture et sa
compréhension, tout en levant ses ambiguités d'interprétation.

Page 1 sur 4



Article 2

Article 3

Article 4

e d’annexer un glossaire au réglement de fagon & expliciter les termes qu'il contient.

I est & noter qu'aucune modification du document graphique ne sera effectuée a I'occasion
de cette modification.

Identité de la personne publigue responsable du projet :

Commune de Megéve représentée par son Maire Mme Catherine JULLIEN-BRECHES
185 route du Jaillet

BP 23

74120 MEGEVE

Autorité auprés de laquelle les informations peuvent éire demandées :

Commune de Megéve

Direction de 'Aménagement Durable

185 route du Jaillet — BP 23 — 74120 MEGEVE
Téléphone : 04 50 93 29 01

L'enquéte d'une durée de trente-six (36) jours consécutifs se
déroulera du lundi 17 octobre 2022 a 9h00 au lundi 21 novembre
2022 a 18h00.

Au terme de 'enquéte, le projet, éventuellement modifié pour tenir compte des avis qui ont
été joins au dossier, des observations du public et du rapport du commissaire enquéteur,
est approuvé par le conseil municipal.

Par décision n° E 22000074 / 38 en date du 18 mai 2022, le Tribunal Administratif de
Grenoble a désigné Monsieur Hervé GIRARD, ingénieur en qualité environnementale des
batiments et territoires en retraite, en qualité de commissaire enquéteur.

Le dossier sur support papier, ainsi qu'un registre d'enquéte a feuillets non mobiles, cotés
et paraphés par le commissaire enquéteur seront déposés a la Mairie de Megéve, pendant
une durée de trente-six (36) jours du lundi 17 octobre 2022 & 9h00 au lundi 21
novembre 2022 a 18h00 inclus.

Chacun pourra prendre connaissance du dossier et consigner, le cas échéant, ses
observations sur le registre d'enquéte du lundi au vendredi de 9h00 & 12h00 et de 14h00
a 18h00 & la Direction de 'Aménagement Durable de la Mairie de MEGEVE située 185
route du Jaillet 8 MEGEVE, ou les adresser par écrit avant la cléture de 'enquéte a
l'adresse suivante : Mairie de MEGEVE - BP 23 - 74120 MEGEVE en précisant a
I'attention de Monsieur le commissaire enquéteur.

Pendant la durée de l'enquéte publique, un site Internet comportant un registre
dématérialisé sécurisé auquel le public peut transmeitre ses observations et propositions
directement est ouvert & 'adresse suivante : https://www.registre-dematerialise.fr/4203

Les observations pourront également étre transmises via l'adresse Internet suivante :
enquete-publique-4203@registre-dematerialise.fr

Les observations transmises par courriel seront publiées dans les meilleurs délais sur le
registre dématérialisé https://www.registre-dematerialise.fr/4203 et donc visibles par tous.
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Article 5

Article 6

Article 7

Article 8

Article 9

Article 10

Le public pourra également consulter le dossier sur le site de la Commune de Megéve
hitps://mairie.megeve.fr

Le dossier de I'enquéte publique peut également étre consulté sur un poste informatique
situé a I'accueil de la Direction de I'Aménagement Durable, Mairie de MEGEVE, 185 route
du Jaillet, 74120 MEGEVE, du lundi au vendredi de 9h00 a 12h00 et de 14h00 & 18h00.

Le commissaire enquéteur se tiendra & la disposition du public pour recevoir ses
observations, en Mairie de Megéve — 185 route du Jaillet 74120 MEGEVE :

m Le mercredi 19 octobre 2022 de 14h00 a 18h00.
m Le vendredi 4 novembre 2022 de 9h00 a 12h00.
m Le lundi 21 novembre 2022 de 14h00 & 18h00.

A l'expiration du délai d'enquéte prévu a l'article 1, le registre d'enquéte sera mis a la
disposition du commissaire enquéteur et clos par lui. Le commissaire enquéteur disposera
d'un délai d'un mois pour transmettre au Maire de la Commune de Megéve le dossier avec
son rapport dans lequel figureront ses conclusions motivées.

Une copie du rapport du commissaire enquéteur et de ses conclusions seront adressées
au Préfet de la Haute-Savoie et au Président de Tribunal Administratif de Grenoble.

Le public pourra consulter ce rapport et les conclusions du commissaire enquéteur pendant
un an a la Mairie de Megéve, Péle Développement et Aménagement Durables (DAD)
pendant les heures d'ouverture de ce service au public, soit du lundi au vendredi de 9h a
12h ; sur le site Internet de la Commune hitps://mairie.megeve.fr ou htlps://www.registre-
dematerialise.fr/4203

Le projet de modification n° 3 du PLU de la commune de Megéve soumis & la présente
enquéte publique a été retenu parce qu'il n'a pas d'incidence significative sur
I'environnement. Cette modification vise principalement a clarifier I'application du
Réglement du PLU, notamment afin de faciliter son appréhension par les porteurs de projet
et le service instructeur saisi des demandes d'autorisation d'urbanisme. Cette modification
doit donc permettre un meilleur encadrement des conditions d'occupation et d'utilisation
des sols.

Par décision n° 2022-ARA-KKU-2712 du 16 aolt 2022, la Mission Régionale d'Autorité
environnementale Auvergne-Rhéne-Alpes (MRAe), a décidé aprés examen au cas par cas
que le projet de modification du PLU de la Commune de Megéve n'est pas soumis a
évaluation environnementale.

Cette décision peut étre consultée sur support papier en Mairie de MEGEVE - 185 route
du Jaillet — 74120 MEGEVE - Direction de 'Aménagement Durable pendant les horaires
d'ouverture de ce service au public soit du lundi au vendredi de 9h00 a 12h00, ainsi que
sur les sites Internet : https://www.registre-dematerialise.fr/4203 et hitps://mairie. megeve.fr

Le dossier d'enquéte publique n'a pas été transmis a un autre Etat, membre de I'Union
Européenne ou partie a la convention sur I'évaluation de I'impact sur I'environnement dans
un contexte transfrontiere, signée a Espoo le 25 février 1991, dans la mesure ou le projet
n'est pas susceptible d'avoir des incidences notables sur le territoire d'un tel Etat.
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Article 11 Pendant toute la durée de I'enquéte, chacun pourra obtenir les informations qui lui sont
nécessaires auprés de la Commune de Megéve — Direction de 'Aménagement Durable —
BP 23 -~ 74120 MEGEVE - Tél : 04 50 93 29 01 ou urbanisme@megeve.fr

Article 12 Un avis au public faisant connaitre 'ouverture de I'enquéte sera publié quinze (15) jours
au moins avant le début de celle-ci, et rappelé dans les huit (8) premiers jours de I'enquéte
dans deux journaux diffusés dans le département.

Cet avis sera affiché a la Mairie de Megéve ainsi que sur les 13 panneaux prévus a cet
effet recensés par I'arrété municipal n° 22/05/URB du 18 mai 2022.

Article 13 Toute personne peut, sur sa demande et a ses frais, obtenir communication du dossier
d'enquéte publique auprés de I'autorité compétente pour ouvrir et organiser I'enquéte dés
la publication de F'arrété d'ouverture de I'enquéte.

Article 14 Copie du présent arrété sera adressée :

e au Préfet de la Haute-Savoie sous couvert du Sous-Préfet,

e au Commissaire Enquéteur,

e au Tribunal Administratif de Grenoble,

¢ au Directeur Départemental des Territoires,

e aux personnes publiques associées énoncées par le Code de I'Urbanisme.

Fait a MEGEVE, le 8 septembre 2022

Le Maire,
Catherine JULLIEN-BRECHES

Délais et voies de recours

Dans le délai de deux mois & compter de sa publicité, la légalité de I'amété peut étre contestée par un tiers, soit par recours
administratif auprés de son auteur, soit par recours contentieux devant le Tribunal Administratif de Grenoble.
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ANNONCES LEGALES COLLECTIVITES : MARCHES PUBLICS

AN RDRER

Avis d'appel public
a la concurrence

identitication de !'organisme acheteur :

SYNDICAT MIXTE DU LAC D'ANNECY - M. Pierre BRUYERE,
Président - 7 rue des Terrasses, BP 39, 74960 CRAM-
GEVRIER - Tél : 04 50 66 77 77 -

mal : corraspondra @ aws-france.com -

web : hitp://www.sila.fr - SIRET 24740001300014.
Groupement de commandes : Non.

L'avis implique I'établi t d'un Accord-Cadre.
Durée : 12 mois - Accord-cadre avec un seul opérateur.

SIA

l'oxygeéne
a la source

Objet : Maintenance et évolution des boitiecs des sites distants du SILA.

Rélérence acheteur ;: 22/026-VG.
Type de marché : Services.

Procédure : Procédure adaptée ouverte.

Technlque d'achat : Accord-Cadre.

Lieu d'exécutlon : SILA, 7 rue des terrasses, 74960 Cran-Gevrler.

Durée : 12 mois.

Description : L'accord-cadre sera exéculé par I'émission de bons de commande.
Le contral est susceptible d'8tre reconduit dans les conditions du cahier des
charges.

Les prestations soni régiées par des prix unitaires.

Les montants estimatifs sont indicatifs et comprannent les options (prestations
similaires el racanduclions).

Classiflcation CPV : Principala : 50324200 - Services de maintenance préven-
tlve. Complémantairas : 30230000 - Matériel informatique, 50312310 - Mainte-
nance de matériel de réseau informatigue.

Forme de la procédure :

Prestation divisée en lots : non.

Las varlantas sont exigdes : Mon.

identlfication des catégorles d'achateurs Intervenant : Achelsur(s) habilité(s) a
passaer les marchés subsdquants ou bons de commande.

Valeur estimé hors TVYA : 120 000,00 suros.

Condltions de participation

Justificalions & produlre quant aux qualités 21 capacités du candidat :
Aptltudae A sxarcor 'activité prolessionnalle : Liste at description succincte des
condiliens : La lista das pigces de la candidature figure au raglement de la
consultation,

Mallrghé réservé : non. La prestation n'est pas réservée a une protession parti-
culidre. i

Intormationa sur les membres du personnei responsables de J'sxécution du
marchsé : non.

Réduction du nombre de candidats : Non,

La consultation comporte des lranches : Non. !
Possibilité d'attribution sans négociation : Oui.

Visite obiigatoirs : Non.

Critdres d'attribution : Ofire économiquement la plus avantageuse appréciée en
fonclion des crltdres énoncés dans le cahier des charges (réglement de la |
consultatlon, lettre d'invitation ou document descripti).

Renseignements d'ordrs administratifs : AWS.

L'intégralité des documents de Ja consuitation se trouve sur le profil d'acheteur :
Oui.

Présentation des offres par catalogus £iectronique : Interdite.
Remize des offres : 10 novembr2 2022 3 12h00 au pius lard.
Les dépdia de plis dolvent étre Impdrallvement remis par vole dématériallsée.

Pour retrouver cet avis intégral, accéder au DCE, poser des questlons a
I'acheteur, déposer un pil, allez sur htip://www.sila.fr/-Marches-publics-.html

Envol 2 la publication ie : 14 octobre 2022.

ANNONCES LEGALES COLLECTIVITES : ENQUETE PUBLIQUE

2922590047

Commune de MEGEYE
AVIS D'ENQUETE PUBLIQUE

Par arrdté n° 22/09/URB en date du 8 septembre 2022, le Maire de Megéve a
ordonné I'ouverture d'une enquéte publique sur e projet de modification du Pian
Local d'Urbanisme de la Communs.

Objet de I'enquéte : :

- Adapter, compléter et corriger les articles 1 & 13 du réglement applicable dans
les différentes zones. !

En tanant comple de I'expéariance résullant de plusieurs annees d'application
dudlt raglement dans le cadra de I'Instruction des dossiers de demande d'auto-
risation d'occuper at d'utilisar le sol il est Indispensable de procéder a des
ajustements du reglement dans le bul da limiter les projets da canstruction qul
par leur hauteur, leur volume, leur gabarit, laur implantaiion sl leur aspecl @x-
térleur ne s'inscriven! pas harmonieusemen! dans la paysage ot dans I'anviron-
namanl ball at paysagé de la commune el portent alleinie au caraclére, a la
quallté et & I'intérdl des lisux, sites el paysages de Magéve.

- Revoir la présentation géndrale du réglement alin d'ameliorer sa lecture et sa
compréhension, tout an levant sas amblguités d'interprétation.

- Annexar un glossaire au réglement da fagon & expliclierles 1ermes qu'il contient,

Il est & noter gwaucune modification du document graphique ne sera effectuée
a I'occasion de cette modification.

Au terme de I'anquéte, le projet, éveniuellement modillé pour tenir cemple des
avis qui onl &1é |oinis au dossier, des observalions du public 8l du rappor! du
commissalre anquéleur, sera approuva par délibéralion du Conseil Municipal.

Par décision n® E 22000074 / 38 en date du 18 mai 2022 le Tribunal Administra-
tif de Grenoble a désigné Monsieur Hervé GIRARD, ingénieur en qualité envi-
ronnementale des batiments et territoires en retraite, en qualité de commissaire
enquéteur.

L'enquéte est ouverte, & partlr du 17 octobra 2022 & 9h00, pendant une durée
de trante-six (38) jours, jusqu'au 21 novembre 2022 & 18h00 inclus.

Le commissaire enquéteur se tiendra & Ia disposition du publlic pour recevoir
ses observations, en Mairle de Megéve ~ 185 route du Jaillet 74120 MEGEVE :
? Le mercredi 19 octobre 2022 de 14h00 & 18h00

? Le vendredi 4 novembre 2022 de 9h00 & 12h00

2 Le lundi 21 novembre 2022 de 14h0Q0 & 18h00.

Le public pourra consulter le dossier d'enquéte aux adresses :
https.//www.regisire-dematerialise.fr/4203 et hitps://mairie.megeve.fr

Chacun pourra prendre connaissance du dossier de I'enquéte sur support papier
et consigner, le cas échéanl, ses observallons sur le registre d'enquéte, en

Mairie de Megaéve 185 routs du Jaillat 74120 MEGEVE, du lundi au vandredi de
9h00 a 12h00 et de 14h00 & 18h00 auprés de |a Direction de I'Aménagement
Durable.

Le dossier de l'anquéle publique peul égalameni 8tre consulld sur un posls
informatiqua silué & la Mairie de Megave, 185 rcute du Jaillal, 74120 MEGEVE
Direction de IAménagemeni Durable, du lund| au vendredi de Sh0G 3 12h00 at
de 14h00 a 18h00.

Le public peut iransmettre ses obsarvations et propositions par écrit pendant le
délai de |'enquéte :

- Mairie de MEGEVE - BP 23 - 74120 MEGEVE en préclsant 2 Vattention de
Monsieur le commIssaire enquéteur.

- Sur le registre dématérialisé & |'adresse :
https:/lwww.registra-dematarialise.fr/4203

- Par courrier électronique & 'adresse !
enquete-publique-4203 @ registre-dematerialise.fr

A I'issue de I'enquéte, le public pourra consuller le rapport ai les conclusions
du commissaire anqudleur pendant un an & fa Mairie de Mapeve, Diraction de
Aménagemanl Durable pendanl les heures d'ouverluie da ca service au public,
solt du lundi a2u vendredi de Bh & 12h, ou sur ie site Internet da la Communa
hitps://mairie.megeva.fr ou https://www.registre-dematerialise.lr/4203

Le projel de madilication n® 3 du PLU & &té retenu parca quiil n'a pas 4'incidence
signilicative sur I'environnement. La madilicalion vise principalemeant & clarilier
rapplication gu Reglament du PLU, notamment alin de tacililer son apprahensian
par les porlours de projet et la saryice instructeur saisl des demandes d'aulo-
risation d'urbanisme. Cette modilicalion deit done permatire un meiliaur enca-
drement des conditions d'occupation el d'ulilisation des sols.

Par décision n® 2022-ARA-KKU-2712 du 16 acut 2022, la Mission Régionale
d'Autorité environnementale Rhane-Alpes-Auvergne (MRAs), 8 décidé que le
projet de modification du PLU de la Commune de Megdve n'est pas soumis &
évaluation environnementale.

Le responsable du projet soumis & enquéte publique ast la Commune de Maegéve,
en la personne de son Maire en exercice, Madame Catherine JULLIEN-
BRECHES.

Pendan! toute ia durda de I'anquéte, chagun pourra oblenir les informations qui
|ui sont nécessaires aupras de la Commune de Megava - Direction de 'Aména-
gement Durable — BP 23 — 74120 MEGEVE — Tél : 04 50 98 29 01 ou
urbanisme @ megeve.ir

Touta personne peut, sur sa demande et 4 ses frais, oblenir communication du
dossier d'anquéle publigue aupras de 'autorité compelenia pour ouvrir el orga-
nisar 'anquéle das la publication de I'arréte d'ouverlure de I"'anquéle.

Le Maire,
Catherine JULLIEN-BRECHES

n°41 - Jeudi 20 octobre 2022 - www.lefaucigny.fr
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megeéeve
AVIS D’ENQUETE PUBLIQUE

Par arrété n° 22/09/URB en date du 8 septembre 2022, le Maire de Megéve a ordonné l'ouverture d'une
enquéte publique sur le projet de modification du Plan Local d'Urbanisme de la Commune.

Objet de I'enquéte :

e Adapter, compléter et corriger les articles 1 a 13 du réglement applicable dans les différentes
zones.
En tenant compte de 'expérience résultant de plusieurs années d’application dudit réglement
dans le cadre de linstruction des dossiers de demande d'autorisation d’occuper et d'utiliser le
sol il est indispensable de procéder & des ajustements du réglement dans le but de limiter les
projets de construction qui par leur hauteur, leur volume, leur gabarit, leur implantation et leur
aspect extérieur ne s'inscrivent pas harmonieusement dans le paysage et dans I'environnement
bati et paysagé de la commune et portent atteinte au caractére, a la qualité et a l'intérét des
lieux, sites et paysages de Megéve.

e Revoir la présentation générale du réglement afin d’'améliorer sa lecture et sa compréhension,
tout en levant ses ambiguités d’interprétation.

e Annexer un glossaire au réglement de fagon a expliciter les termes qu'il contient.

Il est & noter qu’aucune modification du document graphique ne sera effectuée a 'occasion de cette
modification.

Au terme de l'enquéte, le projet, éventuellement modifié pour tenir compte des avis qui ont été joints au
dossier, des observations du public et du rapport du commissaire enquéteur, sera approuvé par
délibération du Conseil Municipal.

Par décision n° E 22000074 / 38 en date du 18 mai 2022 le Tribunal Administratif de Grenoble a désigné
Monsieur Hervé GIRARD, ingénieur en qualité environnementale des batiments et territoires en retraite,
en qualité de commissaire enquéteur.

L’enquéte est ouverte, a partir du 17 octobre 2022 a 9h00, pendant une durée de trente-six (36) jours,
jusqu’au 21 novembre 2022 a 18h00 inclus.

Le commissaire enquéteur se tiendra a la disposition du public pour recevoir ses observations,
en Mairie de Megéve — 185 route du Jaillet 74120 MEGEVE: m Le mercredi 19 octobre 2022 de 14h00
4 18h00 m Le vendredi 4 novembre 2022 de 9h00 a 12h00 = Le lundi 21 novembre 2022 de 14h00 &
18h00.

Le public pourra consulter le dossier denquéte aux adresses: hitps://www.registre-
dematerialise.fr/4203 et https://mairie.megeve.fr

Chacun pourra prendre connaissance du dossier de I'enquéte sur support papier et consigner, le cas
échéant, ses observations sur le registre d'enquéte, en Mairie de Megéve 185 route du Jaillet 74120
MEGEVE, du lundi au vendredi de 9h00 & 12h00 et de 14h00 a 18h00 auprés de la Direction de
Aménagement Durable.
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Le dossier de I'enquéte publique peut également étre consulté sur un poste informatique situé a la
Mairie de Megéve, 185 route du Jaillet, 74120 MEGEVE Direction de I'Aménagement Durable, du lundi
au vendredi de 9h00 & 12h00 et de 14h00 & 18h00.

Le public peut transmettre ses observations et propositions par écrit pendant le délai de 'enquéte :

e Mairie de MEGEVE - BP 23 - 74120 MEGEVE en précisant a l'attention de Monsieur le
commissaire enquéteur.

e Sur le registre dématérialisé a l'adresse : hitps://www.registre-dematerialise.fr/4203

e Par courrier électronique & l'adresse : enquete-publique-4203@registre-dematerialise.fr

A llissue de I'enquéte, le public pourra consulter le rapport et les conclusions du commissaire enquéteur
pendant un an a la Mairie de Megéve, Direction de Aménagement Durable pendant les heures
d'ouverture de ce service au public, soit du lundi au vendredi de 8h & 12h, ou sur le site Internet de la
Commune https://mairie.megeve.fr ou https://www.registre-dematerialise.fr/4203

Le projet de modification n° 3 du PLU a été retenu parce qu'il n'a pas d'incidence significative sur
I'environnement. La modification vise principalement & clarifier I'application du Réglement du PLU,
notamment afin de faciliter son appréhension par les porteurs de projet et le service instructeur saisi
des demandes d’autorisation d'urbanisme. Cette modification doit donc permettre un meilleur
encadrement des conditions d’occupation et d'utilisation des sols.

Par décision n° 2022-ARA-KKU-2712 du 16 aolt 2022, la Mission Régionale d'Autorité
environnementale Rhéne-Alpes-Auvergne (MRAe), a décidé que le projet de modification du PLU de la
Commune de Megéve n’est pas soumis a évaluation environnementale.

Le responsable du projet soumis & enquéte publique est la Commune de Megéve, en la personne de
son Maire en exercice, Madame Catherine JULLIEN-BRECHES.

Pendant toute la durée de 'enquéte, chacun pourra obtenir les informations qui lui sont nécessaires
aupres de la Commune de Megéve — Direction de '’Aménagement Durable — BP 23 — 74120 MEGEVE

—Tél: 04 50 93 29 01 ou urbanisme@megeve.fr

Toute personne peut, sur sa demande et a ses frais, obtenir communication du dossier d’enquéte
publique aupres de 'autorité compétente pour ouvrir et organiser l'enquéte dés la publication de l'arrété
d’ouverture de I'enquéte.

Le Maire,
Catherine JULLIEN-BRECHES
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AVIS D'ENQUETE PUBLIQUE

PAR ARRETE N° 22/09/URB EN DATE DU 8 SEPTEMBRE 2022, LE MAIRE DE MEGEVE A ORDONNE L'OUVERTURE D'UNE ENQUETE PUBLIQUE
SUR LE PROJET DE MODIFICATION DU PLAN LOCAL D'URBANISME DE LA COMMUNE.

OBJET DE L'ENQUETE :

e ADAPTER, COMPLETER ET CORRIGER LES ARTICLES 1 A 13 DU REGLEMENT APPLICABLE DANS LES DIFFERENTES ZONES.
EN TENANT COMPTE DE L'EXPERIENCE RESULTANT DE PLUSIEURS ANNEES D’APPLICATION DUDIT REGLEMENT DANS LE CADRE DE
L'INSTRUCTION DES DOSSIERS DE DEMANDE D’AUTORISATION D'OCCUPER ET D’'UTILISER LE SOL IL EST INDISPENSABLE DE PROCEDER
A DES AJUSTEMENTS DU REGLEMENT DANS LE BUT DE LIMITER LES PROJETS DE CONSTRUCTION QUI PAR LEUR HAUTEUR, LEUR
VOLUME, LEUR GABARIT, LEUR IMPLANTATION ET LEUR ASPECT EXTERIEUR NE S'INSCRIVENT PAS HARMONIEUSEMENT DANS LE
PAYSAGE ET DANS L’ENVIRONNEMENT BATI ET PAYSAGE DE LA COMMUNE ET PORTENT ATTEINTE AU CARACTERE, A LA QUALITE ET A
L'INTERET DES LIEUX, SITES ET PAYSAGES DE MEGEVE.

 REVOIR LA PRESENTATION GENERALE DU REGLEMENT AFIN D’AMELIORER SA LECTURE ET SA COMPREHENSION, TOUT EN LEVANT SES
AMBIGUITES D'INTERPRETATION.
e ANNEXER UN GLOSSAIRE AU REGLEMENT DE FACON A EXPLICITER LES TERMES QU’IL CONTIENT.
IL EST A NOTER QU’AUCUNE MODIFICATION DU DOCUMENT GRAPHIQUE NE SERA EFFECTUEE A L’OCCASION DE CETTE MODIFICATION.

AU TERME DE L'ENQUETE, LE PROJET, EVENTUELLEMENT MODIFIE POUR TENIR COMPTE DES AVIS QUI ONT ETE JOINTS AU DOSSIER, DES
OBSERVATIONS DU PUBLIC ET DU RAPPORT DU COMMISSAIRE ENQUETEUR, SERA APPROUVE PAR DELIBERATION DU CONSEIL MUNICIPAL.

PAR DECISION N° E 22000074 / 38 EN DATE DU 18 MAI 2022 LE TRIBUNAL ADMINISTRATIF DE GRENOBLE A DESIGNE MONSIEUR HERVE

GIRARD, INGENIEUR EN QUALITE ENVIRONNEMENTALE DES BATIMENTS ET TERRITOIRES EN RETRAITE, EN QUALITE DE COMMISSAIRE
ENQUETEUR.

L'ENQUETE EST OUVERTE, A PARTIR DU 17 OCTOBRE 2022 A 9H00, PENDANT UNE DUREE DE TRENTE-SIX (36) JOURS, JUSQU'AU 21
NOVEMBRE 2022 A 18H00 INCLUS.

LE COMMISSAIRE ENQUETEUR SE TIENDRA A LA DISPOSITION DU PUBLIC POUR RECEVOIR SES OBSERVATIONS, EN MAIRIE DE MEGEVE -

185 ROUTE DU JAILLET 74120 MEGEVE: = LE MERCREDI 19 OCTOBRE 2022 DE 14H00 A 18H00 m LE VENDREDI 4 NOVEMBRE 2022 DE 9H00 A
12HO0 m LE LUNDI 21 NOVEMBRE 2022 DE 14H00 A 18HOO.

LE PUBLIC POURRA CONSULTER LE DOSSIER DENQUETE AUX ADRESSES: HTTPS://WWW.REGISTRE-DEMATERIALISE.FR/4203 ET
HTTPS://MAIRIE.MEGEVE.FR J




CHACUN POURRA PRENDRE CONNAISSANCE DU DOSSIER DE L’ENQUETE SUR SUPPORT PAPIER ET CONSIGNER, LE CAS ECHEANT, SES
OBSERVATIONS SUR LE REGISTRE D'ENQUETE, EN MAIRIE DE MEGEVE 185 ROUTE DU JAILLET 74120 MEGEVE, DU LUNDI AU VENDREDI DE
9HO0 A 12H00 ET DE 14H00 A 18H00 AUPRES DE LA DIRECTION DE L'AMENAGEMENT DURABLE.

LE DOSSIER DE LENQUETE PUBLIQUE PEUT EGALEMENT ETRE CONSULTE SUR UN POSTE INFORMATIQUE SITUE A LA MAIRIE DE MEGEVE,
185 ROUTE DU JAILLET, 74120 MEGEVE DIRECTION DE L'AMENAGEMENT DURABLE, DU LUNDI AU VENDREDI DE 9H00 A 12H00 ET DE 14H00 A
18HOO0.

LE PUBLIC PEUT TRANSMETTRE SES OBSERVATIONS ET PROPOSITIONS PAR ECRIT PENDANT LE DELAI DE LENQUETE :

e MAIRIE DE MEGEVE - BP 23 - 74120 MEGEVE EN PRECISANT A L'ATTENTION DE MONSIEUR LE COMMISSAIRE ENQUETEUR.
e SUR LE REGISTRE DEMATERIALISE A L’ADRESSE : HTTPS://WWW.REGISTRE-DEMATERIALISE.FR/4203

e PAR COURRIER ELECTRONIQUE A L’ADRESSE : ENQUETE-PUBLIQUE-4203@REGISTRE-DEMATERIALISE.FR

A L'ISSUE DE L’'ENQUETE, LE PUBLIC POURRA CONSULTER LE RAPPORT ET LES CONCLUSIONS DU COMMISSAIRE ENQUETEUR PENDANT UN
AN A LA MAIRIE DE MEGEVE, DIRECTION DE AMENAGEMENT DURABLE PENDANT LES HEURES D'OUVERTURE DE CE SERVICE AU PUBLIC,

SOIT DU LUNDI AU VENDREDI DE 8H A 12H, OU SUR LE SITE INTERNET DE LA COMMUNE HTTPS:/MAIRIE.MEGEVE.FR OU
HTTPS://WWW.REGISTRE-DEMATERIALISE.FR/4203

LE PROJET DE MODIFICATION N° 3 DU PLU A ETE RETENU PARCE QU’IL N'’A PAS D'INCIDENCE SIGNIFICATIVE SUR L’ENVIRONNEMENT. LA
MODIFICATION VISE PRINCIPALEMENT A CLARIFIER L'APPLICATION DU REGLEMENT DU PLU, NOTAMMENT AFIN DE FACILITER SON
APPREHENSION PAR LES PORTEURS DE PROJET ET LE SERVICE INSTRUCTEUR SAISI DES DEMANDES D'’AUTORISATION D’URBANISME.
CETTE MODIFICATION DOIT DONC PERMETTRE UN MEILLEUR ENCADREMENT DES CONDITIONS D’OCCUPATION ET D'UTILISATION DES SOLS.

PAR DECISION N° 2022-ARA-KKU-2712 DU 16 AOUT 2022, LA MISSION REGIONALE D'AUTORITE ENVIRONNEMENTALE RHONE-ALPES-
AUVERGNE (MRAE), A DECIDE QUE LE PROJET DE MODIFICATION DU PLU DE LA COMMUNE DE MEGEVE N'EST PAS SOUMIS A EVALUATION
ENVIRONNEMENTALE.

LE RESPONSABLE DU PROJET SOUMIS A ENQUETE PUBLIQUE EST LA COMMUNE DE MEGEVE, EN LA PERSONNE DE SON MAIRE EN
EXERCICE, MADAME CATHERINE JULLIEN-BRECHES.

PENDANT TOUTE LA DUREE DE L’ENQUETE, CHACUN POURRA OBTENIR LES INFORMATIONS QUI LUI SONT NECESSAIRES AUPRES DE LA
COMMUNE DE MEGEVE - DIRECTION DE L'AMENAGEMENT DURABLE - BP 23 - 74120 MEGEVE - TEL: 04 50 93 29 01 OU
URBANISME@MEGEVE.FR

TOUTE PERSONNE PEUT, SUR SA DEMANDE ET A SES FRAIS, OBTENIR COMMUNICATION DU DOSSIER D’ENQUETE PUBLIQUE AUPRES DE
L’AUTORITE COMPETENTE POUR OUVRIR ET ORGANISER L'ENQUETE DES LA PUBLICATION DE L'ARRETE D’OUVERTURE DE L'ENQUETE.

LE MAIRE CATHERINE JULLIEN-BRECHES

J



megeve
CONSTAT D’AFFICHAGE

Je soussignée Sandra Carrére, adjoint administratif assermentée en fonction a Ia Direction Générale

des services — Direction du Développement et de I'Aménagement Durables — de la Mairie de MEGEVE,
constate :

» Que l'arrété n°22/09/URB prescrivant I'ouverture de 'enquéte publique relative a la modification
N°3 du Plan Local d'urbanisme qui se déroulera en Mairie de MEGEVE du lundi 17 octobre 2022
jusqu'au lundi 21 novembre 2022 inclus est affiché, a la date de rédaction du présent constat,
dans le mazot de la mairie annexe, situé au 185 route du Jaillet, lieudit « La Molettaz » — 74120
MEGEVE.

NS



Le présent constat est transmis & mon chef de service, Monsieur Richard RIZZ| — coordonnateur du
pdle DAD.
Fait 8 MEGEVE, le 29 septembre 2022




megeéeve
CONSTAT D’AFFICHAGE

Je soussignée Sandra Carrére, adjoint administratif assermentée en fonction & la Direction Générale
des services — Direction du Développement et de I'Aménagement Durables ~ de la Mairie de
MEGEVE, me suis rendue le 28 septembre 2022 sur les panneaux type vitrine ou sur les
emplacements réservés des mazots a ordures servant de relais a l'information légale conformément &
I'arrété municipal n°22/05/URB du 18 mai 2022 pour constater que :

» L’avis d"enquéte publique relative a la procédure de modification N°3 du PLU de Megéve qui se
déroulera en Mairie de MEGEVE du lundi 17 octobre 2022 jusqu'au lundi 21 novembre 2022
inclus, est affiché :

1-Parking Molettaz- Route B i




2-Palais - Route du Palais des Sports

3-Parking chemin des Anes-Chemin des Anes




4-Club des Sports —Route Nationale




8-Fondation Morand- Rue de la poste/Route de Rochebrune




8-Cassloz-Route de Cassioz/Route de Sur le Meu

9-Parking de Rochebrune - Route de Rochebrune-face a la résidence




-Mo 'Arbois Golf- Edmond de Rothschild

1

D —— mm«u—nm L




12-Planellet-Route du Planay/Chemin des Buissons

-Le Tour- Route du Tour/Chemin des Rave




J'ai également constaté le 29 septembre 2022 dans le mazot de la malrie annexe, situé au 185 route du Jaillet,
lieudit « La Molettaz »— 74120 MEGEVE sur le panneau prévu a cet effet que I'avis d’enquéte publique était
affiché :

Le présent constat est transmis & mon chef de service, Monsleur Richard RIZZI - coordonnateur du péle DAD.

Fait 8 MEGEVE, le 29 septembre 2022

Yo
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SOCIETE D'AVOCATS

Cité Intemationale
94, quai Général de Gaulle
69006 LYON
A Monsieur Hervé GIRARD - Commissaire Enquéteur
De: Maitre Julien ANTOINE, Avocat associé

Réponse au mémoire d’observations déposé pour le compte de Monsieur
BARBIR par son Conseil dans le cadre de I'enquéte publique organisée au
titre de la procédure de modification n® 3 du PLU.
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1.- La commune de Megéve a pris connaissance des observations formulées par le Conseil de Monsieur
BARBIR dans le cadre de I'enquéte publique relative a la modification n°® 3 du PLU communal.

Un certain nombre d'entre elles n'appellent pas de réponse particuliére, car elles sont totalement hors
sujet : il en va notamment ainsi de la présentation des refus opposés aux demandes de permis de
construire qui ont été présentées par Monsieur BARBIR. En effet, ces éléments sont sans aucun lien avec
la procédure d'évolution du PLU prévue par la modification précitee.

Pour le reste, le conseil de Monsieur BARBIR s'attache dans I'ensemble de ses observations a essayer
de démontrer que les modifications projetées du PLU ne reléveraient pas de la procédure de
modification de droit commun, mais d’une procédure de révision prévue par les articles L. 153-31 et
suivants du méme code.

Ce constat est opéré, pour les besoins de la cause, aprés avoir relevé que les modifications des articles
10 et 11 du réglement applicable & la zone UH1 constitueraient un changement des orientations du projet
d’aménagement et de développement durable (PADD) du PLU actuel. Pas avare de superlatifs, il va méme
jusqu'a écrire que « c'est en réalité toute 'architecture du PLU adopté en 2017 dans la zone UH1c qui est
remise en question et les orientations du PADD en vigueur concernant cefte zone » (observations, p. 13).

2.- Manifestement, la présentation des orientations du PADD et de la portée des modifications prévues
qui sont proposées par le conseil de Monsieur BARBIR sont incomprises.

De fait, les orientations du PADD du PLU demeurent inchangées, et ne sont pas remises en cause par la
modification des articles 10 et 11 du réglement applicable & la zone UH.

3.- Afin d'apprécier la régularité de la procédure d'évolution entreprise, il convient dans un premier temps
de rappeler le véritable contenu des orientations du PADD du PLU (l.). Ensuite, la commune présentera
la traduction réglementaire de ces orientations (I1.) pour enfin démontrer que les évolutions envisagées
par la modification n° 3 n'ont aucune incidence sur les orientations du PADD, pas plus que sur le rapport
de présentation du PLU (lI1.).

l. Les orientations réelles du PADD du PLU de la commune de Megéve

1. La non-compréhension des orientations du PADD et la confusion avec le rapport de
présentation

1.1 En droit, lorsque les évolutions apportées a un PLU aboutissent au changement d’une ou plusieurs
orientations du PADD, la procédure de révision s'impose (art. L. 153-31 du code de 'urbanisme).

1.2 Enl'occurrence, I'ensemble de la critique de Monsieur BARBIR porte sur le fait que I'évolution du PLU
aurait d0 étre réalisée selon une procédure de révision et non pas selon une procédure de modification,
au motif que les changements remettraient en cause les orientations qui ont été définies par le PADD
(point 3.4 des observations).

A cet effet, il soutient que les modifications envisagées dans le cadre de la procédure critiquée de
modification du PLU remettraient en cause la volonté des auteurs du PLU de densifier le tissu bati du
centre-ville. Monsieur BARBIR ne cite pas moins de six extraits du rapport de présentation du PLU pour
conforter I'existence d'une volonté de densifier le tissu bati du centre-ville.
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Toutefois, cette volonté ne renvoie pas a une orientation du PADD, contrairement a ce qu'il prétend, mais
a un objectif exprimé dans le rapport de présentation.

Prétendre que la densification du centre-ville serait 'une des orientations du PADD est faux.

1.2 Au surplus, Monsieur BARBIR ne démontre & aucun moment en quoi les modifications projetées ne
permettraient pas de densifier le centre-ville. Et pour cause, ces modifications permettent de densifier les
zones concernées.

1.3 ll ressort de ces éléments que la démarche initiée par M. BARBIR est destinée a induire en erreur son
lecteur, qui pensera ainsi que la volonté de densifier le tissu béati du centre-ville constitue une orientation
du PADD, alors qu'il n’en est rien. Il ne cite aucun extrait du PADD qui ferait état d'une orientation qui
prévoirait la densification du centre-ville, et pour cause : il n'en existe pas.

1.4 En l'espéce, le PADD du PLU de la commune de Megéve suit une orientation générale, qui vise a
« réorienter le développement de la station pour un avenir durable de Megéve ».

A cet effet, trois grands axes ont alors été définis pour la mise en ceuvre de cette orientation, chacun de
ces axes étant décliné en un certain nombre d'objectifs :
- le premier axe a pour objet la préservation des qualités identitaires du socle paysager et
environnemental.
- le deuxiéme axe a pour objet de soutenir I'économie locale.
- le troisiéme objectif induit par cet axe est de « maintenir, voire conforter les caractéristiques
historiques et urbaines du centre-ville ».

Dans ce cadre, il est prévu de « Maintenir 'unité architecturale globale de la station, en particulier du
centre-ville et ses abords ».

Objectif induit 1.3. Malitenin Voire eonforter, 165 ciractenstiquas histarioqus et orbalnes du eenire:ville ot résidentielles du Plateau
du Mont d'Arbois. Pour ce falre :

Moyens mis en cguvre :

» Poursulvre leur valorisation dIffé iée, et I'amér de l'armature de leurs espaces publics.

s Par endroits, et notamment dans le cadre des opé d' t stre repenser le rapport espace publiclespace privé au profit de
"l'urbanité” du centre-ville et de ses abords, et la qualné du cadre paysagé du Plateau du Mont d'Arbois.

= Recenser, préserver el valoriser par des dispositions reglementalres adaptées el pour sa valewr Identitaire forte, le patrimoine bati témoin de I'histolre
du développement touristique de Megéve.

«  Miilntenk PunitE architesiurale globae o dtution, snpartisnling di saninesyiise ses abiords; el du Plateau du Mont d’Arbols,

Extrait du PADD du PLU-p. 7

1.5 Par conséquent, contrairement a ce que soutient Monsieur BARBIR, la volonté de favoriser la
densification du tissu bati centre-ville n’est pas une orientation du PADD. A linverse, la
préservation de l'unité architecturale du centre-ville constitue 'une de ces orientations.

2. L'obijectif de densification du tissu bati du centre-ville est au mieux une traduction réglementaire
des orientations du PADD

2.1 En l'occurrence, la volonté de favoriser la densification du tissu bati du centre-ville constitue une
traduction réglementaire correspondant a plusieurs orientations du PADD.

Cette volonté est induite par les différents textes de référence en droit de I'urbanisme (cf. p. 2 de la partie
1 du rapport de présentation qui pose le contexte Iégal dans lequel el PLU s'inscrit).
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Elle ressort aussi de |'état des lieux qui a été réalisé sur I'environnement communal, qui a mis en avant la
nécessité d'un « développement démographique et touristique économe en espace qui précise les limites
de I'enveloppe urbaine et qui limite I'urbanisation - linéaire » (pp. 6-7 de la partie 2 du rapport de
présentation)

La densification du tissu bati du centre-ville est de ce fait intégrée au réglement du PLU, comme 'explique
le point 2. de la partie 2 du rapport de présentation qui expose les « motifs des dispositions graphiques et
réglementaires et motifs des changement apportés »

La zone UH est ainsi composée des secteurs suivants :

= Le secteur UH1c : qui concerne spécifiquement le centre-ville de
Megeve, ou sont introduites des dispositions réglementaires
incitatives 3 la densification et a la mixité de ['habitat et des fonctions
urbaines. L'identification du secteur UH1c répond principalement a
I'objectif induit 11.1 du PADD : "Mieux affirmer l'organisation urbaine

et fonctionnelle de la station au profit de son développement
touristique”, et & l'objectif induit 1.3 "Maintenir, voire conforter, les
caractéristiques historiques et urbaines du centre-ville et
résidentielles du Plateau du Mont d'Arbois”. Elle contribue

Extrait du rapport de présentation du PLU - partie 2 - pp. 26-27

Toutefois, cette volonté suppose d'étre appréhendée par référence a la traduction réglementaire de
I'orientation du PADD visant le confortement des caractéristiques historiques et urbaines du centre-ville,
étant au surplus indiqué que les modifications projetées ne s'opposent aucunement & une densification
du centre-ville, dans les limites prévues. Et pour cause, la densification du tissu béti du centre-ville
doit étre compatible avec I'orientation du PADD du PLU de la commune de Megéve relative la
préservation de I'unité architecturale du centre-ville.

Il .Traduction réglementaire de I'orientation visant a la préservation de l'unité architecturale du
centre-ville

1. Propos liminaires sur la notion de densification

1.1 Le rapport de présentation du PLU présente la notion de densification comme renvoyant a une
augmentation du nombre de constructions dans une aire donnée (en deux dimensions donc), et pas
comme le suppose Monsieur BARBIR, & une augmentation en hauteur des constructions.

Présentant la physionomie du paysage urbain, il indique en effet que « /a densité des batiments [du centre-
ville] est importante. Les constructions sont mitoyennes et implantées a I'alignement des voies », en
relevant qu'il s'agit d'un secteur d’habitat « groupé ». C'est bien de l'espace existant entre chaque
construction qu'il est question en matiére de densité, donc de la « concentration » des constructions sur
une aire.
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4.1.1 - L'habi roupé du centre-vill

La situation de col et de carrefour a toujours confere & Megeve une certaine
atiractivite et rayonnement. Le centre est implanté a la conflluence de la
valiée du Planellet et du col. Sa struclure est de type "bourg”, s'organisant
aulour de l'église et de la place centrale, ceintur¢ée de batiments d'une
architecture de qualite ot la mingralite
domine : mairte, hotels, etc.ll
correspond au centre-ville de Megéve.

A parir de celle place centrale
rayonne un malllage de rues dont
l'ancienne route nationale (aujourd‘hui
dévlée). La densité des baliments est
Importante, Les constructions sont
mitoyennes et  Implaniées &
I'alignement des voies, créant une
armalure de rue,

Extrait du rapport de présentation du PLU — partie 1-p. 129

Assez logiquement, il ressort également du rapport de présentation que ce sont les articles 8 et 9 du
réglement du PLU qui constitueront la traduction réglementaire effective de cette volonté de densification.
Ces articles sont respectivement consacrés & l'implantation de constructions sur une méme propriété et a
I'emprise au sol.

ARTICLE 8. IMPLANTATION SUR UNE MEME PROPRIETE
MOTIFS GENERAUX DE LA REGLEMENTATION :

Organiser limplantation des construclions enlre elles sur une méme propriété, en faveur de la cohérence el de la qualité de I'aménagement urbain de ces
secteurs, et alin de ne pas porter alleinle au fonctionnement des constructions tras basse consommation, lequel est dépendant nolamment des conditions
d'ensoleillement

DISPOSITIONS PRINCIPALES

Lsposiion commun & loutes los Zones :

Toute aulorisation d'urbanisme doil prendre en compte les princi é ls d' el de position urbaine délinis dans MOAP du secleur
consideére

L des tructions el i i sur une méme propriété est libre dans les secteurs UH1c, UHIL, UH2, AUH, saul en cas dimplantation de

conslructions nouvelles & proximité d'une conslruction “passive” (construction tres basse consommation), qul ne devront pas géner son bon tonctionnement
L'implanlation des constructions est libre en zone UE, UT, UX, AUT, A el N.

Alin de gérer limplantation des constructions dans les secleurs les moins denses, et pour une bonne intégralion des construclions dans le paysage, la dislance
mesurée horizontalement entre nus de facade de deux conslructions, doil étre au minimum de :

- dans le secleur UH2: 4 m,
- dans les secleurs UH3 et UH3p : 8 m

Les dispositions ci-dessus ne concernent pas les constructions annexes.

ARTICLE 9. EMPRISE AU SOL

MOTIFS GENERAUX DE LA REGLEMENTATION :

Gerer de lacon adaptde et diflérentice la densité d'occupation des sols, en détinissant la consommation (maximale) de Lerain par fa construclion

Unéle p (chiliré) de régulation, qui est ditlérentié selon les zones ou les secteurs considérés, permeltant de garanlir un fonclionnement cohérent et
des aménagements extérieurs de qualité.

DISPOSITIONS PRINCIPALES

5 - il s'agil du rappen entre la projection vericale du volume de la ion, 1ous debords et surp
inclus, ef la surlace totale du terrain d'assiotie du projet. Toutelols, les tels qua los did da o les

marquises sonl exches, alnst que les debords de tolture lorsquils ne sonl pas Souttnus par des poteoux ou des
ancorbedlomants (nrticke R420.1 du Code do I'Urbanismo dans sa virsion on viguour au 31 décembro 2015).

- dans le secleur UH2 et le secleur AUT-0ap7: 0,40;
- dans le secleur UH3 : 0,25;

- dans le secteur UH3p : 0.15;

- dans la zone AUH : 0,30

ines zonoes ou ca3 paticuliars 1o CES n'os! pas réglemantd :
ou la densilicalion esl enc géce : secleurs UH1c et UH1L,
- zones ol la nature des occupations autorisées ne justifie pas de limitation de la densité : UE, A et N,
- zones ol la regulation de la densilé est souhailée, mais gérée par d'aulres oulils :
- dans les secteurs el zones UT, UX, et AUT-0ap1: régles de gabarits (& 'aflicle 10} et de reculs (aux arlicles 6 et 7),
- STECAL en zone N : limitation des constructions en surface de plancher (4 I'article 2), regles de gabarits et de reculs,
- __pour las equipemonts publics et constructions dintaeét collectif.

Extrait du rapport de présentation du PLU - partie 2- pp. 111-112

Ce ne sont donc pas les articles 10 et 11 qui traitent de la densité du tissu bati, au sens du PLU. Or, il
s'agit des articles dont la modification est critiquée par Monsieur BARBIR dans ses observations.

1.2 Au surplus, il faut souligner que toute densification doit se faire conformément aux orientations définies
par le PADD, et en particulier celle qui tend a la préservation du caractere architectural du centre-ville.
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Le rapport de présentation de la présente modification du PLU indique bien & ce titre que le parti pris
d'urbanisme initialement retenu n’était pas de permettre une « densification excessive du territoire »
(rapport de présentation, p. 48), notamment en termes de hauteur.

1.3 Par conséquent, la densification du tissu bati du centre-ville prévue par les auteurs du PLU
correspond a une volonté de permettre I'implantation d'un plus grand nombre de constructions
dans un espace défini, et est uniquement visée par le rapport de présentation.

La traduction réglementaire de cette volonté est portée par les articles 8 et 9 du réglement du PLU,
qui traitent de I'implantation de constructions sur une méme propriété et la réglementation de
I'emprise au sol des constructions.

Les articles 10 et 11 du réglement dont la modification est critiquée par Monsieur BARBIR sont
sans lien avec la question de la densification telle qu'elle est définie par le rapport de présentation
du PLU.

Au surplus et quoi qu'il en soit, quand bien méme ces articles se rattacheraient a la densification,
Monsieur BARBIR n’apporte aucune démonstration suivant laquelle les modifications apportées
au titre de ces articles limiteraient la densification du centre-ville : et pour cause, de nombreuses
constructions existantes sont d’une hauteur inférieure a la hauteur maximale prescrite.

IIl. Absence d'incidence des modifications envisagées critiquées par Monsieur BARBIR sur les

orientations du PADD et sur la volonté de densifier le centre-ville

1.1 Monsieur BARBIR prétend que :

« les modifications prévues concemant les régles de hauteur (article 10) et l'implantation et le
volume des constructions nouvelles [article 11] dans TOUTE LA ZONE UH ont clairement pour
effet de réduire la densité, en contrariété totale avec le rapport de présentation du PLU et avec
les orientations du PADD » (sic, observations, point 5.3).

Cette formulation révéle une certaine incohérence : la critique de Monsieur BARBIR vise « toute la zone
UH ». |l tente en effet de démontrer que l'objectif de densification poursuivi par la commune concemait le
secteur du centre-ville (UH2 et UH1c en particulier), mais pas toute la zone UH qui comprend par exemple
des « secteurs d’habitat de faible densité » (UH3 et UH3p).

1.2 Au surplus, il est parfaitement faux d'affirmer que les modifications des articles 10 et 11 qui sont
prévues portent atteinte aux orientations du PADD ou a I'objectif de densification du tissu bati du centre-
ville mentionné par le rapport de présentation.

1. La modification de la régle de hauteur de I'article 10UH

1.1 En synthése, Monsieur BARBIR reproche & la commune de définir & I'article 10 UH une limite de
hauteur maximale chiffrée qui n'était pas prévue auparavant.

Conformément & l'orientation définie par le PADD, l'article 11 UH prévoit que la hauteur des constructions
du secteur protégé du centre-ville devait étre adaptée & leur environnement béti. Cette notion
d'environnement bati pouvant étre difficile & saisir pour certains pétitionnaires, il est apparu préferable
d'arréter une limite objective pour éviter les atteintes au caractére architectural de cette zone.

6/8
LEGAL PERFORMANCES - Cité internationale, 94 quai Charles de Gaulle, 69006 LYON - SAS au capital de 100.000 € - RCS Lyon n® 831 310 370 — TVA FR 12 831310370



De la méme fagon, les hauteurs maximales autorisées dans les autres secteurs ont été legerement
infléchies par souci de cohérence et pour bien distinguer chacun des secteurs, l'objectif étant d'éviter les
constructions trop hautes éparpillées sur le territoire. Cette modification vient donc renforcer la protection
du caractére architectural singulier du centre-ville prévue par le PADD.

1.2 Or, cette modification ne remet pas en cause les possibilités de densification du centre-ville prévues
par le rapport de présentation. En effet, les possibilités de densification horizontale (densification prevue
par le rapport de présentation) ne sont pas impactées par cette modification qui ne concerne que la
hauteur des constructions et pas les questions d’emprise ou de distances entre constructions.

Par ailleurs, au niveau vertical, de nombreuses construction n'atteignent pas la limite de hauteur prévue,
si bien qu'une densification est également possible en la matiére.

1.3 De fait, la modification projetée ne remet pas en cause les orientations du PADD. Au contraire,
elle renforce les outils réglementaires destinés a assurer le respect de ces derniéres.

2. Les rapports institués par l'article 11 UH du PLU

2.1.- Dans ses observations, Monsieur BARBIR reproche a la commune d'instaurer un double rapport
pour encadrer le volume des constructions.

. Dans le cas d'une conslruction nouvelle ou d'extenslon d'une construction existante, le rapport
entre la hauteur telle que définie & I'articie 10.1 el la longueur de la construction (hors dléments
de débord et conlreforts) doit alre au munrnu?) de 0,80

Dans le cas d'une construction nouvelle ou d'extension d'une construclion existante, le rapport
antre la largeur la plus étrote de la construction et sa longueur (hors éléments de débords et
contreforts) doit &tre eu minimum de 0,65

Extrait des observations de Monsieur BARBIR, p. 21

Il omet toutefois de mentionner qu'un des deux rapports prévus dans le projet de réglement existe déja
pour trois des cinq secteurs de la zone UH :

Dans les secteurs UH2, UH3 et UH3p,

- dans le cas d’'une construction nouvelle ou d’extensions d’'une construction existante, le rapport entre
la hauteur maximum telle que définie a I'article 10 et la longueur de la fagade pignon (hors éléments
de débord) des constructions principales doit étre au maximum de 0,65.

Extrait du réglement du PLU avant modification

Monsieur BARBIR estime que le double rapport qui est doit étre instauré par le réglement du PLU
« conduira & des surfaces maximums de 150 métres carrés au sol et 600 métres carrés de surface de
plancher ». A cette fin, il produit un extrait de ce qu'il annonce étre un « schéma [...] réalisé par des
architectes » qui indique de fagon dogmatique « SDP max de 150 x 4 = 600 m? ». Rien ne justifie les
données avancées.

2.2.- En outre, cette démonstration n’apparait pas cohérente avec I'application de ces regles a un cas de
figure hypothétique choisi pour les besoins de la cause par M. BARBIR.

En l'occurrence, dans I'hypothése d'une construction d'une hauteur de 13 métres (hauteur maximale
critiquée), et d'une longueur de 20 métres, alors le rapport entre ces valeurs sera de 0,65 (13/20). Ce
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rapport respectera donc le maxima de 0,8. Si cette méme construction a une largeur minimale de 13
métres, alors le rapport de 0,65 entre la longueur et la largeur minimale sera la encore respecté. Une telle
construction aura une emprise au sol d'au moins 260 métres carrés (il s'agit d'un minima car ia largeur
prise en compte est la largeur minimale de la construction). Des lors, la critique de Monsieur BARBIR est
totalement non fondée.

2.3.- Enfin, le renforcement des régles encadrant I'aspect extérieur des constructions des constructions
(c'est I'objet de article 11) participe nécessairement de la sauvegarde et de la mise en valeur du caractére
architectural du centre-ville.

Partant, cette modification est en parfaite cohérence avec l'orientation |.3 du PADD dont ['objectif est de
« maintenir, voire conforter les caractéristiques historiques et urbaines du centre-ville »

Par conséquent la modification de I'article 11 UH du réglement du PLU ne remet en cause aucune
orientation du PADD. Au contraire, elle renforce la protection du caractére architectural particulier
du centre-ville prévue par ce document.

En conclusion

Les critiques de Monsieur BARBIR reposent sur un postulat erroné et sont au demeurant parfaitement
infondées, dés lors que :

- la densification du tissu bati du centre-ville n'est pas une des orientations du PADD : elle est
seulement évoquée par le rapport de présentation. L'amalgame entre ces deux documents est
trompeur et erroné d'un point de vue juridique.

- les modifications des articles 10 et 11 du réglement du PLU poursuivent un objectif de
préservation des caractéristiques urbaines du centre-ville par un encadrement renforcé des
conditions de construction, tout en permettant de conforter la densification du centre-ville.

- les modifications des articles 10 et 11 du reglement du PLU sont en parfaite cohérence avec
Porientation I.3. du PADD qui vise la préservation du caractére architectural particulier du centre-
ville de Megéve.

Par conséquent, ces critiques peuvent étre rejetées, la procédure de modification n°® 3 engagée par la
commune étant parfaitement légale au niveau juridique.

Fait a Lyon, le 24 novembre 2022

Julien ANTOINE
Avocat Associé

-~

—
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SOCIETE D'AVOCATS

Cité Intemationale
94, quai Général de Gaulle
69006 LYON
A Monsieur Hervé GIRARD - Commissaire enquéteur
De: Maitre Julien ANTOINE, Avocat associé

Réponse aux questions posées par le Commissaire enquéteur a l'issue de

Ienquéte publique organisée au titre de la procédure de modification n° 3 du
PLU
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1.- A lissue de I'enquéte publique relative & la modification n° 3 du PLU de la commune de Megeve,
Monsieur le Commissaire enquéteur a transmis un procés-verbal de synthese au Maire conformément
aux dispositions de farticle R. 123-18 du code de I'environnement. Ce document est composé de cinq
parties :

e Présentation de ['objet de ce document ;

o Rappel des objectifs de la modification n® 3 du PLU ;
e Observations des PPA et des communes ;

o Observations du public ;

e Questions du Commissaire enquéteur.

2.- La commune a pris bonne note du contenu du procés-verbal de synthése rédigé par le Commissaire
enquéteur et l'en remercie.

En la matiére, le conseil municipal est notamment chargé de déterminer les orientations concernant
I'aménagement du territoire mégevan et son développement. Dans ce cadre, le Commissaire enquéteur
peut étre assuré que I'organe délibérant de la commune analysera consciencieusement et en toute
autonomie I'ensemble des options envisageables pour déterminer celles qui sont les plus adaptées aux
objectifs définis.

3.- Une partie substantielle du procés-verbal de synthése (un quart) est dédiée & des questions que le
Commissaire enquéteur pose a la commune.

Ces questions sont classées en cing catégories :

- Questions concernant les réponses des PPA ;

- Questions concernant les performances énergétiques ;

- Questions concernant les documents du PLU et, par extension, le projet de modification du
reglement ;

- Questions concernant la conformité au PADD ;

- Questions concernant la neutralité carbone.

La commune est étonnée de constater que les questions du Commissaire enquéteur sont quasiment plus
nombreuses que les observations du public'. La surprise de la commune est d'autant plus grande que la
plupart des interrogations de Monsieur le Commissaire enquéteur concement des sujets lies a
I'environnement et & I'écologie, ce qui est sans lien avec la procédure de modification n® 3 du PLU pour
laquelle l'enquéte publique a été organisée.

Il convient de garder & I'esprit que les questions qui sont adressées a la commune s'inscrivent le cadre de

la modification n°® 3 de son PLU. Il s'agit la d'une procédure spécifique, encadrée par les textes et la
jurisprudence, qui n'offre pas toute latitude a la commune.

La marge de manceuvre de la commune est en effet doublement limitée sur le plan juridique.

1 Le Commissaire enquéteur lui-méme n'a pas & répondre a chacune des observations du public. Il est en effet couramment
rappelé que « Je Commissaire enquéteur n'est pas, en principe, tenu de répondre & chacune des observations formulées durant
I'enquéte publique, il lui appartient de les analyser et de motiver de fagon suffisante son avis » (CAA de Nantes, 19 juin 2020, n®
18NT04495). A titre dillustration rappelons que TA de Toulon a aussi jugé que « /a commune n'est pas tenue de répondre, dans
Ie rapport établi par le Commissaire-enquéteur, aux observations des administrés » (TA de Toulon, 21 avril 2016, n° 1300093).
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3.1.- D'une part, la modification n° 3 du PLU a été engagée en suivant frois objectifs principaux, rappelés
par le Commissaire enquéteur, a savoir :

e Adapter, compléter et corriger les articles 1 a 13 du réglement applicable dans les différentes
zones ;

o Revoir la présentation générale du réglement afin d'améliorer sa lecture et sa compréhension,
tout en levant ses ambiguités d'interprétation ;

e Annexer un glossaire au réglement pour expliciter les termes qu'il contient.

Ces trois objectifs définissent le cadre dans lequel la commune souhaite faire évoluer son document
d'urbanisme. Elle ne peut pas s'en extraire, au risque d'entacher d'illégalité la procédure entreprise.

Or, comme vous le soulignez, les questions de performance énergétique ne font « pas partie des objectifs
de [cette] modification n°3 du PLU » (PV de synthése, p. 15). De maniére plus générale, relevons que
P'intégration renforcée des questions environnementales dans le réglement du PLU - aussi louable
que soit cette démarche - ne constitue pas I'un des objectifs de la modification n° 3 du PLU.

3.2.- D'autre part, & l'issue de I'enquéte publique, le projet de PLU ne peut pas étre librement modifie.
Méme si elles résultent de recommandations du Commissaire enquéteur, les modifications du projet de
PLU ne doivent pas remettre en cause I'économie de ce projet. La marge de manceuvre de la collectivité
est donc tres limitée.

4.- S'il ne ressort pas directement des textes qu’a I'issue de I'enquéte publique la commune de
MEGEVE est tenue de répondre a toutes les questions du Commissaire enquéteur, il est toutefois
estimé qu’une telle démarche pourrait permettre d’améliorer davantage I'information du public.
Elle apportera donc autant de réponse qu’elle le peut a ces interrogations.
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|. Questions concernant les réponses des PPA

Monsieur le Commissaire enquéteur rappelle que F'association des Amis de Megéve est satisfaite par le
projet de modification engagée par la commune, mais qu'elle s'interroge sur les raisons pour lesquels
certaines des remarques qu'elle a formulées n'ont pas été suivies d'effet.

La commune a pris connaissance de I'ensemble des remarques de I'association, qui ont été intégrees
autant que possible.

Il. Questions concernant les performances énergétiques

Le Commissaire enquéteur évoque notamment le demier rapport du GIEC et « les problématiques
géopolitiques [...] en matiére d’approvisionnement énergétique » pour s'étonner de ce que la commune
n'ait pas « profité de cette modification du PLU pour fixer des objectifs réglementaires ambitieux »,
soulignant que « F'urgence climatique est la » (procés-verbal de synthése, p. 16).

Les préoccupations du Commissaire enquéteur & cet égard sont des plus louables et elles sont partagées
par la commune. Cependant, le Commissaire souligne, a juste titre, que ces éléments ne font « pas partie
de [cette] modification n° 3 du PLU », de sorte qu'il n'est pas opportun de les évoquer dans ce cadre.

Au demeurant en ce qui concerne la performance énergétique des batiments, la commune renvoie le
Commissaire enquéteur au j) de l'article R. 431-16 du code de l'urbanisme qui impose la production de
« I'aftestation de prise en compte des exigences de performance énergétique et environnementale,
lorsqu'elle est exigée » qui permet d'assurer la prise en compte de la réglementation applicable lorsqu'elle
peut étre exigée. Elle lui rappelle en outre qu'en droit, la portée de I'habilitation Iégislative donnée aux
auteurs d’un PLU est limitée dés lors que « le Iégislateur a souhaité marquer une séparation stricte entre
régles d’urbanisme et régles de construction qui se traduit par Iimpossibilité de régir les modalités
techniques de réalisation des constructions »?.

2 Gridauh, écriture du PLU - Fiche 5 « Le contenu du réglement du plu : jusqu’ou est-il possible daller ? (les limites
de I'habilitation législative » Jean-Frangois Inserguet,
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lll. Questions concernant les documents du PLU

Les questions du Commissaire enquéteur concernent le rapport de présentation (1), et le glossaire ainsi
que le réglement (2).

1. Sur le rapport de présentation

e En ce qui concerne la numérotation des procédures de modification du PLU :

Le Commissaire enquéteur constatera que la commune numérote les modifications de son PLU suivant
I'ordre chronologique dans lequel la modification a été prescrite par délibération du conseil municipal.
Cette numérotation se fait sans distinction de la nature de la modification (de droit commun ou simplifiée) :
une approche contraire aurait complexifié 'appréhension des évolutions du PLU.

0Q atio ero Date de pre PLlo Date d'approbatio
Modification (simplifiee) | 1 7 septembre 2017 12 décembre 2017
Modification (simplifiée) | 2 11 avril 2018 4 septembre 2018
Modification (de droit | 3 4 juin 2020 Procédure en cours
commun)
Modification (simplifiée) | 4 9 juin 2020 8 décembre 2020

e Sur la question des régles concernant les constructions en lotissement ou sur un terrain
qui doit faire I'objet d'une division
Le Commissaire enquéteur s'interroge sur la possibilité d'imposer la construction d'équipements collectifs

de type cuve de rétention, capteurs solaires, efc pour les projets de constructions en lotissement ou sur
un terrain qui doit faire I'objet d'une division.

Ce n'est ni le sens ni l'objet de la régle qui est concemée par son interrogation, et qui a en fait été édictée
en application du dernier alinéa de l'article R. 151-21 du code de I'urbanisme. Cet article est d'ailleurs cité
dans le rapport de présentation.

e Sur I'appréciation du caractére architectural des constructions d’intérét patrimonial ou
architectural :

La régle concernant le respect du caractére architectural de la construction concernee n'est pas nouvelle :
elle était déja prévue par I'OAP patrimoniale du PLU depuis son approbation (OAP patrimoniale, piece n®
5-2,p. 11).

e Surla question des hammams :

Les hammams ne sont pas comparables aux différents aménagements et constructions visés par la
nouvelle rédaction de la regle.
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o Surla question des espaces perméables en secteurs UH1c et UH1t :

La commune n'a pas modifié cette régle concernant ces secteurs. Cette question ne reléve donc pas de
la présente procédure.

e Sur la proposition de permettre I'implantation de panneaux photovoltaiques sur les
balcons et sur les terrains en pente :

La commune ne modifie presque pas la régle d'implantation des panneaux photovoltaiques en toiture. Ce
n'est pas 'objet de la procédure qui a été engagée.

e Surla composition des clétures :

La commune reléve que la précédente rédaction de la régle ne prévoyait pas non plus de prescriptions
concemant la petite faune, de sorte que la régle n'a pas évolué sur ce point.

En outre dans tous les secteurs « les clotures doivent étre constituées d’éléments a clairevoie comportant
50% de surface vide par métre linéaire d'une hauteur maximum de 1,60 métre » (p. 68), ce qui peut remplir
la fonction proposée par le Commissaire enquéteur.

o Sur I'intégration de places dédiées au stationnement des véhicules électriques et aux
vélos :

Le Commissaire enquéteur souligne & juste titre que la vente des véhicules thermiques s'arrétera en 2035
et s'interroge surI'absence de dispositions destinées a satisfaire la demande de bomes de recharges pour
les véhicules électriques.

Toutefois, 'évolution de la politique de gestion du stationnement a I'échelle communale ne reléve pas de
la présente procédure de modification.

En outre, des régles concerant ces points sont déja prévues par le code de la construction et de
I'habitation (art. L. 113-11 ets. et R. 113-6 et 5.).

Enfin, cette question sera expressément intégrée dans la révision a venir du PLU de la commune, qui est
actuellement en cours, et aboutira dans un délai de l'ordre de 2 ans, soit largement avant la prohibition de
la vente des véhicules thermiques.

o Surl'encadrement de I'implantation des arbres de haute tige :

Cette régle n'a pas été modifiée, elle ne reléve pas de la présente procédure.

e Sur la nécessité d’expliquer le classement de certains batiments au titre de leur valeur
patrimoniale :

D'un point de vue procédural, rien n'impose a la commune de justifier le classement du bien de chacun
des propriétaires du territoire mégevan. En outre, ce classement n'a pas été modifié dans le cadre de la
présente procédure, laquelle, au surplus, n'integre pas ce point.

6/9
LEGAL PERFORMANCES - Cité internationale, 94 quai Charles de Gaulle, 69006 LYON - SAS au capital de 100.000 € - RCS Lyon n° 831 310 370 — TVA FR 12 831310370



e Surles accés piétons et leur sécurisation :

La commune a précisé la régle prévue par l'article R. 111-5 du code de I'urbanisme. Contrairement a
I'observation du Commissaire enquéteur, le rapport de présentation (p. 88) indique bien ce qui a motive
le choix de la commune : « Concernant la desserte des terrains, la commune souhaite renforcer les
conditions de sécurité pour les usagers des voies. [...] L'objectif est le méme concernant les usagers des
acces ».

e Sur les périmétres de mixité sociale :

Le réglement n'est pas modifié sur le point des logements sociaux a réaliser (il est en outre spécifiquement
indiqué qu'il s'agit de logements locatifs sociaux).

2. Surle glossaire et le réglement

e Sur la proposition d’ajouter le terme « densification » dans le glossaire :

Le glossaire a été intégré afin d'expliciter les termes du réglement pour faciliter son appréhension (p. 5 du
rapport de présentation). Or, les mots « densification » ou « densifier » ne sont jamais utilisés par le
réglement.

La définition du terme « densification » par le glossaire apparait donc superflue, et une telle démarche ne
serait méme pas pertinente compte tenu du fait que cette notion n'est pas utilisée par le réglement.

e Sur la proposition de préciser les indices de densité par référence au nombre de
logements par hectare :

Le Commissaire enquéteur estime que la rédaction de la partie introductive du réglement de la zone UH
pourrait étre améliorée. |l reléve en effet qu'un indice de densité y est utilisé pour décrire des secteurs,
mais que cet indice peut « déboucher sur une interprétation sans rapport avec l'objectif souhaité » (PV de
synthése, p. 19). Il demande donc a la commune de modifier cette partie en indiquant la densification
existante et projetée en nombre de logements / ha au niveau communal, et la densification existante et
projetée du nombre de logements / ha au niveau de chaque zone du réglement graphique (il demande en
outre une différenciation systématique lits chauds / lits froids).

Cette demande ne saurait étre satisfaite pour plusieurs raisons.

En premier lieu, il convient de relever que cette partie du Réglement a été trés peu modifiée.

La zone UH, concerne les espaces déja urbanisés de la commune a vocation dominante d'habitat en
mixité possible, parfois conditionnée, avec des activités et/ou des équipements,

A I'appui des orientations du PADD, la zone UH se compose de plusieurs secteurs en fonction de :
la densité autorisée,

- les fonctions autorisées,

- les sensibilités environnementales ou paysagéres présentes en leur sein ou & leurs abords,...

- ...et cumulant un ou plusieurs de ces trois critéres.

Pour la densité autorisée :

- unindice « 1 », incitatif & des formes urbaines denses,

- unindice « 2 », incitatif & des formes urbaines de moyenne densité,

- unindice « 3 », incitatif & des formes urbaines de faible densité.

Préambule de Ia zone UH dans le réglement applicable
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1. La zone UH, concerne les espaces déja urbanisés de la commune & vocation dominante d’habitat
en mixité possible, parfois conditionnge, avec des activités et/ou des équipements.

A l'appui des orientations du PADD, la zone UH se compose de plusieurs secteurs en fonction :
- de la densité autorisée,
- des fonctions autorlsées,
- des sensibilités environnementales ou paysagéres présentes en leur sein ou & leurs abords.
Pour la densité autorisée :
- unindice « 1 », incitatif a des formes urbaines denses,
- unindice « 2 », Incitatil & des formes urbaines de moyenne densite,

- unindice « 3 », incitatif 2 des formes urbaines de faible densité.

Préambule de la zone UH dans le projet de réglement

Sa réécriture totale ne rentre pas dans le champ de la présente modification, laquelle n'a pas pour
objet de reprendre fondamentalement les parties du réglement ne comprenant pas de regles dont
I'application pose probléme.

En deuxiéme lieu, si cette partie ne comprend pas de régle dont ['application poserait probléme, c'est
qu'elle n'a pas de valeur normative. D'une part, cette partie du réglement est précédée de la notion « a
titre informatif » - ce qui indique clairement qu'elle n'a pas vocation & constituer une régle. D'autre part,
cette partie constitue le préambule du réglement de la zone UH. Or, s'il ne fixe pas de régle précise qui
viendrait « compléter une disposition du réglement lors de la délivrance des autorisations d’occupation
des sols »3, le préambule du réglement relatif a une zone est dépourvu de valeur réglementaire. C'est
manifestement le cas du préambule du réglement de la zone UH qui n'a pas de portée réglementaire.

En troisiéme et dernier lieu, la rédaction actuelle du préambule de la zone UH apparait adaptée a
I'objectif poursuivi. L'utilisation d'un indicateur chiffré permet de comprendre immédiatement, au sein de
cette zone, siles formes urbaines souhaitées sont plutét denses (indice 1) ou au contraire de faible densité
(indice 3). L'ajout d'un objectif en termes de nombre de logements viendrait brouiller la lecture du
préambule qui n'a pas de vocation normative. Il est en outre souligné que dans certains secteurs protéges,
l'urbanisation doit également se faire en respectant particulierement la physionomie de I'environnement
bati du projet (c'est notamment le cas dans le secteur protége du centre-ville).

Il n'est donc pas souhaitable de modifier le préambule du réglement de la zone UH.

IV. Question concernant la conformité de la modification entreprise au PADD

Le Commissaire enquéteur demande a la commune « pourquoi cette modification n°® 3 du PLU n'insére-
t-elle aucun [des objectifs 1.6. du PADD prévoyant une gestion raisonnée de la ressource et la promotion
des économies d'énergie] dans son projet d'aménagement » (PV de synthése, p. 20).

Sur la forme et & titre liminaire, la commune souhaite rappeler au Commissaire enquéteur qu'une
procédure de modification (comme celle qui est actuellement menée) ne doit pas changer les orientations
définies par le projet d'aménagement et de développement durable (PADD) du PLU.

Partant, dans le cadre d'une modification, une commune ne dispose pas de la faculté de modifier le projet
d’aménagement et de développement durable du PLU. Il s'en infére qu'en I'espéce, la commune n'avait
pas a définir de « projet d’aménagement » concemant la présente modification.

Sur le fond, I'objet de la présente modification ne concerne tout simplement pas les objectifs définis par la
partie 1.6. du PADD du PLU. Il s'agit d'un choix qui a été fait par la collectivité pour répondre a certaines
problématiques auxquelles elle est confrontée.

3 CAA de Versailles, 24 juin 2022, n® 21VE00225. Voir aussi CAA de Marseille, 20 octobre 2016, n® 15MA00126
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IV. Question concernant la neutralité carbone

Le Commissaire enquéteur s'interroge sur les améliorations qui pourraient étre apportées au PLU pour
atteindre la neutralité carbone d'ici 2050.

Cette question est hors du champ de la présente modification, laquelle est limitée aux objectifs
précédemment rappelés et au champ du droit de l'urbanisme.

Fait & Lyon, le 5 décembre 2022

Julien ANTOINE
Avocat Associé
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