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l. Préambule.
I.1.- La révision générale a été prescrite par délibération du Conseil Municipal du 1¢" septembre 2015.
Le Projet doAm®nagement et de D®vel oppement Duallarbde aséar(cddh P2Dnars 20168t ® d®bat t
Le projet de Plan Local d'Urbanisme (PLU) a été arrété par le Conseil Municipal du 02 ao(t 2016.

Apr s enqu°te publiqgue qui sdbest d®roul ®e du 10 d®cembr epakdélibd&atiomdu 10 | an)
Conseil Municipal du 21 mars 2017.

Depuis son approbation, |l e PLU a f alfintderécffierije erteur thétériellede ndadtionfdesdiapositionadus i mp | i f
second alin®a de | 6ar tPilcrélagiveslada hautedr des consyructiomseQette mddification simplifiée a été approuvée par le
Conseil Municipal en date du 12 décembre 2017.

I.2.- En application des dispositions des articles L. 153-45 & L. 153-48 du Code de I'Urbanisme le Maire de Megéve a, par arrété n°18/20/URB du
11lavril2018, pris I 6initiative dbéengager uddePlmmpo®e ur e de modi fication simpli/

Cette modification vise exclusivement a rectifier les erreurs matérielles suivantes :

1 - Lors de la transcription dans les documents graphiques du reglement du PLU des informations recueillies dans le cadre du diagnostic, portant
sur le positionnement de 4 étoiles identifiant des constructionsd 6 i nt ®r °t pat r i mo n irpastoraloude ailtégidiuret e ct ur al agro

21 Oubli de répercuter sur le document graphique du PLU, la décision du Conseil Municipal de réduire le tracé de la zone N, de la zone humide et

du secteur déint®r°t ®cologlgeaePesaobkbpba(pprcell e 66 au |lieudit ¢
3ilors de | 6 ajedwréglementrécrindo RL& xde schémas illustrant les dispositions des articles 13 relatives aux distances de recul par
rapport aux cours dobébeau qui; contredisent | e texte des articles

47 Mise en cohérence des dispositions des paragraphes 4.1 et 4.2 du réglement écrit du PLU applicables en zones urbaines et en zones a urbaniser
avec les annexes sanitaires du PLU
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I. Cadre réglementaire de la modification simplifiée.

Il1-En application des di s-Blods Cade de hUsbanisme, Ie BLA redt riewisé lersque.la cdnBnBne décide soit de changer
les orientations définies par le projet d'aménagement et de développement durables, soit de réduire un espace boisé classé, une zone agricole ou
une zone naturelle et forestiere, soit de réduire une protection édictée en raison des risques de nuisance, de la qualité des sites, des paysages ou
des milieux naturels, ou d'une évolution de nature a induire de graves risques de nuisance, soit d'ouvrir a l'urbanisation une zone a urbaniser qui,
dans les neuf ans suivant sa création, n'a pas été ouverte a l'urbanisation ou n'a pas fait I'objet d'acquisitions fonciéres significatives de la part de
la commune ou de I'établissement public de coopération intercommunale compétent, directement ou par l'intermédiaire d'un opérateur foncier.

Conform®ment aux di s p o s36diudib@ode, ldRLU ksd raaditiéilaasgue la commun® @cide de modifier le réglement, les
orientations d'aménagement et de programmation ou le programme d'orientations et d'actions.

Le projet de modification est soumis a enquéte publique lorsqu'il a pour effet soit de majorer de plus de 20 % les possibilités de construction
résultant, dans une zone, de l'application de I'ensemble des régles du plan, soit de diminuer ces possibilités de construire, soit de réduire la surface
d'une zone urbaine ou a urbaniser, soit d'appliquer l'article L. 131-9du Code de | 6urbani sme.

La modification envisag®e nbdéentre pas dans | e champ doéapmpsteiocsartuniqgua de | a
objet est de rectifier les erreurs matérielles suivantes :

1 - Lors de la transcription dans les documents graphiques du réglement du PLU des informations recueillies dans le cadre du diagnostic, portant
sur le positionnement de 4 étoiles identifiant :

0 un bOtiment ~ usage de ¢ omme 1ileeun poulailldr@dsaffbciétetauneifosse a mmidr sit@s aunieudit hesr e
Pochesé en tant que construction doéi rpas®naloude pilkdiatuiemlora qua des bdtimerdsme gnésentent t u r a | 3
aucun intérét particulier susceptible de justifier une protection ou une conservation,

0 en lieu et place dodéun bOt iGlagaxsdéndrhnmeahaleti« Rose des Alpgs et uc® na-uu Ipiaeru dliétarcc hi t ec
Monsi eur Henry Jacques | e M° ralauRatimdine Guiurel de RhdonelAlpds,fevgarage eanmnexeale 08 Ghal@® situé
a quelques meétres, mais ne présentant aucune écriture architecturale justifiant une quelconque mesure de préservation ;

2 1 Oubli de répercuter sur le document graphique du PLU, la décision du Conseil Municipal de réduire le tracé de la zone N, de la zone humide et
du secteur doéint®r°t ®cologlgesePeobpba(pprcelle 66 au lieudit ¢
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https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074075&idArticle=LEGIARTI000033973080&dateTexte=&categorieLien=id

3ilors de | 6ajout, en annexe du r gl e ndispositio®das articled1d relBtiked aux diseancesaddr@cmaas i | | ust
rapport aux cours dobébeau qui; contredisent | e texte des articles

47 Mise en cohérence des dispositions des paragraphes 4.1 et 4.2 du réglement écrit du PLU applicables en zones urbaines et en zones a urbaniser
avec les annexes sanitaires du PLU.

[1.2.- Compte tenu des éléments précédemment rappelés, la modification peut étre effectuée selon la procédure simplifiée prévue par les articles L.
153-45 a L. 153-48 du Code de I'Urbanisme.

Le projet de modification, I'exposé de ses motifs et, le cas échéant, les avis émis par les personnes publiques associées mentionnées aux articles
L. 132-7 et L. 132-9 seront mis a disposition du public pendant un mois, dans des conditions lui permettant de formuler ses observations. Ces
derniéres seront enregistrées et conservées.

Les modalités de la mise a disposition sont précisées par le conseil municipal et portées a la connaissance du public au moins huit jours avant le
début de cette mise a disposition.

A lissue de la mise a disposition, le maire en présentera le bilan devant le conseil municipal, qui en délibére et adopte le projet éventuellement
modifié pour tenir compte des avis émis et des observations du public par délibération motivée.

M. Contexte et motivation de la modification simplifiée.

lll.1.- Béatiments a protéger, conserver et mettreenval eur pour des motifs déint ®r ° t-pagadl etidenoni al C
villégiature.

En application des di s-p9as Cotleide [tbanidnee lelréylament graphigue du.PLUla3déntifié et localisé des batiments a
protéger,cons er ver et mettre en valeur pour des ropattirdl et dediégiature®r °t patri moni al o

Cent trente batiments présentant un intérét patrimonial ou architectural agro-pastoral ont été repérés par une étoile rouge sur le document graphique
du PLU, deux cent trente huit présentant un intérét patrimonial ou architectural de villégiature par une étoile violette.

Des r gles sp®cifiques ont ®t® ®dict®es dans |l e r gl ement io®matwimadnialedu PLU
afin de protéger ces batiments.

Modification simplifiée n° 2 du PLU i Rapport de présentation i Juin 2018 5


https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074075&idArticle=LEGIARTI000031210812&dateTexte=&categorieLien=cid

Lors de la transcription sur les documents graphiques du réglement des informations recueillies dans le cadre du diagnostic, des erreurs de
positionnement de 4 étoiles de repérage ont été commises :

0 u@t ibment © wusage de commer c e-viketun godldillerlésadffecté tramsforne iert gite@t uaenfosse @ furmier situés au
lieudit« Les Pocheseé ont ®t ® rep®r ®s en tant que constr uepastomlrou dt dillégiatu@raforsqupees r i moni a
batiments ne présentent aucun intérét particulier susceptible de justifier une protection ou conservation,

0 un boOti ment d' hab iGlaigat»idénomm® chalet ®RoseudeslAlpesa d ¢ b n ¢ u p a rde teilom Mankieut HeroytJacques

Il e M° me, ne fait | 6obj ent® mkdaweu rcetp r®dti ddtcieore,stalicrsscrit ° | 61 nyApest aire G
En | 6esp ce, | 6®t oi l e a de f a-on eedecenchaet SBUE @ quplqussiméties, maisthe présentant dueuneg ar age
écriture architecturale justifiant une quelconque mesure de préservation, au | ieu dobé°t rahalepcoRDsetdasdlpea®e sur | e

La modification projetée porte seulement sur environ 1,10% des constructions repérées.
[11.1.1- Batiments a usage de poulailler et de fosse a fumier situés au lieudit « les Poches »

Plusieurs batiments situés au lieudit « les Pocheseé ont ®t ® rep®r ®s en tant que constructions d:¢
pastoral.

Afin dbdédassurer |l a pr®servation des b©Ot etmeRrdgmmmatibe (OAR) patri®eniale ddi6t©Ouni ent at i
certain nombre de régles qui contraignent leur évolution, et notamment les suivantes :

1 la réhabilitation de ces batiments devra préserver leurs caractéristiques architecturales,
1 en cas de réfection ou de modification des fagades :

[ les enduits de teinte grége ou mastic, a parement brossé ou taloché, voire lissé pour certaines constructions doivent étre privilégiés,

[ les bardages bois ne doivent pas étre appliqués sur les parties des facades ou il n'y en avait pas. Toutefois, ils peuvents 6i ns ®r er dans
la composition de panneaux de facades menuisées et vitrées(e x : anci en acc s ~ |l a grangeé),

[1 la modénature des menuiseries extérieures et les éléments particuliers d'architecture (galeries, loges, corbeaux, encadrements de
fenétresoudeportes, jambage, | i nt eayrestyrésetmmigenvaleury tre conserv®s

[ les appendices disgracieux accolés de type annexes doivent étre démolis,
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[ la création de balcons en saillie du volume initial de la construction dans sa partie magconnée doit étre évitée,
[ le systeme constructif des escaliers, galeries, loges doit étre conservé,
L1 les escaliers, galeries, loges ainsi que les acces frontaux et latéraux doivent étre couverts en tous points par un débord de toiture,

[ les garde-corps ou mains courantes doivent étre réalisés, selon les caractéristiques architecturales de la construction, soit en bois,
soit en ferronnerie ou métallerie. Le dessin original de ces derniers doit étre conservé,

[l les bois, bardages et volets bois apparents doivent étre peints ou imprégnés, selon les caractéristiques architecturales de la
construction, soit dans des teintes naturelles de bois de teintes moyennes a sombres, soit de couleurs en référence aux traditions locales,

lbusage de bois "brtul ®d nts ulpeadp edte!l n e meahois wedlipdoirédle épitd,s ~ | a patine d
[ le sens de pose du bardage bois doit étre respecté,

[ les volets doivent étre a battants, et selon les caractéristiques architecturales de la construction, soit avec planches jointives fixées
sur des pentures (écharpes biaises interdites), soit a panneaux comportant ou non une jalousie partielle. Cependant les volets roulants
seront tolérés pour la fermeture de certaines ouvertures de dimensions importantes en rez-de-chaussée,

[ldans |l a conception du projet, l e maintien des ouvertumacments adi ti on
nouveauy, ils doivent préserver I'équilibre des proportions existantes de la fagade concernée, notamment dans le rapport des pleins et
des vides,

1 en cas de réfection totale des menuiseries extérieures, elles doivent :
[ soit reprendre la modénature des menuiseries traditionnelles,

[lsoit exprimer une mod®nature plus contemploogiaide dal smiuhni wennati Ur
r ®f | ®chi ssants et de verres teint®s ndbest pas recommand®,

1 en cas de réfection ou modification des toitures :

[ I'orientation du faitage, le volume et la pente des toitures doivent étre conservés. En tout état de cause, toute modification des toitures
doit tenir compte de I'environnement bati de proximité sans porter atteinte a son homogénéité,

[1 les toitures doivent étre en ardoise, bac acier ou tavaillons de bois, suivant les caractéristiques architecturales de la construction,

1 en cas de réalisation d'ouvertures en toiture :
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Ul 6empl oi de fen°tres de toit doit °tre |Iimit® en nombr ennancéesur f ace
et composées sur les pans de la toiture pour prendre en compte les perceptions visuelles proches ou lointaines de la construction. Elles
peuvent étre regroupées en verrieres, et sont a éviter sur les croupes (pans casses),

Ul empl oi de solarium, crev®e de toiture n'est pas recommand®.

Parmi le groupe de batiments repérés, les deux fermes traditionnelles, le four a pain ainsi que le double mazot annexe présentent un intérét
patrimonial certain que |l es mesures ®dict®es dans | 60AP tgwtémoinmoni al e
déune ar ch i-pastocale ancrée dang le territoire.

Léancien poulailler d®saffect® et transform® au fil du tueenépritureen git e
architecturale susceptible de justifier une quel conqureonséguenisutkeade pr ot

Modification simplifiée n° 2 du PLU i Rapport de présentation i Juin 2018 8



une erreur que ces deux batiments ont été identifiés sur le document graphique du PLU en tant que batiments a protéger, conserver et
mettre en valeur pour des moti f s -gdstoral et®pétrés supca documembparides Etoilesuouges. c hi t ect ur

Poulailler transformé en gite
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Abri a fumier
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Lors de | 0en gatant sar laprévisidonidg Rlam d'Occupation des Sols (POS) et sa transformation en PLU, le propriétaire des

b©ti ments rep®r®s a port® cettenqeteurreur ~ [ dattention du Commi ssaire

Son courrier répertorié par le Commissaire Enquéteur souslar ®f ®r ence C42 et son intervention | ors dbo

ont donnés lieu & un avis favorable du Commissaire Enquéteur qui areconnu dans sonrapportque« ( €é) | es b ©ti ments exi st an
pas en effet avoir un quelconque intérét patrimonial ou architectural agro-past or»al ( é)
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.L1.27T BO©t i ment dobéhabitat i @aigas déham@é ehalet k Roseidks Alpes»

Le bO©ti ment ° wusage dobébhabitation ex iRaest desAlpeséu,r elset treerprCarir®e , ccodhfentd @me | e
Henri-Jacques LE MEME. Entantquetelc et ®di fi ce est i nscr it oiheQululelneRhéne-Alpes etréper®né@u al du P
sein de la documentationHenry-J acques LE MEME de | a Cit® de é€0Aocéieésttuneceitdiu Paitn
Henri Jacques LE MEME des Archives Départementales de Haute Savoie.

Par ses caract®ristiques, ce chalet construit vers 1938 edMBGEVEa@r it dan
fatparti e des bOti ments de qualit® arHennyiJdcquestLE MBMEeconsidéreommealla dridateur die | dar ¢
chal et M®gevan et | 6inventeur du chalet du skieur.et dont | 6Tuvre a ¢

Il est indéniable que Monsieur Henry-Jacques LE MEME a marqué par son emprunte la naissance de la station de Megeve et lui a offert son
identité architecturale.

Acetitre le batimentf ait partie des constr uct ieaurasde ld Gommin®de MEGEYVER t r i moni al et archi
— q K " = = B
oo 2008 ‘
;70‘*31 :-":3;‘;.:!-“‘

[ = : - d

Document DP-23-04-13-01 1937-1938. Chalet | Document DP-23-04-13-02 1937-1938. | Document DP-23-04-13-03 1937-1938.
Rose des Alpes pour Léopold Polack, Megeve | Chalet Rose des Alpes pour Léopold | Chalet Rose des Alpes pour Léopold

(Haute- Polack, Megéve (Haute- Polack, Megeéeve (Haute-
Savoie) : élévation de la facade postérieure. Savoie) : élévation de la rampe intérieure. | Savoie) : plan du carrelage du rez-de-
chaussée.
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Elévation antérieure
IVR82_20127402143NUCAB

Auteur de lillustration : F. Véry

Date de prise de vue : 1935

© Région Rhdne-Alpes, Inventaire général du
patrimoine culturel

Vue générale

IVR82_20127402142NUCAB

Auteur de lillustration : F. Véry

Date de prise de vue : 1935

© Région Rhbéne-Alpes, Inventaire général du
patrimoine culturel

Hall d'entrée
IVR82_20127402144NUCAB
Auteur de lillustration : F. Véry

Date de prise de vue : 1935

© Région Rhbéne-Alpes, Inventaire
général du patrimoine culturel
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A proximité du batiment existe une annexe a usage de garage qui ne présente aucune caractéristique remarquable.

Or, par erreur, | 06®toile violette identifiant | es cpositorinéaurdetgaragas do6i nt
a la place du batiment congu par Monsieur Henry-Jacques LE MEME.

M°me si | e b®©timent a connu au cours de son hi st oi reepoureffetdadératarer mo di f i

| 6T uvre de | 6-dacqudsLB MEME dansthenesurg ou elles ont principalement porté sur la toiture et le garde-corps sans porter

atteinte au volume et a la forme de sa structure ni faire disparaitre son écriture architecturale. Les éléments caractéristiques de la construction

décritsdans| 6l nvent aire G®n®r al Rhone-Rgesd a@ meou mentCuMitauirkellesdeet n®cessitent do-
tant gque t®moins dobéune architecture de Montagne qui a marqu® | 6histoi
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Extraict de | 6l nventaire G®nN®rApéds. du Patri moine Cul turel de Rh!ne

« Le corps du chalet est couvert par une toiture a deux pans asymeétriques, avec charpente bois et bardage vertical de I'étage du comble.
Le soubassement en granit de Combloux. L'angle sud est évidé pour accueillir le porche d'entrée marqué par une colonne. L'angle ouest est
percé par une fenétre s'inscrivant en continuité des ouvertures de la facade principale. »

1.1.37 Batiment™ usage dodébhabitation et -dillemmerce situ® en centre

Unb©t i ment mixte °~ usage habitatiowl e demhMegceesat ®@®PR®audehurf d® eBnt ¢
patrimonial ou architectural de villégiature et repéré par une étoile violette.

Cette identification induit des mesures de pr ®s edestiméesi aopermatte sal 61 mme u |
préservation, voire son évolution dans des conditions encadrées.

Ainsim® me si | d®voduth @tni ment s n dgeusdtevrpiensétresnminténasidans lbul "gis" @es travaux sont possibles
sur ces batiments en cas :

[lde r®f ections n®cessaires 7 | esperfoman@es énergéiqudas,mumleur ik aux@linienyr at i on de | eu

[lddextension d¥ment jsusdtei flib®es apgoeu rd el el sa bceosnositnr ucti on.

Dans ces hypotheses ces travaux devront respecterlec ar act " re architectural de | aecodahsukéioascad
extension.

Si ces mesures sont indispensables a la préservation de constructions représentant des éléments patrimoniaux reflétant | 6 essent i el d e
p®ri odes dweehmatagnd)i teed es nden repr®sentent pas moins des | imitations
Aussi , il est i mportant gue | 6i dent i f i c aetauxosauls badireents quicpréseatenaun e@rétdi scer n

patrimonial ou architectural avéré.

Compte tenu de ces ®enkrapérant en,centrelvi t ¢ s aurnt bgou d men't " usage de commerc
caract®ristiques architecturales et nltabt@ieztonmseée rjucst iofni et na ®ec Unemant igr
de villégiature, la Commune a commis une erreur matérielle qui lui incombe de rectifier.

Par ailleurs, aucun argument historique, aucun élément de modénature particuliére, ni aucune spécifictéc ul t ur el Il e ne per met al
fonder | 6identification du b®©ti ment e tgéngrapoursan prepriciaede. cons ®quence | es co
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Il apparait d s |l ors ®vident et n®cessaire deedetepépgeidence batident. document g

En supprimant 3 étoiles repérant par erreur des batiments qui ne présentent aucun intérét particulier et en déplacant une étoile dont le
positionnement a ®t ® effectu® sur umegnaraggeabdrnexea -an plaiqecd Ledlémehli & ce t k
la modification du document graphique du PLU ne porte que sur environ 1,10 % des constructions repérées et entre parfaitement dans le
champ déapplication des erreurstindt @riselplags | udcaptsi Wlbaasned PTtoc®dur e d
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