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PREAMBULE

Le PLU de Megeéve a été élaboré selon des dispositions des articles L151 et suivants du Code de I'urbanisme dans leur version en vigueur au 1* janvier 2016, et
R123 et suivants du Code de I'Urbanisme, dans leur version antérieure au 31 décembre 2015, conformément

A a l'article L174-3 du Code de I'Urbanisme dans sa version en vigueur depuis le ler janvier 2016 : "Lorsqu'une procédure de révision du plan
d'occupation des sols a été engagée avant le 31 décembre 2015, cette procédure peut étre menée a terme en application des articles L. 123-1 et suivants,
dans leur rédaction issue de la loi n° 2014-366 du 24 mars 2014 pour I'acces au logement et un urbanisme rénové, sous réserve d'étre achevée au plus tard
le 26 mars 2017. Les dispositions du plan d'occupation des sols restent en vigueur jusqu'a lI'approbation du plan local d'urbanisme et au plus tard jusqu'a cette

derniere date."

A A larticle 12.IV du décret n° 2015-1783 du 28 décembre 2015 relatif a la partie réglementaire du livre ler du code de l'urbanisme et a la
modernisation du contenu du plan local d'urbanisme : "Les dispositions des articles R. 123-1 a R. 123-14 du code de I'urbanisme dans leur rédaction en
vigueur au 31 décembre 2015 restent applicables aux plans locaux d'urbanisme dont I'élaboration, la révision, la modification ou la mise en compatibilité a été
engagée avant le ler janvier 2016. Toutefois, dans les cas d'une élaboration ou d'une révision prescrite sur le fondement du | de l'article L. 123-13 en vigueur
avant le 31 décembre 2015, le conseil communautaire ou le conseil municipal peut décider que sera applicable au document I'ensemble des articles R. 151-1
a R. 151-55 du code de l'urbanisme dans leur rédaction en vigueur a compter du ler janvier 2016, par une délibération expresse qui intervient au plus tard

lorsque le projet est arrété.”

1TLOELABORATI ON POURQWAL B COMMENT ?

1.1. RAPPEL HISTORIQUE

La commune de MEGEVE s'est dotée d'un Plan d'Occupation des Sols,
approuvé le 19 décembre 1989.

Dans "l'esprit" de la Décentralisation, I'existence des POS a permis a la
commune d'exercer ses compétences en matiére d'urbanisme, avec l'appui
des services déconcentrés de I'Etat (DDE, DDAF, DDASS). Pour autant, il
est apparu que les POS n'étaient plus adaptés aux diverses évolutions
constat ®es ces derni res ann®es,
prescriptions Iégislatives et réglementaires ou de besoins pressentis a
| 6®chel | e c oteroommundlee, ou

En effet, depuis 1990, de nouvelles lois ont vu le jour (loi sur l'eau et
l'assainissement, sur les paysages, sur le renforcement de la protection de
I'environnement, loi d'orientation agricole, etc.). Ces mesures législatives
contribuent & la préservation de I'environnement et du cadre de vie auxquels
les habitants de la commune sont attachés.

En matiére d'urbanisme, la premiére évolution importante du contexte
réglementaire est la loi "Solidarité et Renouvellement Urbain" (dite loi "SRU")
du 13 décembre 2000, complétée par la loi "Urbanisme et Habitat" (UH) du
02 juillet 2003.

La loi "SRU" allie pour la premiére fois, les questions d'urbanisme, de
logements et de transports, dans une perspective de développement

g u 6derhblee Elle opéteeurep reformee dehsemblen destdecumeats d'urdagisme

existants en remplacant (notamment) les deux reglements de POS par un
Plan Local d'Urbanisme (PLU) applicable sur I'ensemble du territoire
communal.

La seconde évolution importante a été apportée par la loi ENE (Engagement
Nati onal pour | 6Environnement) dite
a fixé de grands objectifs en matiére d'énergie, d'habitat et de transport dans
un souci de préservation de lI'environnement et du climat.
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PREAMBULE

Plus récemment, la loi ALUR (po u r | 6Acc s au Logement ecommerciale Udaibsa le i centre-bourg et a promouvoir la mixité
Rénové) du 24 mars 2014 est venue renforcer les objectifs de consommation fonctionnelle ;

économe des espaces naturels et agricoles. - L . :
P 9 It Mobiliser du foncier interstitiel pour la construction de logements

Dans ce nouveau contexte réglementaire avec ses incidences importantes destin®s " permettre | 6h®ber gement

sur la procédure, le fond etl a f or me du futur documentpedronua rbeamti es meet, lunaeccuei | de nouveaux h
d®l i b®r ati on en date du ler septembre Qc&)diSalae pteslerltmiItO@tIiad)rDrcheilom cdon s o mn
nouvell ement baptis® "Plan Local dOUrvbar_n {J I||_ e)n Sath Ty I r{ & | f %ud
territoire communal (comme | 6i mpaitgse d®soavr%réserernovee tPura| arhs fceneourg S Irits g€

de concertation avec | a popul1H3.11 aun, c o n'8S §h B K GUS aggqmgrgsq Co?rnéettre Ieur ensification

~ . con ormement aux objectifs fixés par les lois visées supra ;
Code de | durbani sme. J P p

It Préserver les équilibre écologiques et paysagers du territoire communal

Outre la nécessaire adaptation du document d'urbanisme actuel au . S
et assurer la protection des espaces naturels et du cadre de vie ;

nouveau cadre formel et procédural imposé par les textes, il s'agit de

prendre en compte les besoins et les projets propres a la commune, It Déterminer des secteurs dans lesquels il est indispensable de favoriser

induisant le réexamen de certaines options du POS et des modalités l a conservation du caract re esth®tig
r®gl ementaires de | eur mise en Tuvre. qui constitue une richesse qui fait partie du patrimoine local, des

C'est pourquoi la délibération prescrivant la révision du POS valant secteurs dans lesquels peuvent soinscr
élaboration du PLU a défini les objectifs d'intérét général poursuivis (ces 1 Préserver les corridors écologiques et les milieux naturels sensibles en

intentions initiales ayant été par la suite reformulées et complétées dans le compatibilité avec le schéma régional de cohérence écologique de

Projet d Aménagement et de Développement Durables). Rhoéne-Alpes (SRCE) ;

Ainsi, |l e PLU doit, dans | 6int®r°t dert | ®évdloppamias fiatsonsl doucdd Bp&E pictons, cpckes enealedhds entré a

poursuted dun d®vel oppement plus ma’ tris® delederre-Ouwgetieszones périphériquésa mme n t
permettre de :

1 D®vel opper | 6o0ffre en-bosrg antliencavet éeenent e
1 Diversifier | 6offre en h®bergement t owbjiedtiigfuse dednopari@drstat des dect dut sl isat
propices - | 6i mpl antation de st r uct unodes de déplateenkni "douxé ;s débune capacit®
ddaccueil i mport ant esyupplénentareede tliantete u n . - .
pour renforcer |oactivit® des remont@ghlﬁbq'ﬁ?t?'@;w%Wreunaé%prgx'snmetdssn%queree@t% puliesy
pal ais des sports et des congr s et pogrmpmteru@gnpeatgou vent ai l débactivit®s
proposées ;
T Favoriser | a cr®ation do®tablissemer]?2 LACONCERTATION AVEC LA POPULATION.!i nti en de
|l 6activit® htteli re existante en permettant l oI mplantation de structures
hiteli res nouvelles et | 6®volutionConéor a@mert ureka eln0ip|SRcle epar LAarticle
adaptation du zonage et du réglement ; Conseil Municipal a défini librement les modalités de la concertation et mis
en Tuvre |l es moyens :n®cessaires, " savoli

1 Pérenniser le potentiel économique de la commune en confortant les
zonesdbactivit®s existantes, en metta
faciliter | e maintien de | 6dactivit

nt Mi@e p |digpesitiond du spubfic; @n @nairie d(auy theure® Jgaé)ituelles _
® a@PPU¥REt @Ee)yd&|@adqemantns ddigiunef orgmacttijo
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PREAMBULE

compte-r e nd u de r ®uni onsur et PAA Di&sérg dea u f
I'avancement de la procédure et des études.

It Mise a disposition du public, en mairie (aux heures habituelles

déouverture) d'"un registre pendant toute |l a dur®e des ®tudes et de
I'élaboration du projet, en vue de recueillir les observations éventuelles
du public.

It Organisation de troisr ®uni ons publiques doéinformation et de d®bat, aux

grandes étapes de la démarche :

T En décembre 2015 : sur la démarche et les grands objectifs de
| 6®l aboration du PLU,

i En avril 2016 : sur le Projet d'Aménagement et de Développement
Durables,

1 En juillet 2016 : sur le projet de PLU avant arrét.

La population a été informée de la tenue de ces réunions publiques par
affichage en mairie et via une lettre d'information distribuée aux habitants.

Par ailleurs, les remarques formulées sur le registre ayant un rapport avec

| 6®1 aborati on du PLU ont ®t ® anal ys®es dans | e cadr e du bil an de | a
concertation. Ce bilan a été présenté par le Maire au Conseil Municipal, qui

en a tiré un bilan globalement positif par délibération. Il a fait | 6obj et déune

publicati on, déun affichage et d'"une mise 7 disposition du public aux heures

ouvrables de la Mairie.
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PREAMBULE

217 LAPLACE ET LA PORTEE DU PLU

Il détermine des principes qui précisent en matiére d'urbanisme la notion de

La loi "SRU", complétée par le décret n°2001 260 du 27 mars 2001, puis par développement durable -

la loi "UH" du 02 juillet 2003, la loi "ENE" n° 2010-788 du 12 juillet 2010, et la
loi "ALUR" du 24 mars 2014, a créé avec le PLU, un document fédérateur de T Assurer | 6 ®q u entre les populations résidant dans les zones
| 6ensemble des r gles doéurbani sme ¢ ommu nuwuhbaiees etrurales ; le renouvellement urbain, le développement urbain

T Le PLU est I 6éoutil principal deled ®f i n irr,gailtri(s)éh la resﬁructélrgtionmdes .egpgcesnurbf'misg’/sf Iae revitalisatiorL d@s
communale, des politiques urbaines : il constitue un cadre de centre,s urba?n et furaux fuilisatioft e,zcononli'e deg: .e,spaces. natlfe >
coh®r é nce pour l es diff®rentes actio nIa prqsllervat|on AR affe%‘tes A %cgwtes B rlﬁo{es et
souhaitées par la collectivité dans le respect des principes définis par la forestie S et protection des’ ©s: eS fifix bt _pgygage na ure_ls ;
loi la sauvegarde _des ensem_bles_ urbains et la protectlo_n, la conse_(vatlon

' et la restauration du patrimoine culturel ; les besoins en matiere de

1 Le PLU précise le droit des sols et permetd 6 ex pr i mer l e promebiitt. de | a
commune sur loint®gralit® de son ter ri Atssourjerrlae ualité urbajne, architecturale et paysagére, notamment des
(I peut i nt®grer dans une pr®senta{|%A}réesddg(\i;l”nsemb?e, Ctous P’egs projets
déam®nagement i nt ®®r essant |l es communes, no?'amment Il es zones
déam®nagement concert® (ZAC). 1 Assurer la diversité des fonctions urbaines et rurales et la mixité sociale
Il peut également exposer les actions et opérations envisagées en dans ['habitat, en prévoyant des capacités de construction et de
mati re dbébespaces publics, de tr ans po réhabilitation suffisaptasggue la satisfactiony Sans aliscrineinatem tes
et de renouvellement urbain. besoins présents et futurs de l'ensemble des modes d'habitat,

5 . A . d'activités économiques, touristiques, sportives, culturelles et d'intérét

! Veritable plan dour banisme, | e PLU Sé%eral ains quedd qcuiBerr?lSnrt]stublics et d'@quip?m%rllt %ommercial,

stratégique et opérationnel, énongant des régles a court terme inscrites

L S en tenant compte en particulier des objectifs de répartition
dans une vision prospective & moyen terme.

géographiquement équilibrée entre emploi, habitat, commerces et

1 Il se distingue des POS en privilégiant la prise en compte globale des services, d'amélioration des performances énergétiques, de
enjeux et le projet urbain par rapport a une vision uniquement développement des communications électroniques, de diminution des
réglementaire. obligations de déplacements motorisés et de développement des

. . . . L . transports alternatifs a I'usage individuel de I'automobile.
Plus lisible pour les citoyens, il facilite la concertation a laquelle il est

-

soumis. T Assurer la sécurité et la salubrité publiques.
Le PLU sdéinscrit “ la base doune hi ®r ar Assirer ladpeventionr dag ssquesdmnaturgls pravisiblep, eles risques
déorientations de nat:ure supra communal eminiers, des risques technologiques, des pollutions et des nuisances de
. . . toute nature. R .
1 doit respecter | es principes | ®gaux flx%‘s par | e Code de | 6Urbani sme
principes, qui sont énoncés a larticle L.101-2 du Code de | 6 ur bAassworerslangrotection des milieux naturels et des paysages, la
s6i mposent ~ | 6Etat comme ~ toutes | es cpésdrvaton delaiquai®é detl'air,rde feaupduisa ét dussous-sol, des

ressources naturelles, de la biodiversité, des écosystemes, des

Cet article déf"?“ Ie_ principe de gestion_ économe des sols et impo_s_e aux espaces yerts ainsi que la création, la préservation et la remise, en bon
collectivit®s publiques doéhar mdlrationer IeLélratsdesgo?%iﬁdité%Ec%lggﬁquesen' r‘r)1at| re deout
de | 6espace. ’
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N

Assurer la lutte contre le changement climatique et l'adaptation a ce
changement, la réduction des émissions de gaz a effet de serre, I'économie
des ressources fossiles, la maitrise de I'énergie et la production énergétique
a partir de sources renouvelables.
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317 LE CONTENU DU PLU

T Articles L.151-1 et L.151-2 du Code de I'Urbanisme :

"Le plan local d'urbanisme respecte les principes énoncés aux articles L.
101-1 a L. 101-3. Il comprend un rapport de présentation, un projet
d'aménagement et de développement durables, des orientations
d'aménagement et de programmation, un réglement et des annexes.
Chacun de ces éléments peut comprendre un ou plusieurs documents
graphiques [ é]".

1 Article R. 123-1:

"Le plan local d'urbanisme comprend un rapport de présentation, un projet
d'aménagement et de développement durables, des orientations
d'aménagement et de programmation, dans les conditions prévues a l'article
L. 123-1-4, un reglement et le cas échéant le ou les plans de secteurs
prévus par l'article L. 123-1-1-1.

Chacun de ces documents peut comprendre un ou plusieurs documents
graphiques.

Il comporte, s'il y a lieu, I'étude prévue au huitieme alinéa de l'article L. 111-
1-4 et, en zone de montagne, les études prévues au a du lll de l'article L.
145-3 et au troisieme alinéa de l'article L. 145-5.

Le plan local d'urbanisme est accompagné d'annexes".

Ces annexes fournissent, 7 titre doéinformation, |l es p®rim tres et disposition
particuli res r®sultantenthalues eseld Wigti sdad i ddst i Iniott & mm
publique.
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417 LE RAPPORT DE PRESENTATION ET L'EVALUATION ENVIRONNEMENTALE DU PLU

4.1. LE RAPPORT DE PRESENTATION

Article L. 151-4 :

A

" Le rapport de présentation explique les choix retenus pour établir
le projet d'aménagement et de développement durables, les
orientations d'aménagement et de programmation et le réglement.

Il s'appuie sur un diagnostic établi au regard des prévisions
économiques et démographiques et des besoins répertoriés en
matiere de développement économique, de surfaces et de
développement agricoles, de développement forestier,
d'aménagement de l'espace, d'environnement, notamment en
matiére de biodiversité, d'équilibre social de I'habitat, de transports,
de commerce, d'équipements et de services.

I analyse la consommation d'espaces naturels, agricoles et
forestiers au cours des dix années précédant l'approbation du plan
ou depuis la derniére révision du document d'urbanisme et la
capacité de densification et de mutation de I'ensemble des espaces
batis, en tenant compte des formes urbaines et architecturales. Il
expose les dispositions qui favorisent la densification de ces
espaces ainsi que la limitation de la consommation des espaces
naturels, agricoles ou forestiers. Il justifie les objectifs chiffrés de
modération de la consommation de l'espace et de lutte contre
I'étalement urbain compris dans le projet d'aménagement et de
développement durables au regard des objectifs de consommation
de l'espace fixés, le cas échéant, par le schéma de cohérence
territoriale et au regard des dynamiques économiques et
démographiques.

Il établit un inventaire des capacités de stationnement de véhicules
motorisés, de véhicules hybrides et électriques et de vélos des
parcs ouverts au public et des possibilités de mutualisation de ces
capacités."

Article R. 123-2 :

"Le rapport de présentation :

A 1° Expose le diagnostic prévu au ler alinéa de l'article L. 123-1 ;

A 2° Analyse I'état initial de I'environnement, présente une analyse de

la consommation d'espaces naturels, agricoles et forestiers et
justifie les objectifs de modération de cette consommation et de lutte
contre I'étalement urbain arrétés dans le projet d'aménagement et
de développement durables au regard, notamment, des objectifs
fixés, le cas échéant, par le schéma de cohérence territoriale, et des
dynamiques économiques et démographiques ;

3° Explique les choix retenus pour établir le projet d'aménagement
et de développement durables; il expose les motifs de la
délimitation des zones, des régles et des orientations
d'aménagement et de programmation mentionnées au 1 de l'article
L. 123-1-4, des régles qui y sont applicables, notamment au regard
des objectifs et orientations du projet d'aménagement et de
développement durables. Il justifie linstitution des secteurs des
zones urbaines ou les constructions ou installations d'une superficie
supérieure a un seuil défini par le réglement sont interdites en
application du a de l'article L. 123-2 ;

4° Evalue les incidences des orientations du plan sur
I'environnement et expose la maniére dont le plan prend en compte
le souci de sa préservation et de sa mise en valeur ;

5° Précise les indicateurs qui devront étre élaborés pour
I'évaluation des résultats de I'application du plan prévue a l'article L.
123-12-1.

Article R. 123-2-1 :

"Lorsque le PLU doit faire l'objet d'une évaluation environnementale
conformément aux articles L. 121-10 et suivants, le rapport de présentation :

A 1° Expose le diagnostic prévu au premier alinéa de l'article L. 123-1

et décrit larticulation du plan avec les autres documents
d'urbanisme et les plans ou programmes mentionnés a l'article L.
122-4 du code de I'environnement avec lesquels il doit étre
compatible ou qu'il doit prendre en considération ;

10
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A 2° Analyse I'état initial de I'environnement et les perspectives de son
évolution en exposant, notamment, les caractéristiques des zones
susceptibles d'étre touchées de maniére notable par la mise en
fuvre du plan ;

[ é] Le rapport de pr®sentation
relatifs a l'environnement figurant dans d'autres études, plans et
documents".

peut

Le rapport de présentation constitue donc a la fois le document explicatif de

A 3A Analyse les incidences notabl e slamlys® i teiritbile commdnal et de lmipditeue edtaménagentert du

du plan sur [l'environnement et expose les conséquences
éventuelles de l'adoption du plan sur la protection des zones
revétant une importance particuliere pour I'environnement, en
particulier I'évaluation des incidences Natura 2000 mentionnée a
I'article L. 414-4 du code de I'environnement ;

A 4° Explique les choix retenus pour établir le projet d'aménagement
et de développement durables, au regard notamment des objectifs
de protection de l'environnement établis au niveau international,
communautaire ou national, et, le cas échéant, les raisons qui
justifient le choix opéré au regard des solutions de substitution
raisonnables tenant compte des objectifs et du champ d'application
géographique du plan. Il expose les motifs de la délimitation des
zones, des régles qui y sont applicables et des orientations
d'aménagement. Il justifie linstitution des secteurs des zones
urbaines ou les constructions ou installations d'une superficie
supérieure a un seuil défini par le réglement sont interdites en
application du a de l'article L. 123-2 ;

A 5° Présente les mesures envisagées pour éviter, réduire et, Si
possible, compenser, s'il y a lieu, les conséquences dommageables
de |'a mise en Tuvre du plan sur

A 6° Définit les critéres, indicateurs et modalités retenus pour l'analyse
des résultats de l'application du plan prévue par l'article L. 123-13-1.
lls doivent permettre notamment de suivre les effets du plan sur
I'environnement afin d'identifier, le cas échéant, a un stade précoce,
les impacts négatifs imprévus et envisager, si nécessaire, les
mesures appropriées ;

A 7° Comprend un résumé non technique des éléments précédents et
une description de la maniére dont I'évaluation a été effectuée.

En cas de modi fication ou de r ®vst si

complété par I'exposé des motifs des changements apportés.

territoire retenue et a la fois le relais explicatif entre d'une part le projet
communal (PADD), et d'autre part les dispositions réglementaires mises en
T uvre.

Il expligue comment les grands objectifs du projet communal peuvent étre

déclinés en dispositions dans les différents articles du réglement, en

d®f inition dbédun zonage, en empl acement s
orientations d'aménagement.

Ma i sil,représénte une piéce essentielle et obligatoire du dossier de PLU,
|l e rapport de pr®sentation ndéest pas un
au réglement et & ses documents graphiques.

4.2. CADRE REGLEMENTAIRE DANS LE CONTEXTE
COMMUNAL

En applicationdu Code de | 6Urbanisme notamment
788 portant engagement nationali Arpl®ur | 0 ¢
et 20 en particulier) et plus r®cemment
23/09/2015 et le décret du 28/12/2015, le PLU doit prendre en compte les

enfeuxi environmeamerganx et; évaluer les incidences du projet sur

| 6environnement . Ainsi en application d
| Bur bani s me | e PLU doi t int®grer dans
environnementale aux chapitres suivants du rapport de présentation :

1 Art. R123-2 du code de | 6urbani s me

Le rapport de présentation du PLU

A «2°-Analyse | 6®tat initial de | denvir
de la consommation d'espaces naturels, agricoles et forestiers et
justifie les objectifs de modération de cette consommation et de lutte

on ( é&dnire l'Btalemena yrh@io artétésddans ferp®ijstel'anménagament et e

de d®vel oppement durables [é] ;

11
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A 4° - Evalue les incidences des orientations du plan sur
|l 6environnement et ntdexpfanomend en eompiea n i
le souci de sa préservation et de sa mise en valeur ;

A 5° - Précise les indicateurs qui devront étre élaborés pour

I'évaluation des résultats de l'application du plan prévue a l'article L.
123-12-1. »;

L'article R.121-14 (modifié par le décret 2012-995, applicable au
01/02/2013) précise qu'une évaluation environnementale doit étre réalisée a
I'occasion notamment de I'élaboration d'un PLU ; l'article R.121-14 est ainsi
rédigé :

« Il T Font également l'objet d'une évaluation environnementale les
documents d'urbanisme suivants, a l'occasion de leur élaboration :

It 1° Les plans locaux d'urbanisme dont le territoire comprend en tout ou
partie un site Natura 2000.

i 2° Les plans locaux d'urbanisme couvrant le territoire d'au moins une
commune littorale au sens de larticle L.321-2 du code de
I'environnement ;

i 3° Les plans locaux d'urbanisme situés en zone de montagne qui
prévoient la réalisation d'une unité touristigue nouvelle soumise a
autorisation en application de l'article L.145-11.

Il Font I'objet d'une évaluation environnementale, aprés un examen au
cas par cas défini a l'article R.121-14-1, a I'occasion de leur élaboration :

i 1° Les plans locaux d'urbanisme ne relevant ni du | ni du Il du présent
article, s'il est établi qu'ils sont susceptibles d'avoir des incidences

notables sur | '"environnement [ é]
La commune nodest p as -avaninlcagrocé@uee apaiagi
fait | 6obj et d 6 u n-par-cae & ENDIREAL,aqui agumgé
qubell e devait °tre soumemsntale” ®val

e
| e

uati

4.3. DESCRIPTION DE LA MANIERE DONT L'EVALUATION
ENVIRONNEMENTALE A ETE REALISEE

Le travai l dé®val uati on des inci dences

consisté en premier lieu a éviter la majeure partie des incidences

prévisibles. Le travaladonc ®t ® avant tout dobéassurer
possible des grands enjeux environnement
et des pieces réglementaires (zonage et réglement).
Cbest donc wun travail it ®ratif entre | @
envi ronnementale proprement dite qui a ®t
au schéma ci-apres.
DIAGNOSTIC DIAGNOSTIC
DE TERRITOIRE ENVIRONNEMENTAL
Enjeux de développements ' . 0
du territoire Enjeux environnementaux
=g [ L |
I I Intégration des enjeux I
| D lRRELEELR environnementaux I
' S
PADD [
: l 19
Orientations I Il Analyse des incidences |l

sur | déenvir o
projet et des orientations

| === !
! v

déam®nagem11nts | ne

Reglement
Zonage
|
I Mesures de réduction et/ou
‘ ' de compensation des 9
| incidences
D®r oul ement de o | 6®val uation environnement

(Source AGRESTIS i ww.agrestis.fr).
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Lé6®valuation environnemen uraplojetqaintdgoen ¢  a i dpRis de dépagsrt le «asr éehéant les mesures complémentaires
|l es enjeux environnementaux ~ partir do gréduction, ompandation)  @avelopperfen géméeat en padalléieldalai st e ¢
l es ®I us. Ce travail i t®ratif sbest fommalei ®® pavr eledu @clhlanges techniques,
notamment en réunions de travail interdisciplinaires (urbaniste, écologue, . . . . N
élus) i IndlAcateurs de sui vi pour | danal yse de
' | 6®c h®ance de 10 ans.
Les résultats de ce travail important est exposé en partie 4 « Exposé des . RésuUMé non technique
choix retenus”. ' que.
Lé6®valuation environnementale a ®t® rc%h%g\{%'e%te dldo%m%a% %[e'eggél ﬁ)%@ét:g;%c;'%r@o'gt%n'%%% :'11? a ;hadluén
I'article L104-5 du Code de I'Urbanisme, rappelées ci-apres : tagu . . g g '
bibliographiques existantes, complétées et croisées avec des données
« Le rapport de présentation contient les informations qui peuvent étre issues de la consultation de personnes ressources, de références
raisonnablement exigées, compte tenu des connaissances et des méthodes techniques d u esbat dwe taailemettdd® tdivedlses bases de
d'évaluation existant a la date a laquelle est élaboré ou révisé le document, données.
de son contenu et de son degré de précision et, le cas échéant, de Un repérage global de terrain a été réalisé par une ingénieure écologue
I'existence d'autres documents ou plans relatifs a tout ou partie de la méme s a nps gmgt tre en Tuvre pd 5 ®t ug dfore.d b i g v,e ntair
zone géographique ou de procédures d'évaluation environnementale :
prévues a un stade ultérieur ». L6®valuation des incidences a &codesi st ®
grands enjeux environnementaux avec les éléments du PLU.
L6®valuation environnementale est i nt ®gr ®e dans cing chapitres du rapport
de présentation du PLU :
T Description de |l a mani re dont | 6®valuation a ®t ® effectu®e
It L6®t at initial de | 6environnement
1 Exposés des choix retenus
1 Intégration des enjeux environnementaux.
Cbest | 6ensemble des orientationss zonages et prescriptions d®vel opp®e
tr s en amont dans | 6®1 aborati on du PLU ©pour ®viter ou r®duire ses
incidences n®gatives sur |l 6environnement et d®vel opper des ¢ incidences
positives », en référence a la situation actuelle et a son évolution « au fil de
| 6eau e.
T Articulation avec les aut r e s document s déur bani sme et pl ans et
programmes.
T I ncidences du plan sur | denvirornlnement et mesures compl ®mentaires.
sbagit doéidentifier les effets potentiell ement d®f avorables du projet reteni
13
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I T RESUME NON TECHNIQUE

PARTI

Article R 123.2.1° du Code de l'urbanisme® :

« Lorsque le plan local d'urbanisme doit faire l'objet d'une évaluation

environnementale conformément aux articles L104-1 et suivants, le rapport

de pr®sentation (é) 6A Comprend u
précédents et une description de la maniére dont I'évaluation a été

effectuée ».

1. LOELABORATI ON DU PLU

Le Conseil Municipal a délibéré le 1°" septembre 2015, pour engager une

procédure de révision du POS et d'élaboration d'un PLU, afin de doter

Megéve d'un document d'urbanisme adapté au contexte réglementaire,

territorial, et aux exigences actuelles de la commune dans toutes ses

composantes, notamment spatiales, économique, sociales.

Le PLU est un document de planification portant obligatoirement sur

I'ensemble du territoire communal. A ce titre, il exprime le droit des sols, et

sert de cadre de cohérence aux différentes actions d'aménagement.

Il est également une occasion privilégiée pour :

- Réaliser un diagnostic général et réaliste de la situation communale sur
des thémes divers : démographie, habitat, économie, urbanisation,
équipements divers, environnement, paysages.

'Les r®f ®rences aux articles du Code de

- pour la partie réglementaire (R) relative aux PLU (articles R. 123-1 a R. 123-14) :
sur sa version en vigueur au 31 décembre 2015. En effet, le décret n° 2015-1783
du 28 décembre 2015, relatif a la recodification de la partie réglementaire du livre
ler du code de l'urbanisme et a la modernisation du contenu du plan local
d'urbani s me, pr®voit des mesures
| 6®1 abor atde begéve (artidkel1®} VI. T « Les dispositions des articles
R. 123-1 a R. 123-14 du code de I'urbanisme (sur le contenu des PLU) dans leur
rédaction en vigueur au 31 décembre 2015 restent applicables aux plans locaux
d'urbanisme dont ['élaboration, la révision, la modification ou la mise en
compatibilité a été engagée avant le ler janvier 2016 »),

- pour les autres articles, notamment la partie Iégislative (L) : sur sa version au ler
janvier 2016,
relative a la partie législative du livre ler du code de I'urbanisme.

n

=

(]

tran

RESUME NON TECHNI Q

- Prendre en compte les enjeux exprimés par les personnes publiques

associ ®es ° |l a d®marche doé®l aborati on
Etat, Conseil Régional, Conseil Départemental, SCOT, chambres
consul aires, communes VoOisines,

I ®h§agtPun V&idbleld&bst dhodatidtie, Enfichi pdf la @dﬁfélﬁhﬁoﬁ de
la population dans le cadre de la concertation, laquelle a été informée et
invitée a participer aux réflexions en cours tout au long de la procédure.

Il résulte d'une maturation politique et technique, qui a nécessité plusieurs

mois d'études et de réflexions, et a engagé des moyens techniques et

financiers importants pour la commune.

Le dossier de PLU se compose de plusieurs pieces :

Le projet d'aménagement et de Piéce

Des objectifs d'ordre général ‘ > développement durables (PADD) 2

Les orientations d'amenagement
et de programmation (OAP) 5

Des objectifs spécifiques a des Piéce

secteurs en particulier

>

Le plan de zonage et des

Une transcription des objectifs
en régles d'urbanisme et
politique fonciére

Piece

emplacements réserves
Le reglement

Le rapport de présentation

Des documents explicatifs 5 X
Le rapport d'évaluation

et justificatifs
Environnementale (art. L 121.10 du CU)
— Les annexes pic
1 Les autres piéces ﬁ> (document graphique annexe, servitudes [iisi

dutilité publique, annexes sanitaires).

Lors de sa mise a I'enquéte publique, ce dossier est complété des avis émis
par les collectivités ou organismes associés ou consultés (article R 123.19

modi fi ®e -174du 23 septembre 2045 n ¢ e du Gode2de fusbanisme).
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2. LE DI AGNOSTI C ET LOETAT

| NI TI AL DU SI TE ET DE

LOENVI

Le diagnostic général et I'état initial de I'environnement réalisés dans le
cadre de | 6®I abor at iexarguedas pdihts fbrtsoen les
points faibles, les opportunités et les menaces d'évolution du territoire
communal, pour chacune des thématiques abordées.

Le diagnostic et | 6®tat ini
du rapport de présentation (Piéce n°1-1 du PLU).

tial de

2.1. Leterritoire dans son contexte général
Megeve est située au sein d'un bassin de vie exceptionnel :

Une région attractive et dynamique a proximité de deux pdles
®conomiques (Annecy ° Il " OQuest et
des stations alpines du Mont Blanc),

€ un bassin de vie c¢onst dépanetentdde la3

Haute-Savoie), l'ltalie (via Tunnel du Mont-Blanc) et la Suisse (via la
vallée de I'Arve et le Faucigny).
La commune fait partie de la Communauté de Communes du Pays du Mont-
Blanc. La CCPMB est une structure jeune, née au ler janvier 2013,
regroupant 10 des 14 communes de l'ancien Syndicat Mixte du Mont-Blanc
(Demi-Quartier, Combloux, Les Contamines-Montjoie, Cordon, MEGEVE,
Domancy, Passy, Praz-sur-Arly, Saint-Gervais-les-Bains et Sallanches).

La CCPMB a pris la compétence "SCOT", mais pour I'heure, aucun SCOT
n'est délimité en intégrant la commune.

2.2. Lapopulation, le logement

La population de Megéve est estimée a 3326 habitants en 2012. L'évolution
démographique connait une décroissance depuis 1982, notamment due a
un solde migratoire négatif. De plus, on constate un vieillissement de la
population, ainsi qu'une fuite des jeunes ménages. La taille des ménages
est par ailleurs en baisse, et estimée & 2,1 personnes par ménage en 2012.
Ces dernieres tendances sont généralisées, mais renforcées a I'échelon
communal par la structure principalement "touristique” du parc de logements
et les prix élevés du marché de I'immobilier.

~ Lapart de population active ayant un emploi est élevée, et en augmentation,
M1 Set |eftdlux de chdmage est bas. La population a globalement un niveau de
vie "moyen".
Le parc de logement connait une croissance continue depuis 1968, mais on
| 0 econ¥tdte’ GnB &L Fetent® QdBPRI® 200Nt Lal part Bes erdBideddes
principales est modeste et en baisse. Elle représente 16.7% du parc en
2007. De fait, la part des résidences secondaires et logements occasionnels
est importante. La part des logements vacants est faible, traduisant un
marché du logement tendu;

Le cout du logement est trés élevé, en hausse continue, en raison de
G e nlatijagtivitg {purigigre de la;commyyg,| Maif en@rangde pargiq rgsponsable
du départ des ménages locaux.
p d§Ss logementsy coliegtifs nsprg  prédominants (81% en 2007, 13% a
destination de logement permanent). Le parc social se développe, et la
commune compte 114 logements locatifs sociaux en 2015.

A Les enjeux liés a la population, aux logements :

- La stabilisation de la décroissance démographigque en cours, voire la
reprise d'une croissance qualifiée pour I'animation et la vie de Megeve

tout au long de | dann®e.
- Le maintien d'une population permanente et plus diversifiée afin
d'"atteindre et maintenir | é6®quil:i

la pérennité et au bon fonctionnement de notre commune, notamment en

étant plus attractif pour les jeunes ménages et jeunes actifs.

- Le confortement d'une offre d'équipements et de services adaptée a
toutes les générations.

- Le confortement d'une offre de logement plus adaptée aux besoins des
habitants permanents, a ceux qui ont un emploi sur la commune, dans un
contexte de marché du logement tendu, et ce en termes de :

- accessibilité pour les niveaux de revenus moyens du bassin d'emploi
du Val d'Arly, et notamment au regard des objectifs fixés par le
Programme Local de I'Habitat du Pays du Mont-Blanc,

- typologie des logements adaptés notamment aux jeunes ménages et
aux familles, dans Il'objectif d'une réduction du déséquilibre entre les

15
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résidences principales et secondaires, mais aussi aux attentes des
anciens,

- mode d'occupation facilitant le parcours générationnel et permettant
un renouvellement régulier de la population,

- confort et réponse aux enjeux environnementaux, notamment au
regard du climat montagnard, en permettant la rénovation du bati
existant, mais également par une localisation favorisant la vie de
proximité et limitant autant que possible les déplacements.

- €& edonc une production de logement qui ne soit pas "captée" par la
r®si dence secondaireé

- L'hébergement des travailleurs saisonniers a renforcer.

- Le soutien 7 | 6activit® artisanale ind
station, en adéquation avec ses besoins.

En matiére d'agriculture :

- Le maintien de la pérenni t ® de l 6activit® agri
communal :
- pour sa fonction ®conomiqgqgue dbabord,

travers de I'entretien des espaces "ouverts" du paysage communal, et
de maintien de la biodiversité,

- par la protection des sieges d 6 e x p | eaivti st ideen | Wius bani s

- parlapréservatondes surfaces n®cessaires |
commune, et des liaisons entre ces espaces.

- La prise en compte de la complémentarité entre les secteurs agricoles de

23. Lo®conomie | ocale et | 6empl oi moyennealitude et les dalpage, les uns ne pouvant fonctionner sans les

Megeévea un profi |l déacpntentation demphop éstoélevée, autres.

avec 230 emplois pour 100 actifs en 2012). C'est une commune ou l'on - La pr®servation, voire | '"am®lioration,
travaill e, pl us gue Il " on habitedeutel |l e etompke parod emlsl essbuenx photi it Pepouafin dbas
emplois), avec un impact majeur : les nombreux déplacements pendulaires commune.

induitseé - La mise en 1 uv deeterrithireugni copdili® lesebesoins de

En tant que station-village haut de gamme, le tissu économique est dominé

développement de la commune et les conditions du maintien de cette

par |l e secteur du tourisme doéhiver, g u i actifité, madaenmentceem limigot ¢e morcellementadesrierres agpianlesa i n e .
Trés dépendantedescondi ti ons dbdennei gement , eIIEﬁmagéﬁ;etdetMuugmg®rable face aux
changements climatiques. Le secteur commercial comprend une offre variée renforcement et | a udsiiqueequasré shisonsa t i o n

tres fortement liée a la fréquentation touristique.
dynamique, valorisée et performante. Le secteur de la constructlon n‘est pas
négligeable, et fortement lié au secteur touristique.

A Lesenjeuxliegs” | 6®conomie et | dempl oi

En général

- Le maintien de la dynamique économique de la station, et de I'emploi, en
faveur de la vie et de l'animation de la commune, mais aussi pour un
mode de fonctionnement plus durable, permettant de relever les enjeux
de la mobilité de demain.

En matiére de commerce et d'artisanat :

- Le maintien de notre appareil commercial, voire son confortement, par un
fonctionnement et une organisation urbaine adaptés (accessibilité,
stationnement, | ocalisation,

qualit® des

6agricult ur eparﬁ’ot%rﬁment

- le maintien d'un domaine skiable et d'installations performants et
concurrentiels,

- la poursuite du développement d'activités et équipements liés au
tourisme quatre saisons,

- la poursuite du développement de l'offre hételiere "haut de gamme”,
mais aussi sa diversification en direction d'un tourisme plus
abordable.

- La prise en compte, et I'anticipation des conséquences du déreglement
climatique en cours.

espaces publicsé)
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2.4. Le fonctionnement du territoire

La commune a une situation de bourg-centre du territoire du "Col", qui
conféere un niveau d'équipements important, a destination d'une population
d'environ 8000 habitants permanents. L'offre a destination des personnes
agées est présente, mais ne suffit plus aux besoins du territoire.

Megéve doi t faire face aux di fficult
montagne, avec des espaces contraints, des aménagements et
infrastructures codteux qui ont un fort impact paysager, un mode de
déplacement essentiellement automobile et une concentration des flux en
saison touristiqgue qui génere saturation des voies et besoins importants en
espaces de stationnement. La commune est desservie par la RD1212, qui
supporte un trafic de transit important. Le centre-ville historique est protégé
des voitures et accessible seulement aux piétons, cycles et caleches, gage
de sa mise en valeur et de son attractivité. Certaines voies sont par ailleurs
saturées en périodes touristiques.

L'offre en transports en commun est limitée au fonctionnement touristique,
mais se développe. Les déplacements doux sont en majorité piétonniers.

L dffre en stationnement est déja importante, aux usages multiples et adapté
a des fréquentations diverses.

Le d®pl oi ement de Il a fibre optigue
couverture numeérique a destination des acteurs économiques et du grand-
public.

A Les enjeux liés au fonctionnement du territoire

En matiére d'équipements :
Leur confortement et leur adaptation aux besoins de notre population, et
mai s aussi en ftawistique. | 6attracti vi
Plus spécifiquement, le renforcement d'une offre adaptée aux personnes
ageées.

En matiére de transports et déplacements :
Un enjeu majeur : l'anticipation des enjeux de la mobilité de demain, qui
nécessite une vision et une organisation du bassin de vie en faveur de la
limitation des déplacements automobiles, et du développement de la
multimodalité.
La réduction des migrations pendulaires liées aux déplacements domicile
i travail, notamment par le développement d'une offre en logements en

®s

t ®

est

direction des habitants permanents et des actifs travaillant sur la
commune.

L'optimisation de l'offre en stationnement, notamment pour l'acceés aux
équipements et services, et en faveur de la qualité du cadre urbain de
Megeve.

La mise en cohérence des caractéristiques de l'espace urbain et du

c &pealoviaie rainsd que I'gnpéliogationydg lg seeurisafion gle ce defnier.qd e

- La poursuite de l'aménagement d'itinéraires dédiés aux modes de
déplacement "doux".

- La limitation de I'étalement urbain, en faveur de la diminution des
déplacements internes au territoire communal.

- Etd'une maniére générale, l'intégration de la question de la mobilité dans
tous les projets de développement sur le territoire communal, notamment
en termes de :

- déplacements "modes doux", accessibilité des points d'arrét des
transports en commun, sécurité des arréts du transport scolaire,
- réduction de l'accessibilité automobile au profit des transports
collectifs,
- adaptation de l'offre aux besoins de stationnement,
- accessibilité des PMR, A . .
en _cour.s our | 6am®l i oration de
- gestion des nuisances et des paysages.
17
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25. LO6®t at
L6®t at

technologiques.

initi al de | 6envi

initdGdne dmdltyded obgxetdonn®es
biodiversité et dynamique écologique, paysage, ressource en eau, sols et sous-s o | s,

ronnement

bi bliographiques
®nergie et

e X i
GES,

stantes et
gualit® de

nendent n

Ces éléments ont été complétés et croisés avec des données issues de la consultation de personnes ressources locales et départementales, de références

techniques

L6®t at i ni

ti

du d6®t udes

d®gag® pour |

bureau et

al a

ces éléments de conclusion :

du

6ensembl e

traitement de di

verses

bases de do

nn®es

d e s emjeaxnspécifigees au deqitoite.d e tableaur soivam synileétisé

Domaine de
| 6environ

Atouts

Faiblesses

Enjeux

Biodiversité et
dynamique
écologique

HABITATS NATURELS

Une grande diversité en habitats naturels
représentatifs des étages de végétation
montagnard, subalpin et alpin.

De nombreuses zones humides (habitats naturels
déint®r°t patrimonial).
Des habitats naturels favorables aux ongulés
préservés par les réserves de chasse.
BIODIVERSITE

De nombreuses espéces végétales et animales
déint®r°t patrimoni al
Un territoire favorable aux Galliformes de

montagne, notamment le Tétras-Lyre, espéce
emblématique.

Des amphibiens
zones humides.

DYNAMIQUE ECOLOGIQUE

Trois corridors écologiques « Aravis - Mont-Joly »
déi mportance r ®gional e.

Un continuum écologique forestier fonctionnel.

Des popul ations dbéamphik
bonne dynamique écologique de certaines zones

déint ®r °t

humides avec leurs milieux boisés environnants.

HABITATS NATURELS

Des connaissances limitées de la valeur
écologique des zones humides et de leur
dynamique hydraulique.

Des zones humides localisées sur des
secteurs favorabl
Des habitats naturels des Galliformes de
montagne superposés aux domaines
skiables.

BIODIVERSITE

Des populations de Tétras-Lyre en
déclin depuis plusieurs années.

Une col onisati
la Renouée du Japon.

DYNAMIQUE ECOLOGIQUE

Certaines zones humides condamnées a
terme par | durbanis
déencercl ement) .

Un dynamique écologique des
galliformes de montagne perturbée par
les aménagements de domaine skiables.

es

on de

Le maintien de la pérennité de la
dynamique écologique mise a mal
sous |l a pression
de | 6®qui pement
skiable.

La protection des corridors
écologiques présents sur le
territoire communal entre les deux
réservoirs de biodiversité que sont
les massifs forestiers des Aravis et
du Mont-Joly.

La pérennité de la dynamique
fonctionnelle du réseau de zones
humides et de leur valeur
écologique.

d
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Domaine de Atouts Faiblesses Enjeux
|l 6environ
Des atouts indéniables, Une montagne rurale GRAND PAYSAGE :
avec des arriere-plans localement menacée par Léoexi stence doéambiances apgrest mét {
grandioses, des la déprise agricole, la station.
ambiances traditionnelles | - pes fimites urbaines qui La lisibilité du vallon préservé de Cassioz.
nombreuses et attractives, | gépordent de A o '
un ciur de st||gimplantati L6®quilibre urbain pour |l e paysagg¢
identifiable dans le site . La gestion des limites forestiéres et de la qualité des travaux de piste.
) Des extensions
naturel, et un domaine D
skiable marquant peu le péripheriques
site naturel banalisantes : entrées de PAYSAGE HABITE :

' ville, perte de la. Globalement, la limitation de la diffusion et de I'extension linéaire de
dynamique architecturale I'urbanisation qui portent gravement atteinte a la valeur émotionnelle de
novatrice initiee dans les notre paysage communal et donc = |
a?;;(?;:o' coteaux sous L'orientation du développement futur de l'urbanisation dans un objectif
P T de "réparation paysagére", notamment vers plus de lisibilité des franges

Paysage Quelques pistes marquant | paties et des silhouettes des hameaux et groupements de constructions

en « saignées » étroites
les boisements de pentes.

sur les coteaux.

Léidentification des ¢ on graditiencetsiyo n g
compris leurs abords), et du patrimoine vernaculaire, en vue de leur
préservation et leur valorisation adaptées.

La poursuite du développement et de la valorisation de I'armature des
espaces publics.

Le maintien du caractere ouvert des espaces privatifs des constructions
situées sur les coteaux.

La qualité du rapport espace public / espace privé le long des RD 1212
et 309A, dans les traverses du centre bourg et du Mont d'Arbois.

La qualification de I'entrée de ville depuis Demi-Quatrtier, et la
structuration de la séquence d'approche de la ville depuis Praz-sur-Arly.

La nécessaire optimisation, mais graduée de notre enveloppe urbaine,
au profit de I'équilibre entre cadres bati et naturel, et du maintien de la
valeur émotionnelle du paysage mégevan.
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Domaine de
| 6envi

ron

Atouts

Faiblesses

Enjeux

Ressource en eau

Un observatoire de

connaissances sur la ressource.

Une masse
bonne qualité.

Un bilan besoins/ressources en eau
potable positif en 2014é

De nouvelles ressources en eau
potable recherchées.

Une am®l i
distribuée depuis quelques années.

dbébeau soly

oration de

Une qualité variable des cours
déeau.

Une défense incendie insuffisante
sur certains secteurs.

Un réseau unitaire créant des
problémes de surcharge en entrée
de station d'épuration.

La préservation de la qualité biologique des cours
ddeau.

Les efforts a poursuivre de mise en séparatif sur des
r®seaux doassainissement

Léad®quation entre | e d®y
et touristique de la commune, les besoins en neige
de culture et les ressources disponibles.

Sols et sous-sols

Des apports organiques agricoles en
équilibre avec les besoins des sols.

Un site inscrit dans la base de
données BASOL

Un déficit global des ressources
en mat ®r i aux
département.

Le maintien de la qualité des sols.

Le potentiel agronomique des sols et leur valeur
"d6®pu.ration”

Energie et gaz a
effet de serre

Des transports en commun
développés, notamment lors de la
saison hivernale.

Desinst all ati ons

renouvel ables qui

do®

Un bati ancien qui consomme
beaucoup
Une organisation du territoire qui
n®cessite
avec une saturation des voies en
période touristique.

é mais qui
dans le mix énergétique du
résidentiel.

dé®nergi

| 6usag¢

reest el

Le d®vel oppement dodéune pd
do®conomie dé®nergie par
- une organisation du développement urbain
permettant de r®duire |
- le développement de la multi modalité des
transports et des déplacements,
- larénovation et la mise aux normes du béati
ancien,
- Il 6encouragement © | duti

renouvelables.

Air - Climat

Un PPA en cours sur la vallée de
| 6 Ar ve.

La connaissance des sources de
polluants atmosphériques.

Des actionsmises en T uvr e
projet © |1 8&6®chelle
communes.

Des dépassements des normes
réglementaires.

La réduction a la source des rejets de composés
polluant | datmosph re pr
| 6utilisation des ®nergi

Lasurveilancede | a qualit® de

Les efforts mettre en
de Protection de | 6At mos
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Domaine de Atouts Faiblesses Enjeux
| 6environ
Déchets Un PPGDND (déchets non dangereux) et un Un tri sélectif peu Léoeffort de r®duction de | a
PPGD-BTP récents sur le département. réalisé par les part des locaux, des touristes et des professionnels).
Unratiod 8 OMR et do6OMA p| ( fouristesetles
| 6®@chelle de | a CCPMB| Professionnels.
qui diminue. Aucune de solution
Le développement du compostage individuel | locale pour les
et collectif pour di mj déchetsinertes.
Un classement des infrastructures routiéres a Une partie de Ia, La prise en compte de | dexp
. caractere réglementaire. commune.affectee nuisances sonores, notamment a proximité des
Bruit par les nuisances infrastructures routiéres bruyantes.

sonores issues de la
RD1212.

Risques naturels
et technologiques

Un PPRn approuvé.

Des aléas et risques naturels présents sur la
commune connus et surtout localisés.

Des risques hon
négligeables.

La limitation de la vulnérabilité des aménagements
nouveaux et des populations a ces risques.

La préservation des espaces de fonctionnalité des cours
d 6 e et la fonction hydraulique des zones humides
présentes sur la commune.

La qualit®
maj eur des

et I
cour
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26. Les grands enjeux de | 6®l abor aAtRédychon gelrpPadle de |l a voiture dans | oe
espace rendu aux piétons, une ambiance sonore et visuelle apaisée

Les grands enjeux environnementaux : et une pollution atmosphérique diminuée.

Une analyse transversale des enjeux environnementaux thématiques a 3. Loi deauraeidd t@ritoire communal sous lapr essi on de | 6ur ba
permis de dégager trois enjeux environnementaux majeurs pour le territoire : .

1. La fonctionnalité du réseau des zones humides, des continuités et des AP®rennit® de | dactivit® agricole exte

corridors écologiques : i _ _ _ _
. . . ) A Priorisation des secteurs déurbanisa
A I?rotect_lon stricte des espaces na't ure I s et agrico I e Svec gnqjévgdpg%hen{“mité des hameaux.
ecologique et des nombreuses zones humides présentes sur Megéve. ; o ] o
i . . 3 . A Maintien de la coulée verte située entrelebour g et |l e Mont d
A Protection des dynamiques de déplacement des especes sauvages i o ) _
(continuités et corridors écologiques). A Encadrement qualitatif des nouvelles constructions pour une meilleure
. . oL . ) insertion paysagere.
A Maitrise de la pénétration anthropique au sein des espaces naturels et

agricoles, notamment au niveau du domaine skiable. Les grands enjeux transversaux :
A Gestion des risques naturels, liés notamment aux eaux pluviales : De | bapproche th®matique ont pu °tre d®g
protection des zones humides et des espaces de liberté des cours I'avenir de Megeve, rappelés ci-apres :
doeau, prise en compte de cette PR Qbsh BN idgddoppentt® HE notre® &onofmi® &S toutes ses
d'urbanisation future. composantes et | 6accompagnement dans |
A R(_éduction du_ risque de poIIutiop d_es eaux pluviales pour protéger les émais un d®vel oppement tant quantitati:f
milieux aquatiques (aspect qualitatif). préservation de nos ressources naturelles et de nos paysages
A Gestion de maniére performante des eaux usées afin de limiter identitaires qui fondent l'attractivité de notre station.
|61 meurdes milieux aquatiques. ALa mise en fuvre dodéune politique urbai
2. Un développement démographique et touristique économe en espace qui besoins des habitants permanents en faveur de la stabilisation de notre
pr®cise les |imites de | 6envel oppe ufenagaphe, vare de g eprisel diungicroigsange gupkfigeanais fuss i o n
linéaire : quli e
A Limite de | 6 ®t al ement wurbain, maintien vofReeNestanraPMphedasgtiemni¥gsgau d’' ®qui |
franches entre les espaces aménagés et les espaces naturels et possible futur,
agricoles pour une meilleure lisibilité du paysage communal. 6favorise | a r@ducti on des d®pl acen
A Structuration et densification des enveloppes urbaines du centre- développement de la multi modalité.
bourg et des hameaux. A Un mode de développement a repenser afin de préserver la valeur
A Développement de la mixité des fonctions au sein du centre-bourg "émotionnelle” de notre cadre paysager, "socle” de notre attractivité et
(logements permanents/touristiques/saisonniers, services, de la pérennité de notre développement économique, et pour ce faire un
équipements. d®vel oppement qui é
élimite | datteinte " nos espaces natur e

épr ®s er ve adre patanhome natsra et culturel montagnard.
22
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3.LE PROJET DOAMENAGEMENT
DEVELOPPEMENT DURABLES (PADD)

Sorte de charte politique, le PADD est la « clef de vo(te » du PLU. Il expose
les orientations générales d'aménagement et d'urbanisme, qui concernent
I'organisation de I'ensemble du territoire communal, pour les années a venir.
Le PADD (Piéce n°2 du PLU) constitue une piece obligatoire du dossier de
PLU. Bien que non opposable aux permis de construire, il est essentiel dans
la cohérence du document d'urbanisme : les autres pieces du PLU qui ont
une valeur juridique doivent étre en cohérence avec le PADD.

3.1. Lanotion de développement durable
Un engagement a promouvoir des modes de développement plus

respectueux de | 6envi ronnenaentet de de
| 6®panoui ssement cul turel
La convergence de trois

environnemental.

Equitable
DURABLES
Vivable

pr®occupatiowsent:ddoordr e

E 13.2. Le PADD de Megeve

Les enjeux d®gag®s du di agnosnemeatodt de
inspir® 1|e Projet dé Am®nagement et de
commune de Megeéve, qgui a fait | 6objet deLed®bat :

P A D D orgariise a partir de trois grands axes déclinant une orientation
générale, qui constituent la vi si on de IMégéve,eportée pardle
Conseil Municipal, en concertation avec la population.

L'orientation générale est la suivante :

Réorienter le développement de la station

pour un avenir durable de Megéve...

L6Axe I d aborde Aeb Ehemes liés au cadre de vie, dans ses
dimeénsions envirbndetnéntalesit paysageéres, afin de préserver et valoriser
le patrimoine paysager et naturel exceptionnels. Ses orientations induites
soci al, ®conomi que et
la préservation de la biodiversité et la mosaique de milieux naturels,

la préservation et la valorisation du patrimoine paysager et culturel
identitaires de la station,
la promoti on

débune appr ocvhleppemeny i r onneme

| a mod®r ati on de | a consommati on doe
d®vel oppement de | 6urbanisation.
Léaxe | | abncerne ke Bdutien du dynamisme économique de la
é et dont |l es 5 findedsous:®s sont r appel ®stagon,etien particulier le secteur touristique, en :
Finalité 1 : Le changement climatique (lutte, adaptation) et la protection de affirmant et structurant I'organisation urbaine de la station,
'6atmosph re. mettant en fTuvre une politique de renol
Finalité 2 : La préservation de la biodiversité, la protection et la gestion des hébergements touristiques,
milieux et des ressources. soutenant le maintien et le développement des autres activités
Finalité 3 : L6O®panoui ssement de tous | es ° ®conomiques commer ce, artisanat, ser \
bonne qualité de vie.
Finalité 4 : La cohésion sociale et la solidarité entre territoires et entre LoaxeuPADDporte sur le d®vel oppement et
o generations. ] _ locale, afin de répondre aux besoins de la population en termes de
Finalite 5 : Une dynamique de développement suivant des modes de logements, de services de proxi mi t ® et drgamisep leo i s e

production et de consommation responsables.

développement pour un fonctionnement optimisé et une qualité de vie
améliorée.

PLU de la commune de MEGEVE i Rapport de présentation i AGENCE DES TERRITOIRES 23



I T RESUME NON TECHNIQUE

l. Préserver les qualités identitaires de
notre "socle” paysager et
environnemental, source

prépondérante de I'attractivité de
Megéve

OBJECTIFS INDUITS

1.1. Agir pour la preéservation de la
biodiversité et la mosaique de milieux
naturels en maintenant les continuums
écologiques, nécessaires a la pérennité
des espéces.

1.2. Maintenir les caractéristiques de notre
paysage agro-pastoral dans toutes ses
composantes.

1.3. Maintenir, voire conforter, les
caractéristiques historiques et urbaines du
centre-ville et résidentielles du Plateau du
Mont d’Arbois.

1.4. Opter pour un développement moins
consommateur d'espace afin de préserver
la valeur "émotionnelle” des paysages de
Megéve, mais aussi les grands équilibres
de son territoire.

1.5. CEuvrer pour limiter les pollutions et les
nuisances, et prendre en compte les
risques naturels et technologiques.

1.6. CEuvrer pour une gestion "raisonnée”
de la ressource, et promouvoir les
économiesd'énergie.

Il. Soutenir notre économie locale dans
toutes ses composantes, pour le
maintien de I'emploi et le dynamisme
touristique de notre station

I1.1. Mieux affirmer I'organisation urbaine et
fonctionnelle de la station au profit de son
développement touristique.

I1.2. Soutenir le renouvellement et le
développement du parc d'hébergement
touristique.

I1.3. Permettre une gestion et un
confortement raisonnés des infrastructures
liees aux sports d'hiver.

Il.4. Poursuivre la diversification et le
développement de I'offre hors ski et
sportive, hiver et été.

11.5. Soutenir le commerce, les services et
I'artisanat, et toute activité de nature a
dynamiser I'économie présentielle et
touristique de Megeéve.

I1.6. Maintenir la pérennité des activités
agricoles, pastorales et forestiéres.

Ill. CEuvrer pour endiguer notre déclin
démographique, maintenir I'équilibre
social et générationnel de notre

population, et la qualité de vie a Megéve

ll.1. Favoriser le développementd'un parc
de logements plus diversifié sur la station.

1I.2. Repondre aux besoins de proximité
en termes d'équipements et
d'infrastructures.

I1.3. Poursuivre I'améliorationdes
conditions d'accessibilité et de
déplacementdans la station.
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Le projet communal exprimé dans le PADD de Megeéve refléte la
volonté de soutenir prioritairement la vie du village-station, dans ses
fonctions déhabitat et ®conomi que
et déséquilibres en cours.

Ai nsi , des options sont prises po
les équipements et les services, ainsi que l'accessibilité en termes
de déplacements, afin de maintenir une population résidente et
active.

Le développement économique doit se concrétiser par des projets
visant le maintien de son attractivité touristique, qui doit étre
diversifiée pour demeurer compétitive, en lien avec le soutien des
autres sect eur s dodactivit®s pr®sents ¢
| 6ani mati on et | 6identit® | ocal e.

Par ses choix de d®vel oppement, I

|l e cadre dbdune protection renfor
environnementales du territoire, per mett ant déaf
pr®server |l a qualit® et | 6authent.i
par l-bagtror al i s me, de ma“  trise

environnemental du développement.

PROGRAMMATION

Il s'agit, & travers ces Orientations d’/Aménagement et de Programmation, de
préciser et de maitriser le développement de secteurs stratégiques pour le
développement de la commune.

Les OAP (pi ce nA5 du PLU) sont oppos
d6bam®na

aux opérations de construction ou
compati bi-dditr®, oquwWesdces op®rations
sans obligation de conformité contrairement aux dispositions du reglement.

Sept Orientations d'/Aménagement et de Programmation (OAP) sectorielles
ont été définies au sein du PLU de Megeéve (piece n°5-1 du PLU).

Elles concernent les secteurs suivants :

1. Les abords du Palais des Sports (secteur AUT-oapl)
2. Les Retornes (secteur AUH-oap?2)

La Contamine (secteur AUH-0ap3)

La Mottaz (secteur AUH-oapb)

Les Vériaz Ouest (secteur AUH-0ap6)
Les Vériaz Est (secteur AUT-oap7)
Dessous le Calvaire (secteur UT-0ap8)

ONoGOWw

Chague OAP sectorielle comprend :
- Une présentation du site concerné,

- Les enjeux dbéam®nagement
communal,

- Les principes ddam®nagement
mati re dbéacc s et dessert
collectifs,

- Le cas échéant, le programme de constructions,
- Un sch®ma dbéam®nagement ,

- Pourcertai nes OAP, des il lustrations des i
opposables.

»

port®s par | e

, respect e
e, de f or me

opposabl e,

>

\

'. % ¥ ol = T ".‘ ’ ?' \. :}.A‘ &+ A

~Ey R o

Localisation des OAP sectorielles sur le territoire communal
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Le PLU d®finit ®gal ement ument @rdeent at i
Programmation patrimoniale, sur les questions relatives a la préservation
et |l a mise en valeur de | 6environnement,

Au sein de cette OAP, 3 fiches-action sont déclinées :

- fiche action 1 : "protéger et mettre en valeur la trame verte et bleue de la
commune”.

- fiche action 2 : "Protéger et mettre en valeur le grand paysage.
- fiche action 3 : "Protéger et mettre en valeur le cadre bati et ses abords".

Cette OAP patrimoniale est accompagn®e 0
l e territoire communal, l es th mes fais:
dans un rapport de compatibilité.

5. LE DISPOSITIF REGLEMENTAIRE DU PLU

Les reglements graphiques (RG, Piéces du PLU n°3-1 et 3-2) et le
reglement écrit (Piece n°3-3 du PLU), résultent de la transcription

r ®gl ementaire du projet communal I'I's i
et débusage du sol sel on |l es secteurs (
indi spensable de se r®f ®r er pour tout pr

5.1. Lereglement graphique du PLU

Les réglements graphiques (RG) du PLU font apparaitre les différentes
délimitations qui renvoient au reglement du PLU :

A

- Les zones du PLU : urbanisées, a urbaniser, agricoles et naturelles,
lesquelles sont pour la plupart déclinées en « secteurs ».

- Des périmetres ou linéaires, qui se superposent aux zones, traduisent la
priseencomptede sensibilit®s particuli res d
PADD, auxquelles correspondent des régles particuliéres figurant dans le
réglement des zones concernées.

En outre, le RG fait apparaitre les emplacements réservés, ainsi que leur
liste, couvrant les espaces sur lesquels la commune entend mener une
politique fonci re dans un objectif do6in

a

Localisation des OAP sectorielles sur le territoire communal
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En rai son de I 6i mpor t ainfocneations tfigurahti au v o | surfaces c¢anstructibles par rapport au POS (considérant le caractére
reglement graphique, et pour une meilleure lisibilité, le RG est composé de constructible des zones NB, NDt, NDe et NDr du POS), se traduisant par :

deux plans complémentaires : . . o Lo
P P - une réduction de la zone urbanisée de plus de 32 ha, induite notamment

- Le RG 3-1: sur lequel le plan de zonage apparait en couleur, ainsi que par le réexamen des limites de I'enveloppe urbaine, et des hameaux et
les emplacements réservés et certains périmetres et désignations plutdt groupements de constructions
relatif oo nstr tibilit® TECAL
€ a s a cons uc b (s C une reduc?'on des zoneds a urhanlsegoee plus de 107 ha, résultant de la
- Le RG 3-2: sur lequel le zonage apparait en noir et blanc, ainsi que volonté de réduire considérablement la consommation d'espace sur le
certains périmétres et désignations plutét relatifs a la protection (secteurs territoire communal,...

déint ®r °t ®c o | mides, gbétiments rtogmepsmertisubatis

déint®r°t patrimonial ou arch|tectural adl%othonFér%nsfeﬁ\ﬁaqnz9n§sa}§;réc%qsp(_@etlocalemg ridor :
écologiques, secteurs d'intérét paysager, Espaces Boisés Classés, n‘at i %s% n__t par. "o
domaine skiable, périméetre de mixité sociale, linéaires pour la diversité ST ce des Z ones r®servees loagricul
commerciale, secteurs de risques naturels forts). sont compris les secteurs d'alpage.

A noter que la réduction de la zone naturelle (moins 947 ha) se fait
majoritairement au bénéfice de la zone agricole, et révele une prise en

5.1.1. UN ZONAGE REFLETANT LE PROJET DE compte renforcée de cette activité.

TERRITOIRE EXPRIME PAR LE PADD

Par rapport au POS, le PLU prévoit un développement adapté aux objectifs

de mod®ration de | a consommation aiéespace, de renforcement de I dhabit
per manent et de | 6®conomi e. I introduit des mesures renf orc®es de
protection de la nature, du patrimoine et des paysages, pour une gestion du

territoire et un mode de fonctionnement plus « soutenables ».

Ainsi, | e PLU pr ®voi-t duue destdées su dOdur bani sati on f

renforcement du logement, notamment social et des hébergements

touristiques. Leur ouvertaeiprieritairedandlasr bani sati on est phas®e

zones 1AU (° court ou moyen ter me) . Le document dédurbani sme est

« dimensionné » pour répondre aux besoins du développement a échéance
de ce dernier.

Les projets de développement a court et moyen terme sont localisés sur des

secteurs stratégiques de par leur dimension, leur accessibilité et leur

®qui pement , gui per mettr onrdjetscteucturaets t re en Tuvre des p

pour | e d®vel oppement de | 6habitat permanent . I'l's sont |l ocalis®s aux abords
immédiats du centre-ville, ainsi que le long de la RD 1212. Sur le reste du

territoire communal, le PLU vise une gestion des espaces déja urbanisés

dans le respect de leurs caractéristiques et sensibilités, et la protection des

espaces agricoles et naturels.

Le zonage r®sultant de |l a mise en Tuvre du projet communal, tel que justifi®
ci-avant se traduit par une réduction de prés de 140 ha de la somme des
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5.1.2. LES ZONES DU PLU

A Les zones urbanisées (U)

mais égalemen t des caract®ristiques des paysa
bot i dans | es qu eklls comgresd ua éecteus couvervpam t .

6 OAPS8 mAstin® - per mettre | a mi s e en
d'hébergement touristique accompagnée de ses services et de logements

LazoneUHest une zone ~ vocation dominant@pds@inébitat, en mixit® possible
avec certaines activités économiques et équipements. Elle se compose de
différents secteurs :

LazoneUEcouvre |l es sites dé®qui pement s

Le secteur UHlc: qui concerne spécifiquement le centre-ville de
Megeéve, ou sont introduites des dispositions réglementaires incitatives a
la densification et a la mixité de I'habitat et des fonctions urbaines.

Le secteur UH1t couvre les secteurs de front de neige de la commune, a
savoir les fronts de neige du Jaillet, de Rochebrune et du Mont d'Arbois.
Sont également concernés par le secteur UHLt les secteurs
correspondant au lien urbain entre le centre-ville et les fronts de neige du
Jaillet et de Rochebrune.

Le secteur UH2 concerne des secteurs d'habitat dominant de moyenne
densité, ou sont introduites des dispositions réglementaires de nature a
gérer et développercesfor mes de constructions
batis, mais présentant encore des potentialités en termes d'accueil en
matiére d'habitat, qu'il soit collectif, intermédiaire ou individuel.

Le secteur UH3 concerne des secteurs d'habitat dominant de faible
densité, ou sont introduites des dispositions réglementaires de nature a
g®rer et d®vel opper ces formes de
batis, pour la plupart caractérisés par la présence d'un habitat de type
individuel.

Le secteur UH3p concerne les secteurs d'habitat dominant de faible
densité soumis a forte sensibilité paysagére, ou sont introduites des
dispositions réglementaires destinées a la gestion des constructions
existantes. Ces secteurs sont situés sur les coteaux de la commune, et
fortement perceptibles dans le grand paysage.

toutes natures.

La zone UT couvre les secteurs occupés par des activités touristiques, en
particulier de I'nébergement. Les regles associées a la zone UT offrent un
cadre adapté a la gestion et au développement de ces activités touristiques,
en tenant compte de leurs contraintes de fonctionnement et de leurs
sp®ci ficit®s (n®cessitant pour plusieurs dbébentre eux des mMises aux nor mes),

La zone UX couvre les secteurs dédiés spécifiqguement aux activités
industrielles et artisanales de la commune. Les régles associées a la zone

UX offrent un cadre adapté a la gestion et au développement de ces

activités économiques (artisanat, industrie, bureaux, entrepéts) difficilement
ins®rables en mixit® avec | édhabitat, en
fonctionnement et de leurs spécificités.

Léensemble des zones urbanis®esenyiranpr ®s en
418,9 ha, soit 9,5% du territoire communal.

Par rapport au POS, la zone urbanisée est réduite d'environ 31 ha.

au sein dbobespaces d®j

constructions au sein dbespaces d®]

publics ou ddédint®r°t collectif de
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Les zones urbanisées du PLU
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